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LEl COMPLEMENTAR N° 413/2022

Publicado no Diério Oficial dos
Municipios do Parana . 2549 Dispé 5 Parcel to do Solo Urb d
Pégina b ispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano do
gina_d - 9y, em 07 /g6 /as Municipic de Sarandi.
Fncionkrio g A Camara Municipal de Sarandi, Estado

do Parana, aprovou e eu, JOSE
WLADEMIR  GARBUGGIO,  Prefeito
Municipal em Exercicio, sanciono a
seguinte Lei Complementar, de autoria do
Poder Executivo Municipal.

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei se destina a disciplinar os
parcelamentos de solo para fins urbanos, através de |oteamentos ou
desmembramentos, com base na Lei Federal N° 6.766/1979, suas alteragdes e
demais disposi¢des sobre a matéria, complementadas pelas normas especificas de
competéncia do Municipio

§ 1° O disposto na presente Lei obriga qualquer
forma de parcelamento, nao so os parcelamentos realizados para venda ou o melhor
aproveitamento de iméveis, como tambem os efetivados em inventarios, por deciséo
amigavel ou judicial, para extincao de comunhao de bens ou qualquer outro titulo.

§ 2° O disposto na presente Lei obriga nédo s6 a
aprovacgado e as disposicoes gerais referentes aos projetos de parcelamento.

Art. 2° Esta Lei tem como objetivos:

i — orientar o projetc e a execugao de quaiquer
empreendimento que implique parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

il - prevenir a instalagdo ou expansido de
assentamentos urbanos em areas inadequadas ou de risco;

ill — evitar = comercializagdo de lotes inadequados
ou de risco;

IV - assegurar a existéncia de padroes urbanisticos
e ambientais de interesse da comunidade nos processos de parcelamento do solo
para fins urbanos,

- garantir gue o parceiamento do solo urbano
atenda ao aumento populacional, visando a continuidade da malha urbana, evitando-
se a formacé&o de vazice e propondo o adensamenio adequado as condigdes
geomorfolégicas das diferentes areas que compdem o territério do Municipio;

Vi - compatibtiizar 0 parcelamento do solo com as
condigdes ambientais, com a infraestrutura basica e com a capacidade de ampliagao
dos servigos publicos para ¢ correto ailendimento da populagdo, visando um
desenvolvimento sustentavel.
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Art. 3° O Parcelamento do Solo Urbano podera ser
feito mediante Loteamento, Desmembramento ou Desdobro, admitindo-se ainda o
Remembramento para conformacgédo de unidades imobiliarias maiores, observadas
as disposicoes dessa Lei e as exigéncias da Legislacdo Federal, Estadual e
Municipal, bem como as demais Leis urbanisticas municipais.

Paragrafo Unico - Nao existe, para fins de
aprovagao de parcelamentos, a figura do loteamento fechado.

Art. 4° Considera-se loteamento a subdivisdo de
gleba em lotes destinados a edificagao, com abertura de novas vias de circulagao,
de vias publicas ou prolongamento, modificagao ou ampliagéo das vias existentes.

Art. 5° Considera-se desmembramento a subdivisdo
de gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e vias publicas, nem no
prolongamento, modificagcao ou ampliagéo das ja existentes,

Art. 6° O parcelamento fora do perimetro urbano
para fins rurais devera obedecer ao modulo minimo estabelecido para o Municipio
pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria — INCRA e apresentar a
utilizagao e exploracao do imovel rural conforme a Instrugao Normativa do INCRA N°
82 de 27 de marco de 2015.

Art. 7° O Parcelamento do Solo para Fins Urbanos
somente sera admitido nas Areas Urbanas definidas pela Lei do Plano Diretor
Municipal de Sarandi e Lei Municipal do Perimetro Urbano, respeitando o disposto
nesta prépria Lei.

Art. 8° O interessado sO poderda determinar e
registrar em cartéric, usos e requisitos urbanisticos especificos para os lotes
resultantes do parcelamento, quando estes estiverem em consonancia com as
disposicdes previstas nesta Lei. )

Paragrafo Unico — Os usocs, que se refere o caput,
s6 poderao ser diferenciados, nos novos loteamentos, com autorizagao prévia da
Secretaria Municipal de Urbanismo.

Art. 9° Na implementacao do Parcelamento do Solo
para Fins Urbanos e da Regularizagdao Fundiaria no perimetro urbano deverao ser
observadas:

| —~ as Diretrizes Gerais da Politica Urbana,
enumeradas na Lei N° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade;

li = o Zoneamento Ecologico-Econémico (ZEE) do
Estado do Parana;

Il - os principios e diretrizes constantes na Lei do
Plano Diretor Municipal de Sarandi:

IV — Lel Federal de Saneamento Basico N°
11.455/2007;

V — o0s Parametros estabelecidos na Lei N°
12.687/2012 que institui a Politica Nacional de Mobilidade Urbana;

VI - a Resolugao N° 369/2006 e demais resolugdes
do Conselho Nacional de Meio Ambiente (CONAMA) e Lei Federal N° 12.651/2012
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— que dispoe sobre a protegao da vegetacdo nativa e suas alteragdes no que
couber, assegurados o interesse publico e a Fungéo Social da Propriedade no uso
da terra;

VIl - Lei Municipal do Uso e Ocupacédo do Solo
Urbano;

VIl - Lei Municipal do Sistema Viario;

IX - Lei Municipal do Codigo de Obras e
Edificagbes;

X - Lei Municipal do Codigo de Posturas;

Xl — demais instrumentos legais dispostos na Lei do
Plano Diretor Municipal de Sarandi.

Art. 10 Quando o parcelamento do solo visar a
urbanizagao sera exigido reserva de areas publicas a serem doadas ao Poder
Publico, nos porcentuais estipulados nas segdes subsequentes.

Paragrafo Unico — Cabera ao 6rgao municipal
responsavel pela aprovacao de parcelamentos do solo, examinar, com base em
elementos de ordem objetiva, se trata ou ndo de hipétese de incidéncia de
urbanizagao.

Art. 11 A Prefeitura podera negar o pedido de
parcelamento do solo mesmo em area que se encontre no perimetro urbano, por
motivos de interesse publico, dentre os quais auséncia de infraestrutura e/ou de
equipamentos comunitarios, tais como: de educacdo infantil, de saude, de
esgotamento sanitario dentre outros.

§ 1° O deferimento da viabilidade do parcelamento
do solo deve ter como base as areas de urbanizagao prioritaria, conforme Anexo |.

§ 2° As areas de urbanizacdo secundaria poderéao
ser urbanizadas desde que sejam contigua a area consolidada central e previamente
apreciado e aprovado parecer técnico pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, conforme Anexo I.

§ 3° A negativa disposta no caput, devera ser
fundamentada e assinada pelo 6rgédo competente, apos apreciado e aprovado
parecer técnico pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Segao |
Das Definigoes

Art. 12 Para efeito de aplicacdo desta Lei, sdo
adotadas as definigbes: : . )

| — AREA NAO EDIFICAVEL — area de terra nao
loteavel onde €& vedada a edificacdo de qualquer natureza, devido a suas
caracteristicas estruturais e/ou ambientais incompativeis com a construgcdo de
edificagdes, como por exemplo a alta declividade, sendo inadequadas também para
doagéao ao poder publico: ]

Il - AREA PUBLICA — 4area a ser doada ao
Municipio no ato do parcelamento do solo destinada a implantagdo de pracas e
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edificagéo de equipamentos comunitarios;

llil - AREA TOTAL DO PARCELAMENTO — area
que sera objeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou remembramento;

IV — AREA TOTAL DOS LOTES — resultante da
diferenga entre a area total do parcelamento e a area de dominio publico;

V — AREA URBANA CONSOLIDADA — parcela da
area urbana com densidade demografica superior a 50 habitantes por hectare, com
uma ocupacgéo efetiva de 80% dos lotes e malha viaria implantada e que tenha, no
minimo, dois dos seguintes equipamentos de infraestruturas urbanas implantadas:
drenagem de aguas pluviais urbanas; esgotamento sanitario; abastecimento de agua
potavel; distribuicdo de energia elétrica; ou limpeza urbana, coleta e manejo de
residuos sélidos;

VI — AREA VERDE — espagos publicos, com
predominio de vegetacao, preferencialmentie nativa, natural ou recuperada,
indisponiveis para construcao de moradias, destinados aos propésitos de recreagéo,
lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, protecao dos recursos hidricos,
manutencao ou melhoria paisagistica, permeabilidade, saneamento, protecado de
bens e manifestacdes culturais — como parques urbanos, areas de preservagao
permanente e cortinas verdes; )

Vil - AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE
— area protegida, coberta ou nao por vegetacao nativa, com a fungéo ambiental de
preservar 0s recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o
bem-estar das populagées humanas que compdem areas verdes a serem doadas ao
Poder Executivo Municipal quando do processo de parcelamento do solo urbano;

Vil = ARRUAMENTO — abertura de via ou
logradouro destinado a circulag@o ou utilizagéo publica;

IX - BOCA DE LOBO — dispositivo instalado nas
vias de circulagdo que promove a captagcado das aguas pluviais das vias para a rede
de galerias pluviais;

X — CAIXA DA VIA — Distancia entre os limites dos
alinhamentos prediais de cada um dos lados da rua;

XI — CONSULTA PREVIA — conjunto de diretrizes
emitidas pelo 6rgao competente antes da elaboracao do projeto de loteamento,
solicitadas pelo parcelador a Prefeitura, que definem minimamente as areas
parcelaveis, o uso do solo, o tragado dos lotes, do sistema viario, dos espagos livres
e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario;

Xll - CUL-DE-SAC — Rua sem saida com bolsao
para manobra e retorno, compativel com via local,

XilI - DECLIVIDADE NATURAL — declividade

prévia a agcao humana prevista em projeto de loteamento, a ser indicado no projeto
de corte e aterro;

XIV — DESDOBRO — Subdivisdo de um lote urbano
em mais lotes urbanos destinados a edificagao, com o aproveitamento do sistema
vidrio existente, desde que nao implique na abertura de novas vias ou logradouros
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publicos nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das ja existentes e
desde que as edificagdes ja existentes nos lotes resultantes continuem respeitando
0s parametros urbanisticos da zona em que estao inserido;

XV - DESMEMBRAMENTO — modalidade de
Parcelamento do Solo Urbano efetuado pela subdivisao de gleba em lotes urbanos
destinados a edificag@o, com o aproveitamento do sistema viario existente, de forma
que nao implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos nem no
prolongamento, modificagéo ou ampliagdo dos ja existentes; )

XVI - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS —
equipamentos publicos de educagao, cultura, saude, esportes, recreagdo e lazer,
administragéo e assisténcia social, servigos publicos ou de utilidade publica a serem
edificados e doados a municipalidade no momento do parcelamento do solo;

XVii - EQUIPAMENTOS URBANOS —
equipamentos publicos de infraesirutura, tais como equipamentos de abastecimento
de agua, coleta e tratamento de esgoto sanitario, fornecimento domiciliar e publico
de energia elétrica, coleta e destinagdo de aguas pluviais, arborizacdo e
pavimentagao de vias urbanas; '

XVl - FAIXA DE DOMINIO — superficie lindeira as
vias, delimitada por Lei especifica e sob responsabilidade do érgao ou entidade de
transito competente com circunscricao sobre a via, definida no ambito da respectiva
licenga urbanistica,

XIX — FAIXA NAO EDIFICAVEL — é&rea do terreno
onde nao sera permitida qualquer construgao; ;

XX - FAIXA SANITARIA — area nao edificavel
localizada entre areas de preservacao permanente e areas urbanizadas,
equipamentos de lazer n&o edificados que realizam a transicao entre um e outro,
conforme estabelecido na fixagao de diretrizes,

XXi - FIXACAO DE DIRETRIZES — conjunto de
diretrizes emitidas pelo 6rgdo competente anies da elaboracao do projeto de
loteamento, solicitadas pelo parcelador 2 Prefeitura, que definem minimamente as
areas parcelaveis, o uso do solo, o tragado dos lotes, do sistema viario, dos espacos
livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario;

XXl - GLEBA — area de terra que nao foi objeto de
parcelamento urbano, conforme a Lei Federal N° 6.766/1979 e suas alteracdes;

XXl - LOTE — parcela de terra delimitada,
resultante de loteamento ou desmembramento, inscrita no Cartério de Registro de
Iméveis, com, pelo menos, uma divisa lindeira a via de circulagao, servida de
infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos
pela Lei Municipal do Uso e Ocupagao do Solo Urbano, na zona em que se situe;

XXIV - LOTE VAZIO — terrenos resultantes do
processo de parcelamento urbano, ndao edificados ou subtilizados, dotados de
infraestrutura e equipamentos comunitarios e gue nao realizam fungao social;

XXV - LOTEAMENTO — modalidade de
parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de gleba em lotes destinados
as atividades urbanas, com abertura de novas vias de circulagado, de logradouros
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publicos ou prolongamento, modificacao ou ampliagdo das vias existentes;

XXVl - PARCELADOR — responsavel pela
aprovagao e execugao do empreendimento;

XXVIl - PARCELAMENTO DO SOLO URBANO —
trata-se do parcelamento de glebas em lotes com finalidade urbana, através das
modalidades de loteamento, desmembramento;

XXVIll - PASSEIO — parte da calgada ou da pista
de rolamento, neste Ultimo caso, separada por pintura ou elemento fisico separador,
livre de interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de pedestres e,
excepcionalmente, de ciclistas;

. XXIX - PERIMETRO URBANO — & o que delimita a
Area Urbana da Area Rural;

XXX - PISTA DE ROLAMENTO— faixa destinada
exclusivamente ao trafego de veiculos automotores ou néo. E o espago dentro da
caixa da via onde sao implantadas as faixas de circulagdao e o estacionamento de
veiculos;

XXXI — PRAGA — espacgo publico de socializagao
com tratamento paisagistico, destinado a abrigar atividades de recreagéo, lazer e
esportes e similares e cuja area permeavel compdée minimamente metade de sua
area total;

XXXIl - QUADRA — area resultante de loteamento,
delimitada por vias de circulagdo e/ou limites deste mesmo loteamento;

XXXl - REMEMBRAMENTO — € o reagrupamento
ou a incorporagao de lotes, parte de lote contiguo para constituigdo de Unico lote ou
glebas, edificadas ou ndo, formando unidades imobiliarias maiores com
aproveitamento do sistema viario existente;

XXXIV — RESERVA LEGAL — area localizada no
interior de uma propriedade ou posse rural com a funcdo de assegurar o uso
econdmico de modo sustentavel dos recursos naturais do imével rural, auxiliar a
conservagao e a reabilitacdo dos processos ecologicos e promover a conservagao
da biodiversidade, bem como o abrigo e a protecdo de fauna silvestre e da flora
nativa;

XXXV — SISTEMA VIARIO — conjunto de vias de
circulacéo determinado na Lei Municipal do Sistema Viario;

XXXVl — TESTADA — ¢é a linha que separa o
logradouro puiblico da propriedade particular;

XXXVIl - UNIDADE AUTONOMA - a unidade
autdbnoma € a unidade imobiliaria privativa destinada a edificagédo dentro de um
condominio horizontal de acesso controlado ou condominio vertical;

XXXVl - VAZIO URBANO — Saoc glebas de terras
dentro do perimetro urbano que nao passaram pelo processo de parcelamento do
solo, dotadas de infraestrutura e servigos publicos e gque nao realizam fungao social,

XXXIX — VIA DE CIRCULACAO — area destinada
ao sistema de circulagao de veiculos, automotores ou nao, e pedestres.
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CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

_ Secao |
Das Areas Parcelaveis e Nao Parcelaveis

Art. 13 Nao sera permitido o parcelamento do solo
nas seguintes areas nao edificaveis:

| - terrenos alagadicos e sujeitos a inundagéao;

I - terrenos que tenham sido aterrados com
materiais nocivos a saude publica, sem que sejam previamente saneados; e
devidamente comprovado por laudo técnico fornecido por entidade competente e a
respectiva Anotacao de Responsabilidade Tecnica — ART, do técnico responsavel;

lll - terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias técnicas especificas das
autoridades competentes;

IV — terrenos nos quais as condigdes geoldgicas néo
aconselham a edificagao, conforme parecer técnico especifico do 6rgao responsavel
pelo controle do meio ambiente, independentemente de sua declividade;

V - em terrenos onde os limites fisicos urbanos nao
possibilitem a urbanizacao adequada,

VI - em terrenos situados fora do alcance dos
equipamentos urbanos, notadamente das redes publicas de abastecimento de agua
potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos orgaos
competentes;

ViI - em terrenos situados em fundos de vale,
essenciais para o equilibrioc ambiental, escoamento natural das aguas e
abastecimento publico, a critério do Municipio e, quando couber, do érgao estadual
competente;

VIIl - &reas da paisagem natural de interesse
publico, a serem definidas em Lei;

IX — em areas onde a poluigdo ou a degradagao da
qualidade ambiental impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

Art. 14 As areas verdes urbanas naoc poderao ser
parcelaveis e sao constituidas por:

| - areas de preservacao permanente,

Il — parques urbanos;

lil — bosques;

IV - cortinas verdes:

V - areas permeaveis de pragas;

VI - outras areas de remanescentes florestais.

§ 1° O poder publico municipal contara para o
estabelecimento de areas verdes urbanas, com os seguintes instrumentos:

| — conforme o Art. 25 da Lei Federal N° 12.651 de
2012, de:
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a) O exercicio do direito de preempgéao para
aquisicdo de remanescentes florestais relevantes;

b) A transformacdo das Reservas Legais e RPPN
consolidadas em areas verdes nas expansoes urbanas;

c) A aplicagao em areas verdes de recursos
oriundos da compensacao ambiental, conforme a Lei Federal N° 12.651 de 2012.

Il - o estabelecimento de exigéncia de areas verdes
e area de pragas nos loteamentos, empreendimentos comerciais e na implantacao
de infraestrutura:

a) a compensacao de areas verdes dependera de
autorizacdo legislativa prévia, sob pena de nulidade do ato administrativo que
permitiu tal procedimento;

b) a compensagao de areas verdes nos loteamentos
inseridos na area urbana.

Il — a Parceria Publico-Privada, a fim de facilitar a
manutencéo de Areas Verdes, devera ser incentivada.

§ 2° Sao consideradas Areas de Preservacio
Permanente (APP):

i — as areas situadas ao longo dos cursos de agua
com largura até 10 m (dez metros) devem ter Area de Preservagdo Permanente com
largura minima de 30 m (trinta metros) para cada lado do curso de agua, contados a
partir dos cursos d'agua e 50 m (cinquenta metros) de raio em se tratando de
nascentes;

I — para cursos hidricos com largura superior a 10 m
(dez metros) deve-se atender aos parametros de Area de Preservacdo Permanente
da Lei Federal N° 12.651/2012, que disp&e sobre a protegao da vegetagao nativa,

il — as é&reas demarcadas como Areas de
Preservagdo Permanente estdo contidas na Macrozona Urbana Ambiental no mapa
da Lei Municipal do Uso e Ocupagao do Solo Urbano;

IV — as definicdes previstas no Art. 4° da Lei Federal
N° 12.651/2012 que para lotes urbanos, podendo, a seu critério, 0 érgao competente
do Poder Executivo Municipal exigir areas maiores;

V - as Reservas Legais transformadas em areas
verdes nas expansdes urbanas € areas verdes oriundas da aplicacdo de recursos
oriundos da compensacao ambiental. _

§ 3° Nos fundos de vale, margeando a Area de
Preservagao Permanente — APP, terao uma faixa sanitaria de 15 m (quinze metros),
conforme Anexo |l, para questées sanitarias de permeabilidade do solo e protegéo
ambiental, sendo proibida a edificacao. A faixa sanitaria deve ser gramada salvo
quando apresentar cobertura arborea original, e podera ser utilizada para a
implantagao de parques lineares destinados ao lazer, a recreagcao e a conservagao
ambiental, bem como para a construgao de obras necessarias a drenagem pluvial.

§ 4° As Areas de Preservagdo Permanente, de
Reserva Legal e de Reserva Florestal tém a finalidade de recuperacao da mata
ciliar, conformando corredores bicldgicos, por meio de plano de recuperacao da
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vegetacédo, aprovado e executado conforme recomendado pelo érgdo ambiental
competente.

Art. 15 A Prefeitura poderd negar o pedido de
parcelamento do solo mesmo em area que se encontre dentro do solo urbanizavel,
por motivos de interesse publico, dentre os quais auséncia de infraestrutura e/ou de
equipamentos comunitarios, tais como: creches, pre-escolas, posto de satde.

Paragrafo Unico — A negativa disposta no caput,
devera ser fundamentada e assinada pelo 6rgdo competente, apds apreciado e
aprovado parecer técnico pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 16 Nas margens dos cursos d'agua, devera ser
executada pelo empreendedor, a recomposi¢do das matas ciliares para evitar o
assoreamento, conforme estabelecido pela legislagéo federal pertinente.

Secao i
Dos Requisitos Técnicos, Urbanisticos, Sanitarios e Ambientais

Art. 17 Os loteamentos deverdao atender aos
seguintes requisitos:

| — nao deverdo ser criados vazios urbanos entre a
area parcelada e a area urbana consolidada, conforme Anexo I;

Il — sé poderao ser parceladas glebas com acesso
direto a via publica oficial, dotadas de infraestrutura urbana minima exigida nesta
Lei. Quando a via publica oficial ndo possuir a infraestrutura minima, cabe ao
loteador apresentar o projeto e executar até a area urbana consolidada como critério
para aprovagéo do loteamento;

lii — a localizagédo e a quantidade de areas a serem
doadas serao determinadas pelo 6rgdo municipal competente na fixagao de
diretrizes do loteamento, que levara em consideragdo a distribuigdo equilibrada das
areas publicas na cidade e o interesse da coletividade,

IV — o sistema viario projetado para o loteamento
devera articular-se com as vias adjacentes oficiais existentes, respeitando as faixas
de dominio previstas;

V — as areas localizadas sob linha de transmissao de
energia elétrica deverao ser providas de arruamento;

VI - os parcelamentos lindeiros as rodovias devem
contemplar a execugdo de vias marginais, alem das faixas de dominio, em
conformidade com a Lei Municipal do Sistema Viario e DER (Departamento de
Estradas de Rodagem);

VIl - toda infraestrutura requisitada na presente Lei
devera atender de forma completa o loteamento em questao, independentemente da
situacao da infraestrutura ja instalada previamente em seu entorno.

Art. 18 A Prefeitura nao aprovara parcelamento do
solo para fins urbanos em glebas distantes da area urbana, cuja implantagao exija a
execugao de obras e servigos de infraestrutura urbana, inclusive de vias de acesso,
de abastecimento de agua e outros conexos nas areas adjacentes, salvo se tais
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obras ou servigos forem executados pelo interessado, as suas proprias expensas.

Paragrafo Unico — Na hipotese de concordar com a
execugao das obras e servicos a que se refere o caput, o interessado devera firmar
termo de compromissc de conclui-las dentro do prazo de até 1 (um) ano apés a
aprovagao do parcelamento e dar caugdo idénea, com liquidez e em valor
equivalente para a completa e perfeita execugao de todas as obras pela Prefeitura,
nas hipoteses de descumprimento da obrigagéo.

CAPITULO ill
DO PROJETO URBANISTICO

Segao |
Dos Parametros Urbanisticos

Art. 18 Deverao ser observados o0s seguintes
parametros urbanisticos para efeito do parcelamento do solo por loteamento:

I — densidade populacional prevista, bem como seu
uso e ocupacao do solo;

Il - demanda por equipamentos comunitarios,
equipamentos urbanos, pragas, arruamento e sistema viario;

ill — destinagao de areas verdes;

IV — a hierarquia viaria da Lei Municipal do Sistema
Viario e sua integracao;

V - dimensionamento dos lotes e das quadras.

Art. 20 Para o calculo da area loteavel, considera-se
a area total do imovel subtraindo-se:

| — as areas de preservagao permanente;

il - as areas de varzeas,

Il — as faixas sanitaria:

IV — as areas de reservas legais;

V — as areas de reserva florestal;

VI — as areas nao edificaveis;

VIl - as areas de servidao, tais como faixas das
linhas de transmissao de energia elétrica;

Vili — as areas das faixas de dominio de rodovias.

Paragrafo Unico — As areas a serem doadas 2
municipalidade serao identificadas em consulta prévia de diretrizes, na fixacéo de
diretrizes emitida pelo érgao competente e considerara o contexto e especificidades
da area onde se localiza o projeto de parcelamento, conforme art. 4°, inciso | da Lei
Federal N° 6.766/1979 e os parametros urbanisticos estabelecidos na presente Lei.

Art. 21 Sera exigido o Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) para parcelamentos de solo que resultem em mais de 100 (cem)
unidades habitacionais.
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Paragrafo Unico — O EIV devera ser apresentado
na etapa de fixagdo de diretrizes e deverdo apresentar medidas compensatorias,
mitigadoras caso o parcelamento sobrecarregue a infraestrutura preexistente.

Secgéo i
Das Areas Publicas

Art. 22 Em parcelamentos sob forma de loteamento,
o proprietario da area cedera ao Municipio, sem 6nus para este, uma percentagem
da area a lotear, que corresponde as areas destinadas ao uso publico, constituidas
de:

| — vias de circulagdo, no caso de loteamentos;

I - implantagao de infraestrutura necessaria ao
provimento dos servigos de:

a) abastecimento de agua potavel,

b) energia elétrica e iluminagao publica;

c¢) recolhimento e tratamento de esgotos;

d) escoamento das aguas pluviais.

il - area destinada para a implantacdo de
equipamentos publicos comunitarios;

IV - area de praca destinada a implantagéo de areas
de lazer e salubridade urbana, em especifico, para implantacéo de pracas, bosques,
jardins e outros espagos destinados a recreagac e socializacdo da populagéo.
Devera apresentar e executar o projeto paisagistico com minimamente arborizagao e
mobiliario;

V - area verde destinada a recuperagao ambiental e
permeabilidade das aguas pluviais e que contribuam para o equilibrio climatico,
compreendendo as massas vegetais em fundos de vales, areas de preservagao
permanente, reservas de matas, corredores de biodiversidade, dentre outras areas.

Art. 23 As areas destinadas ao sistema viario devem
ser doadas em quantidade que permita:

| — o0 acesso a no minimo uma testada do lote
gerado atraveés do parcelamento;

Il - o atendimento as diretrizes expedidas pelo
Municipio para o sistema viario principal;

il - o atendimento ao disposto pela Lei Municipal do
Sistema Viario. )

Paragrafo Unico — Os parcelamentos sob forma de
desmembramento devem proceder a doacac de areas de vias para o alargamento,
alongamento ou qualquer outra melhoria exigida pelo Municipio, as expensas do
interessado no desmembramento, de acordo com a Lei Municipal do Sistema Viario
e em conformidade com as diretrizes fornecidas pelo Municipio.

Art. 24 As Areas Pulblicas a serem doadas no
momento do parcelamento corresponderao ao percentual minimo de 35% (trinta e
cinco por cento) da area a ser parcelada e serédo indicadas na fixagéo de diretrizes
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obedecidas as seguintes reservas minimas:

§ 1° Areas publicas devem ser doadas nos seguintes
porcentuais, minimos:

| - de 5% (cinco por cento) da area a ser parcelada
para Area de Praga;

Il — de 5% (cinco por cento) mais 1% (um por cento)
totalizando 6% (seis por cento) da area a ser parcelada para implantagédo de
equipamentos publicos comunitarios. Onde a quantia de 1% do lote trata-se de
interesse publico e podera ser substituido por edificagdo de prédios publicos,
definidos pela Secretaria Municipal de Urbanismo, com avaliagbes equivalentes
entre o lote e a edificagéo, conforme tabela SINAPI.

§ 2° A definicdo da localizacéo das areas publicas
sera determinada Eela Secretaria Municipal de Urbanismo, ouvido o responsavel
pela Autarquia de Aguas de Sarandi nos casos das alineas “a” e “¢”, do inciso Il do
Art. 22, com apresentacao de justificativa técnica. § 3° Quando o sistema viario
somado a area de pracas e a area publica comunitaria ndo atingir o percentual
minimo previsto no caput, devera ser doada em area publica comunitaria acima do
minimo estabelecido no inciso Il até que o montante atinja 35% (trinta e cinco por
cento).

Art. 25 As areas classificadas como néo parcelaveis,
poderao ser computadas em sua iotalidade como area verde, desde que seja
implantado pelo parcelador, plano de recuperagao e/ou adequacao para uso publico,
conforme diretrizes especificas fornecidas pela Secretaria Municipal de Urbanismo.

Art. 26 E vedada a doagdo de area publica em
terreno que apresente declividade superior a 15% (quinze por cento) a menos que
haja razao paisagistica de interesse coletivo, manifesto e reconhecido pelo érgao
municipal responsavel pela protecao ambiental.

Art. 27 Os canteiros centrais das avenidas poderao
ser computados no calculo das areas verdes de uso publico quando for possivel
tragar um circulo com raio de 10 m (dez metros), em toda sua extensao.

Art. 28 Junto a dutos e linhas de transmissao de
energia elétrica podera ser reservada faixa paralela de terreno nao edificavel
destinada a via de circulagdo com, no minimeo, 15 m (quinze metros) de cada lado,
conforme o fixado pelo Poder Publico ou pela empresa concessionaria responsavel.

Subsecao |
Das Quadras e dos Lotes

Art. 28 E vedada a instituicao de qualquer
modalidade de parcelamento do solo, bem como modificagbes ou cancelamentos,
que resultem em lotes com area ou testada, inferiores as limitagdes e dimensodes
minimas estabelecidas na Lei Municipal do Uso e Ocupacgaoc do Solo Urbano.

§ 1° Os lotes deverao ter frente para via publica
oficial, devidamente doada aoc Municipio.

§ 2° Nos casos de loteamentos de interesse social,
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localizados na Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), e nos casos das Zonas de
Urbanizagao Especifica, a Prefeitura podera admitir lotes com dimensées inferiores
as estabelecidas na Lei Municipal do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, e ainda,
lotes com frente para via publica exclusiva de pedestre, desde que obedecido o
disposto no Art. 35 desta Lei.

Art. 30 O comprimento maximo das quadras sera de
150 m (cento e cinquenta metros) lineares.

Paragrafo Unico — Em carater excepcional, poderéao
ser admitidas quadras de comprimento superior a 150 m (cento e cinquenta metros)
em loteamentos industriais, previamente apreciados e aprovados pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano o qual, quando necessario. definira as
contrapartidas necessarias para compensa-las.

Art. 31 Nao cabera a Prefeitura qualquer
responsabilidade pela diferenca de medidas dos lotes e/ou das quadras que o
interessado venha a encontrar em relacao as medidas dos loteamentos aprovados,
sendo esta de responsabilidade do parcelador.

Subsecao |l
Do Sistema Viario

Art. 32 As vias que compde o sistema viario do
loteamento serao obrigatoriamente destinadas ao uso publico, devendo ser
transferidas para a Prefeitura, quando do registro do parcelamento, sem quaisquer
onus para o Municipio e devera articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas; bem como adaptar-se as condi¢bes topograficas do
terreno.

§ 1° As vias serdao classificadas conforme a
respectiva hierarquia funcional, e deverao atender as especificagbes tecnicas e
operacionais nos termos da Lei Municipal do Sistema Viario com base no disposto
na Lei do Plano Diretor Municipal de Sarandi.

§ 2° Para a aprovagao de qualgquer uma das
modalidades de parcelamento previstas nesta Lel, fica o interessado obrigado a
requerer preliminarmente, as ceriidoes de diretrizes ambientais, de uso do solo,
viarias e urbanisticas junto ao 6rgéo do Poder Executive Municipal responsavel pelo
planejamento urbano e gestdo ambiental, devendo cumpri-las, sob pena de sua
aprovagao, quando da apresentacédo do projeto definitivo e da sua implantagao, ser
indeferido.

Art. 33 O tragado e as dimensbes das vias publicas
obedecerao aos parametros urbanisticos conforme a hierarquia viaria da Lei
Municipal do Sistema Viario.

Art. 34 Nao € permitido o prolongamento de
qualquer via, existente ou projetada, com redugao de sua largura.

Paragrafo Unico — Na aprovagao do prolongamento
de qualquer via, existente ou projetada, devera respeitar a continuidade e logica da
numeracao predial da via ja existente.
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CAPITULO IV
DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA URBANA

Art. 35 No loteamento para fins urbanos sera
obrigatéria a execucdo por parte do loteador, no minimo, das seguintes obras e
equipamentos urbanos:

| — abrir vias de circulagéo e de acesso e colocagéo
de guias e sarjetas, bem como transposic@o de rios ou cérregos conforme mapa de
diretrizes inclusive pontes determinadas pelo 6rgdo municipal competente;

Il — demarcar lotes, quadras e logradouros com a
colocacao de marcos de concreto;

ill - galerias de aguas pluviais, bocas de lobo, pogos
de visita, caixa de ligacao e dissipadores de acordo com as especificacées técnicas
indicadas pelo érgao municipal competente (ANEXO Il) inclusive a rede coletora
pluvial principal e emissario até o cdérrego mais préximo, sendo obrigatério a
utilizagdo de tubulagdo com diametro minimo de o 80 cm (didmetro minimo de
sessenta centimetros) nas extensdes das galerias pluviais, até nos ramais de
ligagbes de boca de lobo com as linhas principais,

IV — projeto e execucao de sistema estrutural de
infiltracao e de retencao ou retardamento do fluxo de aguas pluviais, atendendo a
normas técnicas e especificacdes formuladas pelos 6rgaos competentes;

V - construcao do sistema publico de esgotamento
sanitario com as respectivas derivagdes prediais, de acordo com normas e padroes
técnicos da ABNT e do 6rgdo ou entidade publica competente, sendo que todo o
esgoto sanitario do loteamento devera ser tratado, mediante termo de viabilidade
expedido pela Autarquia de Aguas de Sarandi;

VI - construgao do sistema publico de
abastecimento de agua potavel e instalacdo de reservatdrio com as respectivas
derivagdes prediais, de acordo com projeto previamente aprovado pela Autarquia de
Aguas de Sarandi;

VIl — obras de contencdao de taludes e aterros,
destinadas a evitar desmoronamento € o asscreamento dos rios, corregos, ribeiroes,
lagoas, represas, etc.;

VIli - colocagdc da rede de energia elétrica e
iluminacao publica em conformidade com os padroes técnicos fixados por 6rgao ou
entidade publica competente, de acordo com projeto previamente aprovado pela
concessionaria. Alem das especificactes discriminadas no projeto técnico, todas as
luminarias deverao conter protecao de acrilico antivandalismo, reatores, e [Ampadas
de LED rebaixadas;

IX — pavimentacao das vias, conforme projeto
previamente aprovado pelo Poder Publico;

X - sistema de sinalizagdo viaria horizontal e
vertical, compreendendo placas, faixas, etc., conforme Lei Municipal Sistema Viario,
Mobiliario Urbano e Codigo Nacional de Transito;
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Xl - projeto de paisagismo das areas verdes e de
lazer, arborizacao das ruas e avenidas, bem como sua implantagédo de acordo com o
Codigo Ambiental Municipal e Codigo de Arborizacao e diretriz da secretaria
responsavel pela gestdao ambiental;

Xl - ter acesso ao loteamento pavimentado e
continuidade em conformidade de vias arteriais do Municipio, conforme
especificagbes do 6rgao municipal responsavel;

Xlll - execugédo total de calgadas, conforme Lei
Municipal do Sistema Viario, com rampas de acesso de acordo com a NBR 9050 nos
cruzamentos, lotes de esquinas;

§ 1° As obras de infraestrutura e equipamentos
exigidos nos incisos deste artigo deverdao ter projetos aprovados nos 6rgéos
competentes, antes da concessdo do alvara de licengca para a implantagdo do
loteamento.

§ 2° O projetc da rede de drenagem de aguas
pluviais urbanas deve seguir as diretrizes do Instituto Agua e Terra — IAT-PR,
conforme a Resolucao SEDEST N° 68 DE 11/09/2019 e o ANEXO |ll, desta Lei, que
apresenta as diretrizes para a elaboracao de projetos de engenharia para rede de
drenagem pluvial urbana.

§ 3° Os sistemas de abastecimento de agua e de
esgoto deverdo obedecer também a outras exigéncias técnicas que forem
necessarias, conforme indicagéo do orgao ou entidade publica competente.

§ 4° Os parcelamentos residenciais as
infraestruturas de agua e esgoto, devem seguir a zona de adensamento.

§ 5° As obras enumeradas neste artigo deverao ser
executadas sob a responsabilidade do loteador, apés a aprovagao do projeto, em
obediéncia ao cronograma fisico-financeiro por ele proposto e aprovado pela
Prefeitura, respeitados os seguintes prazos.

| — 2 (dois) ano para a execugdo das obras
elencadas nos incisos deste artigo;

Il — este prazo podera ser prorrogado por mais 1
(um) ano para obras de implantagdo de loteamentos desde que devidamente
justificado.

§ 6° E de responsabilidade do loteador a
manutencao perioddica dos terrenos limpos, enquanto possuidor.

Art. 36 Nos casos de Iloteamentos ou
desmembramentos, o0 empreendedor garantira e respondera pela solidez, qualidade,
durabilidade e seguranca de todas as infraestruturas publicas realizadas, durante os
seguintes prazos:

| - pavimentacdo: 10 (dez) anos, contados do
atestado de conclusao de todas as obras de infraestrutura;

il — drenagem: 10 (dez) anos, contados da
expedicao do atestado de conclusac de todas as obras de infraestrutura;

i - iluminagao publica: 5 (cinco) anos, contados da
expedicédo do atestado de conclusado de todas as obras de infraestrutura.
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§ 1° Verificado por laudo de vistoria do Municipio
que as obras de infraestrutura apresentaram defeitos de qualidade durante o prazo
de garantia, o empreendedor sera nofificado para, entre 15 (quinze) a 90 (noventa)
dias, conforme a complexidade das obras, proceder a imediata restauragao da obra
de infraestrutura, cuja restauracéo devera obedecer a solugao técnica aprovada pela
Prefeitura, seja ela qual for.

§ 2° Concluidas as obras de reparacao, de acordo
com a solucao técnica exigida pelo Municipio, devera o empreendedor protocolar
pedido de vistoria junto ao Municipio. Recebido o pedido de vistoria, cabera ao
Municipio realizar o laudo de vistoria, com a finalidade de verificar se a reparagao foi
efetivada adequadamente.

§ 3° O nao cumprimento da notificacao e a
incidéncia da multa mensal ndo impede que o Municipio ingresse com acgao judicial
de obrigacéo de fazer contra o loteador.

§ 4° O empreendedor devera protocolar pedido de
vistoria junto ao Municipio nos ultimos 6 (seis) meses do fim dos prazos estipulados
nos incisos do caput, a fim de garantir a solidez, qualidade, durabilidade e seguranca
de todas as infraestruturas publicas realizadas e somente com o laudo de vistoria
apresentado, € em conformidade, podera o empreendedor aguardar o decurso do
prazo, caso contrario, devera proceder a reparagao conforme o disposto no § 1°.

CAPITULO V
DAS MODALIDADES ESPECIAIS DE PARCELAMENTO

Segao |
Do Parcelamento do Solo em Zona Especial de Interesse Social

Art. 37 O Poder Publico admitira loteamento de
interesse social destinado a assegurar moradia a populagdo de baixa renda, nas
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), quando caracterizado o interesse
publico e vinculado a planos e programas habitacionais de iniciativa da Prefeitura ou
entidade autorizada por Lei, ficando sua aprovagéo subordinada a apreciagao prévia
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, que podera:

| — vincular a aprovagao do projeto de loteamento a
construcdo das moradias, sendo que neste caso, sera permitida a quota minima de
200 m? (duzentos metros quadrados) de terreno por unidade residencial unifamiliar.

§ 1° As Zonas Especiais de Interesse Social deverao
seguir a largura minima disposta na Lei Municipal do Sistema Viario.

§ 2° Entende-se por loteamento de interesse social
aquele destinado a populagao com CadUnico, ou que atenda as diretrizes para
atendimento da populacao nos termos dos programas habitacionais de interesse
social do Governo Federal e/ou Estadual vigentes.

Art. 38 Na hipétese prevista no Art. 37, sera
obrigatoria a implantacao de rede de abastecimento de agua, de esgotos, de energia
elétrica e iluminacgéo publica, de drenagem urbana, pavimentagao e sinalizagao das
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vias e arborizagao.

Paragrafo Unico — As obras exigidas no caput
deverao estar obrigatoriamente concluidas no prazo de 24 (vinte e quatro) meses
contados da data de aprovacao do projeto pela Prefeitura, dispensada a
apresentacao de garantia para sua conclusao, se o loteamento for implantado sob a
responsabilidade do Poder Publico ou entidade de sua administragado indireta, ou em
parceria com estes, sob a forma de Consdrcio imobiliario.

Art. 39 Os empreendimentos residenciais de
iniciativa particular, situados na Zona Especial de Interesse Social, destinados a
populacdo de baixa renda nao ficam isentos do pagamento do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU.

Secao il
Do Loteamento Para Fins Industriais

Art. 40 Os loteamentos industriais somente poderao
ser implantados em locais previstos na Lei Municipal do Uso e Ocupacao do Solo
Urbano na Zona Producéo Industrial.

§ 1° Nos loteamentos para fins industriais sera
obrigatoria a execugao, por parte do loteador, das obras e equipamentos urbanos
que constam no Art. 35, desta Lei.

§ 2° A aprovagdo de qualquer loteamento para fins
industriais enquadra-se como empreendimento de grande impacto, ficando sujeito a
apreciacao e aprovacgao pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 3° Serao permitidos loteamentos industriais em
areas abastecidas por infraestrutura, ndo necessariamente contiguos a areas ja
parceladas, mas com acesso por logradouro pavimentado.

§ 4° Nos loteamentos destinados a uso industrial, a
area a ser transferida ao dominio do Municipio, aléem da destinada as vias de
circulacao, sera de pelo menos 5% (cinco por cento) da area do lote, destinadas a
uso institucional efou espago livie de uso publico e cortina verde, a criterio do Poder
Publico. Caso for aprovada a transformacgao para outra zona, a reversao do terreno
ocorrera conforme o tipo de zona, devendo haver doacgao, descontados os terrenos
ja doados.

§ §° Os loteamentos industriais proximos as areas
residéncias devem conter um corredor verde. A localizagdo e o porte arbdreo da
cortina verde seréo definidos conforme o EIV.

§ 6° Todas as vias do loteamento industrial devem
ter o perfil viario de vias coletoras, com intuito de garantir o fluxo de veiculos de
grande porte.

Art. 41 Os loteamentos industriais terao quadra com
area maxima de 62.500 m? (sessenta e dois mil e quinhentos metros quadrados) e
comprimento linear maximo de uma sequéncia de testadas de lotes entre uma
esquina e outra de uma via de 250 m (duzentos e cinquenta metros).

Paragrafo Unico — No caso de grandes plantas
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industriais, que necessitem de dimensdes de quadra superiores, as dimensdes
acima estabelecidas poderao ser reavaliadas, com a apresentagdo de EIV — Estudo
de Impacto de Vizinhanga e atender a resolugdo da SEDEST 068/2019, que
considere principalmente a articulacdo das vias do entorno de forma minimizar a
criacao de limites urbanos.

Secao |l
Do Desmembramento

Art. 42 O desmembramento somente é permitido em
gleba com acesso a via publica com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagao ou ampliagao dos ja existentes.

§ 1° O parcelador deve realizar um estudo para
verificar se as infraestruturas existentes suportam a densidade projetada e realizar
melhorias conforme exigéncias espedidas pelo 6rgao municipal competente.

§ 2° As areas publicas devem ser doadas ao
Municipio conforme previsto aos loteamentos, excluindo-se as areas de vias de
circulagao.

Art. 43 Os desmembramentos destinam-se as
glebas, que tenham area maxima de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) e
encontram-se nas Areas Urbanas do Municipio.

§ 1° O parcelamento do solo urbano por
desmembramento nao podera interromper a previsdo de vias segundo a Lei
Municipal do Sistema Viario.

§ 2° O comprimento linear das dimensdes da quadra
resultante do desmembramento nao deve ultrapassar 200 m (duzentos metros) e
nao podera resuitar mais de 6 (seis) lotes.

§ 3° Aplicar-se-do as mesmas exigéncias requeridas
para o loteamento, de acordo com o uso do solo em que estiver localizado, bem
como parametros urbanisticos e outras limitagdes urbanisticas aplicaveis, fixadas
nesta Lel.

Segao IV
Do Remembramento

Art. 44 O remembramenito € o procedimento
administrativo destinado a realizar a fusao ou unificagao de dois ou mais terrenos,
para a formagdo de unico lote, peio reagrupamento de lotes contiguos, com a
decorrente constituicao de um terreno maior.

Art. 45 O lote remembrado deve ter frente para uma
rua ou via oficial ja existente, ndo podendo o remembramento implicar na abertura
de novas vias nem no prolongamento de ruas ou logradouros publicos.

Paragrafo Unico — O remembramento apenas altera
as caracteristicas dos imoveis particulares, nao podendo interferir na configuragao
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das areas publicas.

Art. 46 Aplicam-se ao remembramento as mesmas
exigéncias requeridas para o desdobro, de acordo com a zona em que estiver
localizado. )

Paragrafo Unico - Fica proibido o remembramento
de lotes ja edificados com habitacdo social, o qual esta caracterizado como Zonas
Especiais de Interesse Social e em areas destinadas a habitagao social.

SegaoV
Do Desdobro

Art. 47 O desdobro €& a subdivisao de lotes
urbanizados, proveniente de loteamento urbano implantado.

§ 1° E permitido o desdobro somente em lotes
servidos pela rede publica de esgotamento sanitario, em duas ou mais partes. Os
locais que nao forem conectados com rede de esgoto devem prever sistema de
tratamento conforme indicagéo da Autarquia de Aguas de Sarandi.

§ 2° Os parametros e coeficientes urbanisticos para
edificacao e ocupacao de lotes provenientes de desdobro serdo os mesmos da
Macrozona e Zona de Adensamento do lote original.

Art. 48 Nos lotes ja edificados, o desdobro podera
ocorrer desde que os lotes resultantes perfagam as areas e frentes minimas
previstas para a zona de adensamento onde se situam e a edificagao se constitua
em lotes independentes.

Art. 49 Os requerimentos para desdobro de imoveis
serao apresentados ao o6rgdo competente do Municipio, acompanhados dos
seguintes documentos:

| - titulo de propriedade dos imoveis;

i — certiddo atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartorio de Registro de Imovel, expedida até 30 (trinta) dias da data
de inicio do processo;

ill — planta dos imoveis, indicando os logradouros
publicos circunvizinhos, imoéveis confrontantes, arvores e outros elementos naturais,
construcdes existentes, tipo de uso predominante no local e a divisdo ou reuniéo dos
imoveis pretendida;

IV — anotacao de Responsabilidade Tecnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Tecnica (RRT) com comprovante de quitagao
bancaria;

V - memorial descritivo do lote original e de cada
lote resultante;

V1 — plantas do imovel, em 3 (trés) vias, sendo uma
delas em midia digital em formato DWG e entregue num CD e as demais impressas
em papel, sem rasuras ou emendas, na escala 1:1000 (hum por mil) assinadas pelo
proprietario do imovel e pelo profissional responsavel pelos servigos, e estas plantas
deverao conter, no minimo, as seguintes informagoes.
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a) Divisas do imovel perfeitamente definidas e
tragcadas;

b) Localizacdo de construcoes existentes;

c) Més e ano do levantamento topografico;

d) Orientacao magneética e verdadeira do Norte;

e) Arruamento vizinho a todo o perimetro do lote.

Vil — Sempre que necessario, o 6rgao competente
do Poder Executivo Municipal podera exigir a extensao do levantamento topografico
ao longo de uma ou mais divisas da area até o talvegue ou espigao mais proximo,
levantamento de percolagao, bem como a apresentacao de matriculas dos lotes
lindeiros para fins de conferéncia.

§ 1° A planta dos imoveis deve conter todas as
dimensodes dos terrenos e coincidir perfeitamente com a descricdo constante dos
titulos de propriedade.

§ 2° Os pedidos de desdobro terdo prazo de
tramitagao de 30 (trinta) dias.

Art. 50 Aplicam-se ao desdobro, no que for cabivel,
as exigéncias feitas nesta Lei para os loteamentos.

Art. 51 Somente apds a construgao de uma das
residéncias podera ocorrer o desdobro de lote e emissao do Alvara de Habite-se.

Art. 52 Apds examinada, aceita e aprovada a
documentacao, sera concedida Licenca de Desdobro para fins de abertura de novas
matriculas no Registro de Iméveis.

Art. 53 A aprovagdo do projeto de desdobro sé
podera ser efetivada quando forem cumpridos os requisitos estabelecidos no
capitulo anterior, € a parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado,
compreender uma porgdo que possa constituir lote independente, observadas as
dimensdes e area minimas previstas na Lei Municipal do Uso e Ocupagao do Solo
Urbano.

Art. 54 O prazo maximo para a aprovagao do projeto
de desdobro sera de 30 (frinta) dias apods o proprietario ter cumprido todas as
exigéncias do Poder Executivo Municipal.

Subsecao |
Das Residéncias Agrupadas

Art. 55 As edificacdes residenciais agrupadas sao
realizadas mediante o desdobro do lote, realizado para fins de parcelamento e
edificagdo em duas ou mais partes conjugadas, observado:

| — as construgbes de divisa, com aberturas
independentes, deverao ter paredes independentes, com espessura minima de 20
cm (vinte centimetros) cada, em caso de construgéo convencional com vedagao em
blocos ceramicos, sendo admitido espessura inferior em outro metodo construtivo
gue atenda a Norma de Desempenho 15.575/2013; tais paredes deverao possuir a
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devida impermeabilizagéo;

Il — deverao ter lote minimo de 150 m? (cento e
cinquenta metros quadrados);

lll - deverao ter frente minima de 7 m (sete metros);

IV — deverado obedecer aos coeficientes construtivos
e de ocupacao estabelecidos na Macrozona e na Zona de Adensamento em que
sera edificado;

V - a frente minima devera atender aos parametros
da Zona de Adensamentc em gue se encontra;

VI - ndo podera ser implantada proxima de fundo de
vale e em areas que nao possuem esgotamento sanitario ligada com a rede
coletora;

VIl - deverao seguir o estabelecido e requisitado na
presente Lei acerca do parcelamento por desdobro e na Lei Municipal do Uso e
Ocupacgao do Solo Urbano acerca dos parametros construtivos;

Vil - ndo & permitido ocupagao de residéncia
agrupada em lotes que sofreram remembramento.

Secao Vi

Dos Condominios Horizontais de Acesso Controlado

Art. 56 A aprovagao de condominio horizontal de
acesso controlado seguira os parametros urbanisticos desta Lei, da Lei do Plano
Diretor Municipal de Sarandi, da Lei Municipal do Uso e Ocupacéo do Solo Urbano,
da Lei Municipal do Cédigo de Obras e Edificagbes e da Lei Municipal do Sistema
Viario.

Art. 57 Podera ser constituido condominio de
acesso controlado o lote sob a forma de unidade auténoma, conforme a Lei Federal
N° 6.766/1979 e suas alteragdes. )

Paragrafo Unico — Serao organizados sob o regime
juridico dos condominios horizontais nela previsto, bem como no Cdédigo Civil, s
poderdo ser implantados no sole urbano e urbanizavel.

Art. 58 Os condominios horizontais de acesso
controlado, constituidos por unidades auténomas, bem como os condominios
verticais, serdo permitidos no perimetro urbano, devendo atender as seguintes
condigdes:

I — cota minima por unidade habitacional devera
seguir a Lei Municipal do Uso e Ocupagéo do Sclo Urbano;

il - a infraestrutura basica exigida para aprovacao
dos condominios de acesso controlado € a mesma definida no Art. 35 desta Lei;

Il - as unidades habitacionais deverao respeitar
todas as disposicoes da Lei Municipal do Codigo de Obras e Edificagdes e nesta Lei,
no que lhes forem aplicaveis, ou as restricées convencionais do loteamento quando
for implantado em loteamento ja existente;

iV - previsao minima de wuma vaga de
estacionamento por unidade habitacional, situada na propria unidade, ou em bolsao
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de estacionamento, frontal, nos fundos ou no subsolo, ndo podendo estas ser
instaladas nas vias de acesso;

V - no caso de o bolsdo ser lindeiro a via publica,
devera ser prevista area de manobra dos veiculos internamente ao lote ou gleba,
ndo podendo o passeio nem a via publica serem utilizados para a manobra dos
veiculos;

VI - coleta e entrega dos residuos sélidos ao servigo
de limpeza publica nos locais indicados, a partir de plano de gerenciamento de
residuos solidos, previamente aprovado, segundo as normas do érgao municipal do
meio ambiente;

§ 1° Devera o empreendedor executar as seguintes
obras de infraestrutura internamente a gleba ou lote, bem como a interligacéo das
mesmas ao sistema publico nas vias lindeiras, de acordo com as especificacdes
contidas nos projetos aprovados pelos orgéos competentes, observando:

| — sistemnas de distribuicdo de aguas e coleta e
disposicao de aguas servidas e esgoto;

Il — construcéo de sistema de escoamento de aguas
pluviais, inclusive sistemas estruturais de infiltracao e de retengao ou retardamento
do fluxo de aguas pluviais, atendendo as normas tecnicas e especificacdes
formuladas pelos 6rgaos competentes;

il - sistema de iluminacgao;

IV — pavimentagao da via particular de circulagao de
veiculos quando houver, e do passeio ou via de pedestres;

V - arborizagdo na propor¢ao de 1 (uma) arvore
para cada unidade residencial nos condominios horizontais, sendc que nos
condominios verticais esta proporcdc sera de 1 (uma) arvore para cada 5 (cinco)
unidades residenciais e, tratamento paisagistico das areas de lazer e demais areas
comuns ndo ocupadas por edificagdes conforme o Codigo de Arborizagao Municipal.

§ 2° O interessado em edificar condominios verticais
em glebas que ainda ndo tenham sido objeto de parcelamento, que tiver frente para
a via publica, como requisito para a aprovacao devera doar 20% (vinte por cento) da
area do empreendimento para uso publico, fora do perimetro do condominio, como
area verde e/ou institucional, conforme indicado pelo érgao municipal responsavel
pela aprovacao de parcelamento, devidamente registrado em Cartério.

§ 3° Toda infraestrutura executada internamente ao
condominio, de carater particular, devera ser mantida pelos condéminos.

§ 4° Compete ao Poder Publico a indicagdao dos
locais e a aprovagédo do plano de gerenciamento de residuos sélidos, estabelecidos
no inciso VI do caput,

Art. 59 Os demais procedimentos para aprovagao
serao os mesmos constantes no corpo desta Lei.

§ 1° Cada unidade auténoma tera sua area util
privativa descrita e caracterizada por suas medidas perimetrais, confrontagbes e
area, acrescida de participagdo nas coisas de uso comum €, mais ainda a
correspondente fraga@o ideal no terreno em que se assenta o empreendimento.
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§ 2° A entidade concessionaria devera ser uma
sociedade civil, devidamente regularizada, constituida pelos proprietarios dos lotes
servidos pelas vias e areas publicas objeto da concessao.

Art. 60 Se a area, dos condominios, possuir controle
de acesso, devera adequar-se as diretrizes da Lei Municipal do Sistema Viario
quanto a continuidade de vias arteriais, coletoras ou de interesse do Municipio e
devera seguir o mesmo perfil viario das vias propostas.

§ 1° Quando a divisa do condominio de acesso
controlado, confrontar com uma via coietora ou arterial, devera ser prevista nessa
divisa uma fachada ativa externa ac loteamento com lotes voltados para a referida
via publica, dimensionados segundo os parametros desta Lei.

§ 2° Quando esta divisa confrontar com uma via
local, a exigéncia disposta no paragrafo anterior sera obrigatéria apenas em um dos
lados da via.

§ 3° Quando uma divisa do condominio de acesso
controlado coincidir com um curso d'agua, a via publica referida no caput sera
considerada como via local adjacente ao fundo de vale e guardara a distancia de, no
minimo, 50 m (cingquenta metros) em torno de nascentes e ao longo de cada uma de
suas margens com Area de Preservacéo Permanente com no minimo 30 m (trinta
metros), faixa sanitaria e mais:

} — 0 passeio da via de fundo de vale situado junto a
area de preservagao permanente sera executado a expensas do parcelador,
obedecendo o disposto nesta Lei.

§ 4° Quando as dimensdes e area do lote ndo
permitirem atender as disposi¢cées contidas neste arligo, o projeto de condominio
horizontal e vertical de acesso controlado sobre 0 mesmo devera atender o que
segue:

| - sera obedecida a Lei do Sistema Viario Basico no
que se refere a previsdo de prolongamento de diretrizes viarias na area do
loteamento;

Il - as definigées quanto as divisas do loteamento,
areas a serem doadas ao Municipio e faixas de terra externas ao loteamento, seréo
determinadas pelo érgdo municipal competente, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano de Sarandi.

§ 5° A entrada dos condominios horizontais e
verticais de acesso controlado, com limites a outros Municipios, deverdo ser
obrigatoriamente voltados para Sarandi.

. CAPITULO VI i
DA APROVACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO E EDIFICAGAO

Art. 81 Todas as modalidades de parcelamento
deverao seguir o procedimento de apresentagao e aprovacao, dividido entre:

| — Consulta Prévia — fase inicial, quando o
loteador requer ao Poder Executivo Municipal a verificagao primaria da viabilidade
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do projeto quanto a possibilidade ou nao de lotear a area, observando se o imoével
esta no perimetro urbano, se conforma vazio urbano ou se ha alguma outra forma de
impedimento, sendo necessario apresentar matricula atualizada nos ultimos 30
(trinta) dias e certidées negativas municipais e federais do imovel quando couber;

Il — Fixagdo de Diretrizes — segundo momento
quando se faz a verificagdo da viabilidade urbanistica e ambiental da gleba ou lote a
ser parcelado, bem como as diretrizes de parcelamento e ocupagado possivelmente
previstas;

lll - Aprovacao do Projeto — o loteador encaminha
proposta de parcelamento detailhado ao Poder Executivo Municipal, seguindo as
diretrizes urbanisticas e ambientais de ocupacdo e parcelamento expedidas pelo
Municipio e expedidas de forma prévia pelo IAT (Instituto Agua e Terra) ou outro
orgao responsavel pela aprovacao. Poderdo haver corregdes e ajustes eventuais,
bem como adaptagdes para a necessidade ou possibilidade de aplicar instrumentos
urbanisticos;

IV — Aprovacao Definitiva — o loteador encaminha
projeto do parcelamento aprovado, com a aprovagao de outros 6rgaos municipais €
estaduais, bem como projetos complementares, a fim de ter expedido o alvara e
decreto de construcéo,

V — Registro apoés construgao — fase final, de
liberagao para registro dos iméveis parcelados apds fiscalizagédo da completude da
obra prevista.

Art. 62 O registro em cartério dos loteamentos e
desmembramentos devera atender também as disposigdes contidas na Lei Federal
N° 6.766/1979.

Secao l
Da Consulta Prévia e Fixagao de Diretrizes

Art. 63 O interessado em elaborar o projeto de
parcelamento devera solicitar ao Poder Executivo Municipal, em consulta préevia, a
viabilidade do mesmo, os requisitos urbanisticos e as diretrizes para o uso do solo e
sistema viario, apresentando para este fim os seguintes documentos e informagodes,
conforme NBR 10.068/1987 da ABNT:

| - requerimento assinado pelo proprietaric da area
ou seu representante legal,

Il - planta planialtimétrica da area a ser loteada, em
duas vias, em escala inteligivel, com referéncias da rede oficial, assinada pelo
responsavel técnico e pelc proprietario ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) iucalizagao dos cursos d'agua, areas sujeitas a
inundagdes, bosques, monumentos naturais ou artificiais, vegetagdo com
classificagdo de porte e construgbes existentes, tipologia do solo e principais
acidentes topograficos;

c) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes
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de 1 m (um metro);

d) arruamento contiguo a todo perimetro.
ill — o tipo de uso predominante a que o loteamento
se destina;

IV — planta de situagao da area a ser loteada, em
duas vias, em escala inteligivel, indicando:

a) norte magnéticc e verdadeiro, area total e
dimensdes do terreno e seus principais pontos de referéncia, assinalando as areas
limitrofes que ja estejam arruadas;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro.

V — matricula do registro de imoveis;

VI - certidbes negativas de impostos municipais.

Art. 64 Havendo viabilidade de implantagao, o Poder
Executivo Municipal, de acordo com as diretrizes de planejamento do Municipio e
legislagéo da Lei do Plano Diretor Municipal de Sarandi, e apos consulta dos planos
setoriais vigentes, indicara na planta apresentada na consulta prévia a fixacao das
diretrizes com:

| — as diretrizes das vias de circulacao existentes ou
projetadas que compdem o sistema viario do Municipio, incidentes sobre o imovel;

Il - a fixagdo da Macrozona de uso predominante,
de acordo com a Lei do Plano Diretor Municipal de Sarandi, e da Zona de
Adensamento;

Il — a localizagdo aproximada das areas com
destinagdo das areas verdes e aos equipamentos urbanos e comunitarios, de acordo
com as prioridades para cada macrozona e pianos setoriais vigentes,

IV - as faixas sanitarias do terreno para o
escoamento de aguas pluviais e outras faixas nao-edificaveis;

V - a relac@o dos equipamentos e infraestrutura que
deverao ser projetados e executados pelo interessado;,

VI - os coletores principais de aguas pluviais e
esgotos quando eles existirem ou estiverem previstos;

VIl - as areas de preservagao permanente e
unidades de conservagdo, quando existirem e as faixas sanitarias do terreno
necessarias ao esccamento das aguas pluviais, faixas nac edificaveis;

Vill - os equipamentos urbanos que deverdo ser
executadas pelo interessado, de acordo com esta Lei;

IX — o tracado e respectivas dimensdes do sistema
viario principal do loteamento;

X - demais elementos e exigéncias legais que
incidam sobre o projeto.

§ 1° O prazo maximo para estudo e fornecimento
das diretrizes sera de 30 (trinta) dias, neles ndo sendo computados o tempo
dispendido na prestacao de esciarecimentos pela parte inleressada.

§ 2° As diretrizes vigorarao pelo prazo maximo de 1
(um) ano, a contar da data de sua expedicao, apos o qual devera ser solicitada nova
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consulta previa:

| — pelo interessado, apds o devido registro no
Servigo Registral de Titulos e Documentos, no prazo maximo estipulado abaixo,
renovavel por um ano:

a) Até 300 (trezentos) lotes — prazo maximo de 01
(um) ano;

b) Acima de 300 (trezentos) lotes — prazo maximo
de 02 (dois) anos;

§ 3° A aceitagao da consulta prévia ndo implicara em
aprovagao da proposta do parcelamento.

Art. 65 Por ocasido de fornecimento de diretrizes
para elaboracdo de projeto, podera ainda ser solicitado pelo Poder Executivo
Municipal:

| - elaboracac de parecer geotécnico, nos casos de
terrenos de elevada complexidade geoldgica ou geotécnica, o qual devera
compreender a delimitacao das zonas ou unidades do terreno que apresentam
comportamento geotécnico homogéneo,

i - estabelecimento, para cada unidade, de
diretrizes geotécnicas para o desenvolvimento dos projetos.

§ 1° As diretrizes geotécnicas incluirdo
recomendagdes relacionadas a escavacoes, estabilidade de taludes de corte e
aterro, comportamento de aterros quanio a deformagodes (recalques), estabilidade
dos terrenos a erosdo, bem como orientagbes para escolha de fundagtes e
drenagens.

§ 2° Sao considerados terrenos de elevada
complexidade geologica ou geotécnica aqueles que apresentam uma ou mais das
seguintes caracteristicas:

I — mais do que 30% (trinta por cento) da area total
do terreno envolvendo declividade natural superior a 15% (quinze por cento);

il = mais do que 30% (trinta por cento) da area total
do terreno apresentando solos hidro morficos ou de elevado grau de compactagao;

il — mais do que 30% (trinta por cento) da area total
do terreno apresentando evidéncias de intervencdes anteriores potencialmente
problematicas como cortes, aterros, depodsitos de residuos ou atividades de extragao
mineral,

IV -~ presenca de =zonas com risco de
escorregamentos, erosao de grande porte ou inundagao;

V — areas junto a corregos e locais potencialmente
inundaveis em decorréncia da alteragao das condicdes de escoamento do cbrrego
ou do aumento de vazao da bacia de drenagem;,

Vi - areas de acumuiagao de agua e lengol freatico
raso ou aflorante.
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Secao il
Dos Projetos de Parcelamento

Art. 66 Cumpridas as etapas da segao anterior
referentes a consulta prévia e fixagcdo de diretrizes, e havendo viabilidade da
implantagao do loteamento, o interessado devera solicitar a Aprovacao do Projeto
para parcelar, apresentando requerimento assinado pelo proprietario do imével ou
seu representante legal e por profissional legalmente habilitado, de acordo com as
diretrizes definidas pela Poder Executivo Municipal, instruido com os seguintes
documentos:

I = documentos emitidos pelo Municipio no momento
da Consulta Prévia e Fixacao de Diretrizes;

il — planta do imovel, em meio digital e 03 (irés)
copias fisicas em escala inteligivel, contendo.

a) delimitacao exata, confrontantes, curva de nivel
de metro a metro, linha norte, sistema de vias com o devido estaqueamento a cada
30 m (trinta metros);

b} quadras e lotes ou fragbes ideais com respectivas
dimensdes € numeragaoc;

¢) cursos d'agua e nascentes e respectivas faixas de
preservacdo permanente, com anotagdo interna ao desenho “‘FAIXA NAO
EDIFICAVEL — Lei Federal N° 8.766/1979 e alteragdes” e Faixa Sanitaria;

d) sentido de escoamento das aguas pluviais;

e) delimitacdo e indicagdo das areas publicas
comunitarias e areas verdes,

f) faixas nao edificaveis, nos lotes ou fragdes ideais
onde forem necessarias, para obras de saneamento ou outras de interesse publico;

@) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e
seus cruzamentos;

h) largura das vias, das caixas de rolamento e dos
passeios;

i} ruas adjacentes articuladas com o plano de
parcelamento;

j) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e
sob as linhas de alta-tensdo, com anotagdo interna ao desenho “FAIXA NAO
EDIFICAVEL — Lei Federal N° 6.766/1979 e alteragdes”;

k) areas verdes e construcoes existentes;

[) areas que poderdo receber acréscimo de potencial
construtivo, quando for o caso.

il - perfis longitudinais das vias de circulagao,
contendo os eixos das vias, apresentados em escala inteligivel horizontal e vertical,
devendo constar estaqueamento a cada 30 m (trinta metros), niumero da estaca,
tragado do terreno original e da via projetada com as declividades longitudinais e

respectivas cotas referidas a RN (referéncia de nivel) a ser fornecida pelo Poder
Executivo Municipal;
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IV — perfis transversais das vias de circulagao, em
escala inteligivel horizontal e vertical com tracado da(s) pista(s) de rolamento,
passeios e canteiro central, quando for o caso, com as devidas dimensdes e
desenhos;

V — memoria! descritivo, em 03 (trés) vias contendo
obrigatoriamente:

a) denominagao da modalidade de parcelamento;

b) descricdo sucinta do loteamento com suas
caracteristicas;

¢) condigées urbanisticas do loteamento e as
limitagées que incidem sobre os lotes e suas construgées, além daquelas constantes
das diretrizes fixadas;

d) indicacéo das areas que passarao ao dominio do
Municipio no ato do registro, em casos de loteamento;

e} enumeragaoc dos equipamentos urbanos,
comunitarios e dos servicos publicos e de utilidades publicas existentes nas
adjacéncias, e dos que serao implantados;

f) limites e confrontagdes, area total do
parcelamento, area total dos lotes e, quando for o caso, area total da area publica,
discriminacédo das areas de sistema viario, areas verdes e areas para equipamentos
urbanos e comunitarios, todos com suas respectivas percentagens;

g) Especificagao das quadras e lotes em se tratando
de loteamento ou das unidades em se tratando de condominio;

h) discriminacdo dos lotes a serem hipotecados, a
escolha do Poder Executivo Municipal, de acordo com o valor de cada servigo ou
obra de infraestruturas relacionadas Art. 35 desta Lei em casos de loteamento e
desmembramento, e nos paragrafos do mesmo Art. 35 em caso de condominio
horizontal de acesso controlado, ou entdo, discriminagao e apresentacao de outra
forma de caugéo conforme o § 5°,

i) descricado do sistema viario, constando
identificagdo das vias (nome ou numero), largura da pista de rolamento, largura do
passeio, declividade maxima e tipo de revestimento.

VI - copia da Anotacao de Responsabilidade
Tecnica — ART ou Registro de Responsabilidade Tecnica RRT, do CREA/CAU,
relativa ao projeto de loteamento;

Vil - projetos das obras de infraestrutura exigida,
acompanhado do respectivo orgamento e cronograma, que deverao ser previamente
aprovados pelos oOrgéos competentes, e apresentados em meio digital,
acompanhados de 03 (trés) copias, a saber:

a) projeto detalhado de arruamento, incluindo planta
com dimensdes angulares e lineares dos tracados, perfis longitudinais e
transversais, detalhes dos meios-fios e projeto de pavimentagéo, incluindo
exigéncias da Lei Municipa! do Sistema Viario;

b) projeto detalhado da rede de escoamento das
aguas pluviais e das obras complemeniares necessarias, incluindo exigéncias da Lei
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Municipal do Sistema Viario;

¢) projeto de abastecimento de agua potavel;

d) projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica
e iluminagéo publica; e

e) projeto da rede de coleta de esgoto e do seu
tratamento, indicando a destinacao final.

Vill -~ modelo de contrato de Compra e Venda, em
03 (trés) vias, o qual devera estar de acordo com a Lei Federal N° 6.766/1979 e
alteracdes, em clausulas que especifiqguem:

a) compromisso do loteador ou empreendedor,
quanto a execugao das obras de infraestrutura, enumerando-as;

b) prazo de execugao da infraestrutura, constante
nesta Lei;

c) condicao de que os lotes ou fragbes ideais sO
poderao receber construgdes depois de executadas as obras previstas no Art. 35
desta Lei,

d) possibilidade de suspensao do pagamento das
prestacbes pelo comprador, vencido o prazo e nao executadas as obras, que
passara a deposita-las, em juizo;

e) enquadramento do lote ou fragao ideal de acordo
com o mapa de macrozoneamento, definindo a macrozona de uso e os parametros
urbanisticos incidentes;

IX — Documentos relativos a area em parcelamento
a serem anexados ac projeto definitivo:

a) titulo de propriedade devidamente registrado no
Registro Geral de imoveis;

by certiddes negativas de tributos municipais,
estaduais e federais.

§ 1° As pranchas de desenho devem obedecer a
normatizagao da Associacao Brasileira de Normas Tecnicas — ABNT.

§ 2° O conteldo dos projetos de infraestrutura,
referidos no inciso VIl deste artigo, devera atender as exigéncias especificas
definidas pelo Poder Executive Municipal.

§ 3° Todas as pegas do projeto definitivo deverao ser
assinadas pelo requerente, pelo autor do projeto e pelo responsavel tecnico,
devendo os profissionais técnicos mencionar os nimeros de seus registros ou vistos
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia, se¢ao Parana — CREA/PR ou
Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU/PR e o numero do seu registro no
Poder Executivo Municipal.

§ 4° Caso se constate, a qualquer tempo, que a
certidao da matricula exigida no Inciso VIl deste artigo nao tem mais
correspondéncia com os registros e averbagbes cartordrias no tempo da sua
apresentacao, aléem das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto a aprovagéo dai
decorrente.
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§ 5° O loteador dara ao Poder Publico em garantia
da execugao da obra e servicos mencionados neste artigo, caugdo de no minimo
50% (cinquenta por cento) superior, previsto pelo Poder Executivo Municipal, da
realizacdo das obras e servicos legalmente exigidos, optando o loteador com
anuéncia do Municipic por uma das seguintes modalidades:

| = dinheiro;

Il — fianga bancaria por instituicao financeira;

Il — imovel de propriedade do locador;

IV — Iote ou lotes da gleba a ser parcelada.

§ 6° O loteador tera que apresentar o orcamento e
cronograma da implantagao da obra.

§ 7° Os loteamentecs destinados a construgao de
conjuntos habitacionais, executados atraves da Companhia de Habitagao do Parana
— COHAPAR ou Caixa Econdémica Federal e com recursos do Sistema Financeiro da
Habitagdo — SFH, Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS ou Governo do
Estado do Parana ou outros 6rgédos pulblicos que possuam a mesma finalidade,
ficarao isentos da caugao referida no paragrafo acima.

Secao lil
Da Aprovagao e do Registro do Parcelamento do Solo

Art. 67 Apos a expedicdo das diretrizes e cumpridas
as etapas da Aprovacéo do Projeto, o requerente solicitara Aprovagao Definitiva ao
orgao municipal competente o projeto definitivo, com todos os documentos e
informacdées e de acordo com as exigéncias desta Lei, e o Poder Executivo
Municipal procedera ao:

| — exame de exatidao do projeto definitivo,

il — examne de todos os elementos apresentados,
conforme exigéncia do Art. 19.

§ 1° O Poder Executivo Municipal podera exigir as
modificacdes que forem necessarias.

§ 2° Apés a aprovacéo do projeto de loteamento ou
de desmembramento de lotes, o parcelador tem o prazo de 180 (cento e oitenta)
dias para registrar em conformidade ao Art. 18, da Lei Federal N° 6.766/1979. Com
ressalva para o prazo maximo de 80 (noventa) dias para regularizagdo de
parcelamentos em tramite de desmembramento.

§ 3° O Poder Executivo Municipal dispora de 30
(trinta) dias para se pronunciar, ouvidos os 0Orgaos competentes, inclusive o0s
sanitarios e os ambientais, no que Ilhes disser respeito, e o Conselho Municipal do
Desenvolvimento Urbano quando entender necessario.

Art. 68 Deferidc o processo, o projeto de
parcelamento tera sua aprovacgao atraves de Decreto Municipal, no qual devera
constar:

| — condigbes em que os loteamentos foram
autorizados;
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Il - obras a serem realizadas;

lll — cronograma e o orgamento para execucao;

IV - areas caucionadas para garantia da execucgao
das obras descritas no Art. 35;

V - areas transferidas ao dominio publico, em caso
de loteamento;

Vi - lotes ou fragbes caucionados que ficardo nesta
condicao durante a execugdo do empreendimento;

VIl - lotes que poderao receber aumento do
potencial construtivo, quando for o caso.

Art. 69 No ato de recebimento da copia do projeto
aprovado pelo Poder Executivo Municipal, o interessado assinara um Termo de
Compromisso no qual se obrigara a:

| — executar as obras de infraestrutura referidas
nesta Lei, conforme cronograma observando o prazo maximo disposto no Art. 35
desta Lei,

Il — executar as obras de consolidagéo € arrimo para
a boa conservagao das vias de circulagaéo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre
que as obras mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das condigoes
viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar;

Il — permitir a fiscalizagao permanente dos 6rgaos
competentes do Poder Executivo Municipal durante a execugao das obras e
SEervigos;

IV - nao outorgar qualquer escritura de compra e
venda ou compromissc de compra e venda dos lotes caucionados antes de
concluidas as obras previstas nos incisos | e Il deste artigo,

V - utilizar exemplar do contrato-padrao de
promessa de venda, ou de cessao ou promessa de cessdo, do qual constam
obrigatoriamente as indicagdes previstas na legislacdo federal de parcelamento do
solo, bem como na Lei de condominio;

VI — preservar as areas verdes existentes, sob pena
de responsabilizagdo civel, administrativa e criminal,

VIl - responder pela solidez, qualidade, durabilidade
e seguranca de todas as infraestruturas realizadas, até o ultimo dia dos prazos
previstos nos inciso do Art. 36.

Art. 70 O Poder Executivo Municipal fiscalizara as
obras durante a execugdc da instalagdo dos equipamentos urbanos e de
infraestrutura e sera emitida uma vistoria provisoria que deve ser anexado ao
processo de parcelamento.

Art. 71 Nos termos ou contratos entre o proprietario
parcelador e terceiros deverdo constar especificamente as obras e servicos que o
loteador € obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugao.

Art. 72 Em garantia da execugdo das obras e
servicos de infraestrutura basica exigida para o loteamento, dar-se-a em hipoteca a
area de terreno correspondente ao cusio da época da aprovagac das obras e
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servicos a serem realizadas, como consta no § 2° deste artigo.

§ 1° Os lotes caucionados deverdo ser
discriminados, correspondendo ao valor total dos servigos ou obras de infraestrutura
especificadas no Art. 35 desta Lei, cabendo ao Municipio apds avaliagao dos lotes,
escolher os lotes a serem hipotecados.

§ 2° O valor dos lotes sera calculado, para efeito
deste artigo, pelo preco da area, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto
aprovado.

§ 3° Concluidos todos o0s servicos e obras de
infraestrutura exigidas para o parcelamento do solo nos termos do Art. 35 desta Le;,
o Poder Executivo Municipal liberara as garantias de sua execugao, de oficio ou a
pedido do empreendedor ou responsavel.

§ 4° O caucionamento sera formalizada mediante
Escritura Publica que devera ser levada ao Registro de Imodveis, no ato do registro
do loteamento.

§ 5° A liberagéo das areas caucionadas podera
ocorrer de forma parcial e mediante vistoria dos 6rgacs competentes do Poder
Executivo Municipal, a pedido do empreendedor ou responsavel.

Art. 73 Apds a aprovacao do projeto definitivo, o
loteador devera submeter o parcelamento do solo ao Registro de Imoveis,
apresentando a documentagéo exigida pela Lei Federal N° 6.766/1979.

§ 1° No ato do registro do projeto de loteamento, o
loteador transferira ao Municipio, mediante Escritura Publica e sem qualquer énus
ou encargos para este, o dominio das vias de circulagdo e das demais areas,
conforme Art. 24 desta Lel.

§ 2° O prazo maximo para que o loteamento e
condominio seja submetidc ao Registro de Imoveis & de 90 (noventa) dias, contados
a partir da aprovagéao do projeto definitivo, sob pena de caducidade da aprovagao.

Art. 74 Examinada a documentagao e encontrada
em ordem, o Oficial do Registro de Imoveis encaminhara certidao a Prefeitura que
dara publicagao.

§ 1° Se houver impugnacao de terceiros, o Oficial do
Registro de Iméveis intimara o requerente e o Municipio de Sarandi, sob pena de
arquivamento do processo.

§ 2° Com tais manifestagdbes o processo sera
enviado ao Juiz competente para decisao.

§ 3° Findo o prazo para impugnacdo, ou tomada a
decisao judicial, sera feito imediatamente o registro.

Art. 75 A nao execugao total das obras e servigos no
prazo legal caracterizara inadimpléncia do empreendedor, podendo o Municipio:

| — ingressar com a agao de obrigagao de fazer
contra 0 empreendedor, no caso de conjunios residenciais;

il -~ ingressar com acdo de obrigagao de fazer contra
o loteador, ou executar a obras de infraestrutura, promovendo a execugao
hipotecaria dos imoveis dados em garantia.
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Art. 76 A aprovagaoc do projeto de loteamento nao
implica em nenhuma responsabilidade por parte do Municipio, quanto a(o):

| - eventuais divergéncias referentes a dimensdes
de quadras ou lotes;

Il - direito de terceiros em relacao a area parcelada;

Il — quaisquer indenizagoes decorrentes de tragados
em desacordo com arruamentos de plantas limitrofes mais antigas;

IV - disposi¢des legais aplicaveis.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo sera de
inteira responsabilidade do proprietario e do responsavel técnico pelo projeto e/ou
pela obra.

Art. 77 O loteador sé podera outorgar a escritura
publica de compra e venda do imdvel para o comprador do lote apds a realizacao do
registro do loteamento no cartério de registro de imoveis competente.

CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO E DAS PENALIDADES

Art. 78 A fiscalizagao do cumprimento desta Lei sera
efetuada pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 79 Os Iinfratores das disposi¢coes contidas nesta
Lei, ficam sujeitos as seguintes penalidades, sem prejuizo de outras eventualmente
cabiveis:

| — adverténcia,

il = multa diaria pelo cometimento de infracao, com
valor a ser definido em decreto municipal, conforme a Lei Municipal do Cédigo de
Obras e Edificagdes;

Il - reaplicacé&o da multa, caso o infrator persista na
pratica da infragao;

IV — interdicdo imediata dos usos proibidos por esta
Lei;

V -~ embargo de parcelamento iniciado sem
aprovacao prévia da autoridade competente ou em desacordo com os termos do
projeto aprovado e/ou com as disposicoes desta Lei;

VI - embargo de obra ou edificagao iniciada sem
aprovacao prévia da autoridade competente, em desacordo com os termos do
projeto aprovado ou com as disposi¢oes desta Lei;

VIl -~ demoli¢ao de obra ou construgado que contrarie
0s preceitos desta lei, e apreensdo do material, das maquinas e dos equipamentos
usados para cometimento da infragao,

VIll ~ perda de isengbes e outros incentivos
tributarios concedidos pelo Poder Publico Municipal;

IX — cassacao do Alvara de Construgao, quando a
obra ndo obedecer ao projeto aprovado.

Paragrafo Unico - As penalidades indicadas neste
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artigo poderdo ser aplicadas simultdnea e cumuiativamente, e sem prévia
adverténcia.

Art. 80 Reincidente & o infrator ou responsavel que
cometer nova infragao da mesma natureza qualquer que tenha sido o local onde
tenha se verificado a infragéo anterior.

Art. 81 Respondera solidariamente pela infragdo o
proprietario ou o possuidor da area de terreno na qual tenha sido praticada a
infracdo, ou também quem, por si ou preposto, por qualquer modo, a cometer,
concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar.

Art. 82 Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades
previstas nesta Lei, o infrator ou o responsavel respondera por perdas e danos
causados ao meio ambiente e a terceiros afetados por sua atividade, conforme
disposigoes do Codigo Penal.

Art. 83 Os debitos provenientes do descumprimento
da presente Lei serao inscritos na divida ativa e executados judicialmente.

Art. 84 E assegurado ao infrator ou responsavel o
exercicio administrativo do direito de defesa de acordo com procedimento fixado
pelo Poder Executivo Municipal.

CAPITULO VIl ,
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 85 As disposi¢cdes contidas nesta Lei somente
poderdo ser alteradas mediante parecer técnico justificativo elaborado pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e depois de ouvidas as entidades
afins, Sindicato Rural, Coordenadoria Municipal de Defesa Civil, CREA, CAU dentre
outras — em Audiéncia Publica, conforme previsto na Lei N° 10.257, de 10 de julho
de 2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 86 Os pedidos de concessao de alvaras que
impliguem em parcelamento do solo, que tenham sido protocolados junto a
Prefeitura até a data de publicagao da presente Lei, serédo analisados nos termos
desta legislacao. '

Paragrafo Unico — Os usos nao residenciais ja
instalados que estiverem em desacordo com a presente Lei, quando causarem
incémodo a vizinhanga ou risco ambiental, terdo um prazo de 1 (um) ano para se
enquadrarem as referidas determinacées legais ou se transferirem para local
adequado, compativel com o indice de risco ambiental.

Art. 87 Em medida transitoria, nos loteamentos com
Alvaras aprovados e emitidos até a data de publicagéo desta Lei, sera permitido o
fracionamento atendido o Art. 4°, inciso Ii, da Lei Federal N° 6.766/1979, com fracao
minima de 125 m? (cento e vinte e cinco metros guadrados), com no minimo 5 m
(cinco metros) de frente, desde que seja para fins de edificagao de residéncias
agrupadas.

Art. 88 Fica expressamente revogada a Lei
Complementar N° 217, de 26 de setembro de 2009.

LEI COMPLEMENTAR N 413/2022 Pagina 34 de 45

Digitado pela servidora: Regiane Aparecida Pego Juchem — Auxiliar Administrativa - Secretaria : Gabinete do Prefeito

K



PREFEITURA B0 E}?UI_NIGiPIIU DE SARANDI

Rua José £mtiano de Guemao, 565 - cep: 871M-230
tar jadl G426 07TT 4 3264-86800

Art. 89 Sao parte integrante da presente Lei:
i — ANEXO | — AREAS DE URBANIZACAO
PRIORITARIA E SECUNDARIA;
Il = ANEXO Il — FAIXA SANITARIA;
Il - ANEXO Ill - DIRETRIZES PARA
ELABORAGCAO DE PROJETOS DE DRENAGEM.
Art. 90 Esta Lei Complementar entra em vigor na
data de sua publicagao.

PACO MUNICIPAL, 06 de junho de 2022.

Exercicio
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ANEXO |

AREAS DE URBANIZAGCAO PRIORITARIA E SECUNDARIA
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ANEXO il
DIRETRIZES PARA ELABORAGAO DE PROJETOS DE DRENAGEM

As diretrizes para elaboragao dos projetos de Drenagem Urbana deverdo ser
utilizados os dados e parametros basicos fixados pelas normas do Instituto Agua e
Terra e que seguem as recomendacdes do Relatorio de Estudo para o Controle da
Erosao no Noroeste do Estado do Parana-OEA/DNOS, a Resolugao SEDEST N.° 68
DE 11/09/2019 e as descricdes deste anexo.

1. DADOS E PARAMETROS BASICOS PARA PROJETO

Posto Pluviométrico: devem ser empregados os dados de intensidade das chuvas do
posto de Maringa.

Topografia: Para o desenvolvimento do projeto deve-se utilizar levantamento
topografico ou aerofotogramétrico nas escalas até no maximo 1:2.000, com curvas
de nivel espacadas de metro em metro.

Tubulacbes de redes de galerias pluviais: fica determinado que as tubulagcbes de
redes de galerias de aguas pluviaie, e as interligagbes boca de lobo-caixas de
ligagdes/pogos de visita, deverao ter no minimo 60 (sessenta) centimetros (cm).

Em avenidas: Em casos de recomposicdo de pavimento ou abertura de novas fica
determinado que devera ser acrescido a composigao do pavimento um reforgo de
base de 15 cm (sendo a base e o reforgo executados com brita graduada, levando
em conta o volume do trafego de cada via definido nas diretrizes basicas de
loteamento e o ensaio CBR (Indice Carlifornia Bearing Radio). Em pavimentagao
devera apresentar dimensionamentos com no minimo 4 cm para ruas € 5 cm em
avenidas sempre em CBUQ.

1.1. Calculo das Vazodes a Escoar nas Galerias: As vazoes de contribuicao devem
ser calculadas pelo Método Racional, para bacias contribuintes pequenas (menor
que 2,5 km?), utilizando-se a férmula

Q=£.C.i. A
onde:
Q = vazéo do projeto (m°/s)
£ = coeficiente de distribuigdo da precipitagdo (considerar igual a um, pois as bacias
de contribuigdo séo relativamente pequenas, podendo ser desprezado o efeito de
dispersao das chuvas).
C= coeficiente de escoamento superficial.
i= intensidade de precipitagao pluviométrica(m?s.ha).
A= area da bacia contribuinte (ha).

1.2. Tempo de Concentracao: O tempo de concentragao para sistemas de galerias
de aguas pluviais nas drenagens urbanas consiste no tempo requerido para a agua
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percorrer a superficie até a boca de lobo mais préxima, acrescido do tempo de
escoamento no interior do coletor, desde a abertura de engolimento, até a secéo
considerada. O tempo de concentragdo, numa determinada segéo de galerias sera
calculado pela seguinte férmula:

flc=1Ils+te
onde:
tc = tempo de concentragao.
{s = tempo de escoamento superficial.
te = tempo de escoamento nas galerias até a segdo considerada.

Para a determinacao do tempo de escoamento superficial inicial existem férmulas, e
recomendagdes para que este tempo fique este 5 (cinco) e 20 (vinte) minutos. Este
valor ndo devera ultrapassar 10 (dez) minutos segundo recomendagées do IAT.

O tempo de escoamento €& caiculado dividindo-se a velocidade meédia de
escoamenio na tubulagéo pela extensédc do percurso.

1.3. Chuva critica:

Periodo de Recorréncia: adctar o periodo de recorréncia de chuva critico, de acordo
com a seguranga que se quer dar ao sistema

Assim, quanto maior este tempo, maiores serao as intensidades das chuvas de
projeto, e consequentemente maior a seguranga do sistema, o que implica em custo
mais elevado das obras. Recomendamos tempo de recorréncia de 3 anos para a
rede de galerias, 10 anos para emissarios e canais, € de 50 a 500 anos para
barragens, valores estes que permitem trabalhar com boa seguranca sem elevar
demais o custo de implantacao das obras.

1.4. Intensidade de precipitagdo. Adotar a equacao de precipitagdo da chuva mais
adequada, conforme a proximidade do posto ou semelhanca pluviométrica — mapa
de isoietas. Abaixo relacionamos as equagbes de chuvas intensas para varios
postos pluviométricos do Estado do Parana (em mm/h — multiplicar por 2,778 para
resultados em I/s).

- Utilizar dados de intensidade das chuvas do posto de Maringa:

Maringa:
i=2085.Tr*#3/(t+10) "™
Fonte: Favaro, Scares e Pereira

Havendo dados histéricos do local a ser executada a obra, os mesmos podem ser
utilizados.

1.5. Coeficiente de escoamento superficial: Para a determinagao do coeficiente
de escoamento superficiai, existem valores determinados para cada tipo de
cobertura do terreno, sendo adotados pelo, Aguas Parand os seguintes valores
principais:
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C = 0,30 para areas nédo pavimentadas.
C = 0,90 para éareas pavimentadas ou cobertas.

Para simplificacao do calculo, pode-se determinar um coeficiente meédio,
representando as areas cobertas; as ruas com pavimentagao asfaltica, calgadas
revestidas, e uma faixa lateral continua com 10 metros de largura em ambos os
lados da rua e, representando as areas permeaveis, as areas internas dos
quarteirdes. Utilizar coeficiente contabilizando a impermeabilizagao de 100% do lote
C =0,90.

Cm=C1.A1+C2. A2

At
onde:
C1. A1 = area contribuinte pavimentada
C2 . A2 = area contribuinte ndo pavimentada
At = area total

2. METODO DE DIMENSIONAMENTO DOS COLETORES

Para o dimensionamento dos coletores sera utilizada a formula de Manning.
V=(R2/3.11/2)/n

onde:

V = velocidade de escoamento em m/s.

R = raio hidraulico da seg&o de vazdao em um.

| = declividade superficial de linha d'agua.

n = coeficiente de rugosidade (n = 0,015 p/ tubos de concreto).

2.1.0s tubos sao dimensionados a segao plena e as velocidades limites adotadas
sao:

- Velocidade minima: Determina-se velocidade minima de 0,75 m/s € nas redes de
60 cm com minima de 1,5% para impedir o assoreamento dos trechos,
recomendando uma velocidade minima de 2,00 m/.

-Velocidade maxima: 5 m/s (pesquisa contratada junto a Universidade Catdlica do
Parana, concluiu que o limite pode ser aumentado para 7 m/s). O aumento deste
limite maximo acarreta a redugac do diametro e consequentemente dos acessorios
das redes galerias de aguas pluviais a serem implantadas, reduzindo seus custos.

-Sarjetas: O célculo de verificagdao de superficie das sarjetas consiste numa
comparacgao entre a vazao de solicitacao, determinada pelo método Racional, e a
vazao correspondente a cota maxima de alagamento, definida como sendo aquela a

partir da qual poderia ocorrer extravasamento, calculada com base numa férmula de
canal, como a de lzzard, a seguir apresentada:

Q=0375.y8/3.zn.i1/2
onde:
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y = altura da agua na sarjeta em centimelros.

z = inverso da declividade transversal do fundo da sarjeta.
n = coeficiente de rugosidade.

i = declividade longitudinal da sarjeta em m/m.

2.2. Elementos Construtivos:

-Pogos de Visita: Deveréo ser utilizados pogos de visita nos seguintes casos:
-Extremidades de montante;

-Cruzamentos de ruas;

-Mudancgas de diametro da galeria;

-Mudangas de diregéo da galeria;

-Jungdes de galerias;

-Mudangas de declividade;

-Trechos longos, de maneira que a distancia entre dois pogos consecutivos fique em
torno de 120 metros, para efeitos de limpeza e inspegao das galerias.

Os pVv's poderdo ser aproveitados como receptores de bocas de lobo, remendando-
se uma limitagdo méaxima de quatro ligagdes no dispositivo, e quando houver mais
de uma ligagéo em uma mesma parede, recomenda-se ser adotada caixa de ligagao
(cega) com finalidade de receber essas conexdes, e quando houver velocidades
muito altas, permite-se utilizar pogos de gueda.

2.3. Bocas de Lobo: As bocas de lobo sao localizadas em ambos os lados das
ruas, nas partes mais baixas das quadras, a montante das esquinas e, em situagdes
intermediarias com a finalidade de se evitar o escoamento superficial em longas
extensdes de ruas.

As canalizagées de ligagédo entre hocas de lobo e destas aos pocgos de visita terdo
um diametro obrigatorio de no minimo 0,60 m. Quande naoc existir possibilidade
dessas ligacoes serem feitas diretamente, as bocas de lobo serdo ligadas a caixas
de ligagdes acopladas ao coletor.

A capacidade de engolimento da boca de lobo é funcédo da inclinagéo longitudinal da
rua, da forma de sua secao transversal, da depressao ou nao junto a boca de lobo,
das aberturas destinadas ao engolimento, tanto laterais com verticais, da existéncia
de defletores, etc.

A verificagdo da vazao de solicitagdo, com a capacidade de engolimento,
determinada através de abacos, fornecidos, por laboratérios de pesquisa, como os
apresentados pela John Hopkins University.

E conveniente notar que um excesso, que passe para a boca de lobo seguinte de
10% da vazao de engolimento, € considerando condigéo econdmica.

Na pratica, devido a falhas de execugdo e falta de manutengdo adequada,
recomenda-se que a capacidade de engolimento dos dispositivos do tipo boca de

lobo devera seguir a capacidade maxima de escoamento na sarjeta do trecho a
montante, nao excedendo 60 i/s.

LEI COMPLEMENTAR N° 413/2022 Pagina 41 de 45

Digitado pela servidora: Regiane Aparecida Pego Juchem — Auxiliar Administrativo - Secretaria : Gabinete do Prefeito

)



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SARANDI

Rua José Emitans de Gusmdao. 566 ~ cep 87111-230
‘ane [-l':'l =264 ":??-f‘ ." 3IIGA4 860“

. i o e — —
1 i g Py =
B ']L;j
|
||
| 8
| et
/_“\\\‘ I E E\ el
i |
. L 1L D)
= 1 ]
LEI COMPLEMENTAR N° 41 3/2022 Pagina 42 de 45

Digitado pela servidora: Regiane Aparecida Pego Juchem — Auxiliar Administrativo - Secretaria : Gabinete do Prefeito :




PREFEITURA DO MUNIC!PIU DE SARANDI

Rua Jose Einitano e Gusmao, 565 - cep: 87111-230
Fone: |44 3264-2777 / 2264-8600

..
44

2.4. Caixas de Ligacao: Nos casos onde a ligagao das bocas de lobo no coletor nao
puder ser feita através dos pocos de visita/queda, foi especificada caixa de ligagao.
Nao devem ser utilizadas para mudanca de diregdo da rede, mudanga de diametro
ou de declividade das galerias.

2.5. Bacia de Acumulagao de Cheias: Devido a complexidade para a solugao
exata do problema de abatimento de cheias, os pesquisadores estabelecem relacao
direta entre o Volume Detidc e as principais variaveis hidrologicas, obtendo-se
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aproximagdes das vazoes de entrada e de saida em fungao da vazao total e o tempo

de concentragao.

Existem diversos métodos propostos para simplificar os calculos. Sugerimos o

calculo simplificado de Wilken, baseado no Método Muller-Neuhaus, sendo que para

uma relagdo de 20% da Vazao de Saida em relagao a Vazao de Entrada, temos:
Volume = 0,69897 x Qa x fc

Onde:

Volume = Volume da Bacia de Acumulagao de Cheias (m?).

Qa = Vazéo Afluente (méxima de entrada para TR = 10 anos) (m%s).

Tc = tempo de concentragdo (s).

Para seguranga, sugerimos altura maxima de lamina d'agua de 1,20 m.

Para evitar problemas de entupimento de tubulagao, o Emissario Reduzido devera
ter tubos com didmetro minimo de 0,60 m. sendo a Vazao controlada pela
declividade dos tubos ou por dispositivos de saida (vertedores ou orificios).

3. DIRETRIZES BASICAS PARA ELABORAGAO DE PROJETOS DE DRENAGEM
As plantas das redes de galerias de aguas pluviais deverao ser apresentadas em
escala até no maximo 1:2.000 e incluirem os seguintes elementos:
Tragcado da rede de galerias, pogos de visita, bocas de lobo, caixa de
ligacado, dissipadores e langamentos no corpo hidrico com indicagdo da
coordenada UTM.
Indicacdo em cada trecho de galerias do seu comprimento, diametro,
declividade e vazao,
Perfis das ruas e das galerias com as cotas do terreno e da canalizagao
junto a cada pogo de visita, extensdo. didmetro, declividade e vazao em
cada trecho.
A escala em perfil sera de até no maximo 1:2.000 (horizontal) e 1:200
(vertical).
Apresentar uma planta de conjunto da area urbana ou de parte dela, com os limites
da bacia em estudo, preferencialmente em escala 1:5.000, com a localizagédo do
sistema proposto.
Os detalhes dos dispositivos de drenagem pluvial (boca de lobo, caixa de ligacao,
pogo de visita, etc.) deverao ser apresentados em escala adequada. Na falta de
dispositivos de drenagem padrdao do Municipio, o mesmo podera adotar os
dispositivos de drenagem do Instituto Agua e Terra.
O Memorial Descritivo devera esclarecer a situacdo geral da obra, definir os
elementos constituintes, os materiais adotados e as especificagdes de execugédo dos
Servigos.
O Memorial de Calculo devera elucidar os critérios adotados para o projeto.

A Planilha de Calculo devera trazer os dados, em cada trecho, que traduzam o
dimensionamento do calculo hidraulico das galerias.

Anotagao de Responsabilidade Técnica do profissional elaborador do projeto e do
responsavel pela implantagac do mesmo, junio aos respectivos conselhos de classe.
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MITTELSTAEDT, CARLA et ali — Enfoque Técnico das Experiéncias para o
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FENDRICH, ROBERTO et ali — Pesquisas do Instituto de Saneamento
Ambiental - ISAM / PUC Relacionadas ao Fenémeno daErosao Urbana na Regiao
Noroeste do Estado do Parana.

RELATORIO DO ESTUDO PARA O CONTROLE DA EROSAO NO NOROESTE DO
PARANA - OEA / DNOS - ANEXO TECNICOCompilacdo: Eng. Civii RENATO
ANTONIO DALLA COSTA.

4.1. Demais referéncias bibliograficas

Citar demais referéncias -consultadas, incluindo as paginas eletrébnicas com data e
hora do acesso, segundo as normas de publicacdo de trabalhos cientificos da
Associacéo Brasileira de Normas Tecnicas (ABNT).

Obs: todos os estudos e plantas deverdo ser apresentados em meio digital, em
arquivos formato PDF.
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Municipio de Sarandi

ESTADO DO PARANA
MUNICIPIO DE SARANDI

GABINETE DO PREFEITO
LEI COMPLEMENTAR N° 413/2022

Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano do
Municipio de Sarandi.

A Camara Municipal de Sarandi, Estado do Parana, aprovou e eu,
JOSE WLADEMIR GARBUGGIO, Prefeito Municipal em Exercicio,
sanciono a seguinte Lei Complementar, de autoria do Poder Executivo
Municipal.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei se destina a disciplinar os parcelamentos de
solo para fins urbanos, através de loteamentos ou desmembramentos,
com base na Lei Federal N° 6.766/1979, suas alteracdes ¢ demais
disposigdes sobre a matéria, complementadas pelas normas especificas
de competéncia do Municipio

§ 1° O disposto na presente Lei obriga qualquer forma de
parcelamento, ndo s6 os parcelamentos realizados para venda ou o
melhor aproveitamento de imdveis, como também os efetivados em
inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para extingdo de
comunhdo de bens ou qualquer outro titulo.

§ 2° O disposto na presente Lei obriga ndo s6 a aprovagdo e as
disposigdes gerais referentes aos projetos de parcelamento.

Art. 2° Esta Lei tem como objetivos:

I — orientar o projeto e a execuc¢do de qualquer empreendimento que
implique parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

II — prevenir a instalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em
areas inadequadas ou de risco;

III — evitar a comercializagdo de lotes inadequados ou de risco;

IV — assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de
interesse da comunidade nos processos de parcelamento do solo para
fins urbanos;

V — garantir que o parcelamento do solo urbano atenda ao aumento
populacional, visando a continuidade da malha urbana, evitando-se a
formagao de vazios e propondo o adensamento adequado as condi¢des
geomorfologicas das diferentes areas que compdem o territdrio do
Municipio;

VI — compatibilizar o parcelamento do solo com as condigdes
ambientais, com a infraestrutura basica e com a capacidade de
ampliagdo dos servigcos publicos para o correto atendimento da
populagdo, visando um desenvolvimento sustentavel.

Art. 3° O Parcelamento do Solo Urbano podera ser feito mediante
Loteamento, Desmembramento ou Desdobro, admitindo-se ainda o
Remembramento para conformac@o de unidades imobilidrias maiores,
observadas as disposigdes dessa Lei e as exigéncias da Legislacao
Federal, Estadual e Municipal, bem como as demais Leis urbanisticas
municipais.

Paragrafo Unico — Nio existe, para fins de aprovagio de
parcelamentos, a figura do loteamento fechado.

Art. 4° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de
vias publicas ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes.

Art. 5° Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nd3o implique na abertura de novas vias e vias
publicas, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das ja
existentes.

Art. 6° O parcelamento fora do perimetro urbano para fins rurais
devera obedecer ao mddulo minimo estabelecido para o Municipio
pelo Instituto Nacional de Colonizag@o ¢ Reforma Agraria — INCRA e
apresentar a utilizagdo e exploracdo do imovel rural conforme a
Instru¢do Normativa do INCRA N° 82 de 27 de margo de 2015.

Art. 7° O Parcelamento do Solo para Fins Urbanos somente sera
admitido nas Areas Urbanas definidas pela Lei do Plano Diretor
Municipal de Sarandi e Lei Municipal do Perimetro Urbano,
respeitando o disposto nesta propria Lei.

Art. 8° O interessado sO podera determinar e registrar em cartorio,
usos e requisitos urbanisticos especificos para os lotes resultantes do
parcelamento, quando estes estiverem em consondncia com as
disposigdes previstas nesta Lei.
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Paragrafo Unico — Os usos, que se refere o caput, so6 poderdo ser
diferenciados, nos novos loteamentos, com autorizagdo prévia da
Secretaria Municipal de Urbanismo.

Art. 9° Na implementagdo do Parcelamento do Solo para Fins
Urbanos e da Regularizagdo Fundiaria no perimetro urbano deverao
ser observadas:

I — as Diretrizes Gerais da Politica Urbana, enumeradas na Lei N°
10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade;

II — 0 Zoneamento Ecolégico-Econdmico (ZEE) do Estado do Parana;,
III — os principios e diretrizes constantes na Lei do Plano Diretor
Municipal de Sarandi;

IV — Lei Federal de Saneamento Basico N° 11.455/2007;

V — os Pardmetros estabelecidos na Lei N° 12.587/2012 que institui a
Politica Nacional de Mobilidade Urbana;

VI — a Resolugdo N° 369/2006 e demais resolugdes do Conselho
Nacional de Meio Ambiente (CONAMA) e Lei Federal N°
12.651/2012 — que dispde sobre a protecdo da vegetacdo nativa e
suas alteragdes no que couber, assegurados o interesse publico e a
Funcdo Social da Propriedade no uso da terra;

VII - Lei Municipal do Uso e Ocupagao do Solo Urbano;

VIII — Lei Municipal do Sistema Viario;

IX — Lei Municipal do Codigo de Obras e Edifica¢des;

X — Lei Municipal do Cédigo de Posturas;

XI — demais instrumentos legais dispostos na Lei do Plano Diretor
Municipal de Sarandi.

Art. 10 Quando o parcelamento do solo visar a urbanizagdo sera
exigido reserva de areas publicas a serem doadas ao Poder Publico,
nos porcentuais estipulados nas se¢des subsequentes.

Paragrafo Unico — Cabera ao orgdo municipal responsavel pela
aprovagdo de parcelamentos do solo, examinar, com base em
elementos de ordem objetiva, se trata ou ndo de hipotese de incidéncia
de urbanizagio.

Art. 11 A Prefeitura podera negar o pedido de parcelamento do solo
mesmo em area que se encontre no perimetro urbano, por motivos de
interesse publico, dentre os quais auséncia de infraestrutura e/ou de
equipamentos comunitarios, tais como: de educagio infantil, de satde,
de esgotamento sanitario dentre outros.

§ 1° O deferimento da viabilidade do parcelamento do solo deve ter
como base as areas de urbanizagéo prioritaria, conforme Anexo I.

§ 2° As areas de urbanizagdo secundaria poderdo ser urbanizadas
desde que sejam contigua a area consolidada central ¢ previamente
apreciado e aprovado parecer técnico pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, conforme Anexo I.

§ 3° A negativa disposta no caput, devera ser fundamentada e assinada
pelo o6rgdo competente, apds apreciado e aprovado parecer técnico
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secio I
Das Defini¢oes

Art. 12 Para efeito de aplicac@o desta Lei, sdo adotadas as definigdes:
I - AREA NAO EDIFICAVEL — érea de terra nio loteavel onde é
vedada a edificag@o de qualquer natureza, devido a suas caracteristicas
estruturais e/ou ambientais incompativeis com a construgdo de
edificagdes, como por exemplo a alta declividade, sendo inadequadas
também para doag@o ao poder publico;

II - AREA PUBLICA — area a ser doada ao Municipio no ato do
parcelamento do solo destinada a implantagdo de pracas e edificagdo
de equipamentos comunitarios;

III - AREA TOTAL DO PARCELAMENTO — irea que sera
objeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento;

IV — AREA TOTAL DOS LOTES — resultante da diferenca entre a
area total do parcelamento e a area de dominio publico;

V — AREA URBANA CONSOLIDADA — parcela da 4rea urbana
com densidade demogréafica superior a 50 habitantes por hectare, com
uma ocupagdo efetiva de 80% dos lotes ¢ malha viaria implantada e
que tenha, no minimo, dois dos seguintes equipamentos de
infraestruturas urbanas implantadas: drenagem de aguas pluviais
urbanas; esgotamento sanitario; abastecimento de agua potavel;
distribui¢@o de energia elétrica; ou limpeza urbana, coleta e manejo de
residuos solidos;

VI — AREA VERDE — espagos publicos, com predominio de
vegetagdo, preferencialmente nativa, natural ou recuperada,
indisponiveis para constru¢do de moradias, destinados aos propdsitos
de recreagdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, protecao
dos recursos hidricos, manutengdo ou melhoria paisagistica,
permeabilidade, saneamento, protecdo de bens e manifestagdes
culturais — como parques urbanos, areas de preservagdo permanente ¢
cortinas verdes;
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VII - AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE — area
protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a fungdo
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas que
compdem areas verdes a serem doadas ao Poder Executivo Municipal
quando do processo de parcelamento do solo urbano;

VIII - ARRUAMENTO — abertura de via ou logradouro destinado
a circulag@o ou utilizagdo publica;

IX — BOCA DE LOBO — dispositivo instalado nas vias de
circulagdo que promove a captagdo das aguas pluviais das vias para a
rede de galerias pluviais;

X — CAIXA DA VIA — Distancia entre os limites dos alinhamentos
prediais de cada um dos lados da rua;

XI — CONSULTA PREVIA — conjunto de diretrizes emitidas pelo
orgdo competente antes da elaboragdo do projeto de loteamento,
solicitadas pelo parcelador a Prefeitura, que definem minimamente as
areas parcelaveis, o uso do solo, o tracado dos lotes, do sistema viario,
dos espagos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e
comunitario;

XII — CUL-DE-SAC — Rua sem saida com bols@o para manobra e
retorno, compativel com via local;

XIII — DECLIVIDADE NATURAL — declividade prévia a agdo
humana prevista em projeto de loteamento, a ser indicado no projeto
de corte e aterro;

XIV — DESDOBRO — Subdivisdo de um lote urbano em mais lotes
urbanos destinados a edificagdo, com o aproveitamento do sistema
viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias ou
logradouros publicos nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das ja existentes e desde que as edificagdes ja existentes
nos lotes resultantes continuem respeitando os parametros urbanisticos
da zona em que estdo inserido;

XV — DESMEMBRAMENTO — modalidade de Parcelamento do
Solo Urbano efetuado pela subdivisio de gleba em lotes urbanos
destinados a edificagdo, com o aproveitamento do sistema viario
existente, de forma que ndo implique na abertura de novas vias ou
logradouros publicos nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliagdo dos ja existentes;

XVI - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS — equipamentos
publicos de educagdo, cultura, satde, esportes, recreagdo e lazer,
administracdo e assisténcia social, servigos publicos ou de utilidade
publica a serem edificados e doados & municipalidade no momento do
parcelamento do solo;

XVII — EQUIPAMENTOS URBANOS — equipamentos publicos
de infraestrutura, tais como equipamentos de abastecimento de agua,
coleta e tratamento de esgoto sanitario, fornecimento domiciliar e
publico de energia elétrica, coleta e destinagdo de aguas pluviais,
arborizagdo e pavimentagdo de vias urbanas;

XVIII — FAIXA DE DOMINIO — superficie lindeira as vias,
delimitada por Lei especifica e sob responsabilidade do o6rgdo ou
entidade de transito competente com circunscricdo sobre a via,
definida no ambito da respectiva licenga urbanistica;

XIX — FAIXA NAO EDIFICAVEL — area do terreno onde nio sera
permitida qualquer construgao;

XX — FAIXA SANITARIA — érea ndo edificavel localizada entre
areas de preservagdo permanente e areas urbanizadas, equipamentos
de lazer ndo edificados que realizam a transi¢cdo entre um e outro,
conforme estabelecido na fixagao de diretrizes;

XXI - FIXACAO DE DIRETRIZES — conjunto de diretrizes
emitidas pelo 6rgdo competente antes da elaboragdo do projeto de
loteamento, solicitadas pelo parcelador a Prefeitura, que definem
minimamente as areas parcelaveis, o uso do solo, o tragado dos lotes,
do sistema viario, dos espagos livres e das areas reservadas para
equipamento urbano e comunitario;

XXII — GLEBA — érea de terra que nio foi objeto de parcelamento
urbano, conforme a Lei Federal N° 6.766/1979 e suas alteragdes;
XXIII - LOTE — parcela de terra delimitada, resultante de
loteamento ou desmembramento, inscrita no Cartorio de Registro de
Imoveis, com, pelo menos, uma divisa lindeira a via de circulagéo,
servida de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pela Lei Municipal do Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano, na zona em que se situe;

XXIV — LOTE VAZIO — terrenos resultantes do processo de
parcelamento urbano, ndo edificados ou subtilizados, dotados de
infraestrutura e equipamentos comunitarios e que nao realizam fungao
social;

XXV — LOTEAMENTO — modalidade de parcelamento do solo
urbano efetuado pela subdivisdo de gleba em lotes destinados as
atividades urbanas, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo
das vias existentes;
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XXVI - PARCELADOR — responsavel pela aprovagao e execugao
do empreendimento;

XXVII - PARCELAMENTO DO SOLO URBANO — trata-se do
parcelamento de glebas em lotes com finalidade urbana, através das
modalidades de loteamento, desmembramento;

XXVIII — PASSEIO — parte da calgada ou da pista de rolamento,
neste ultimo caso, separada por pintura ou elemento fisico separador,
livre de interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de pedestres e,
excepcionalmente, de ciclistas;

XXIX — PERIMETRO URBANO — ¢ o que delimita a Area Urbana
da Area Rural;

XXX — PISTA DE ROLAMENTO— faixa destinada exclusivamente
ao trafego de veiculos automotores ou ndo. E o espago dentro da caixa
da via onde sdo implantadas as faixas de circulagio e o
estacionamento de veiculos;

XXXI — PRACA — espaco publico de socializagdo com tratamento
paisagistico, destinado a abrigar atividades de recreacdo, lazer e
esportes ¢ similares e cuja area permeavel compde minimamente
metade de sua area total,

XXXII — QUADRA — area resultante de loteamento, delimitada por
vias de circulagdo e/ou limites deste mesmo loteamento;

XXXIII — REMEMBRAMENTO — ¢ o reagrupamento ou a
incorporagdo de lotes, parte de lote contiguo para constituiio de
unico lote ou glebas, edificadas ou n3o, formando unidades
imobilidrias maiores com aproveitamento do sistema vidrio existente;
XXXIV — RESERVA LEGAL — area localizada no interior de uma
propriedade ou posse rural com a fungdo de assegurar o uso
econdmico de modo sustentavel dos recursos naturais do imovel rural,
auxiliar a conservagdo e a reabilitacdo dos processos ecologicos e
promover a conservagdo da biodiversidade, bem como o abrigo e a
protegdo de fauna silvestre e da flora nativa;

XXXV — SISTEMA VIARIO — conjunto de vias de circulagdo
determinado na Lei Municipal do Sistema Viario;

XXXVI - TESTADA — ¢ a linha que separa o logradouro publico da
propriedade particular;

XXXVII - UNIDADE AUTONOMA - a unidade auténoma é a
unidade imobilidria privativa destinada a edificacdo dentro de um
condominio horizontal de acesso controlado ou condominio vertical,
XXXVIII — VAZIO URBANO — Sio glebas de terras dentro do
perimetro urbano que nio passaram pelo processo de parcelamento do
solo, dotadas de infraestrutura e servigos publicos e que ndo realizam
fungdo social;

XXXIX — VIA DE CIRCULACAO — érea destinada ao sistema de
circulagdo de veiculos, automotores ou néo, e pedestres.

CAPITULO IT
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Secio I
Das Areas Parcelaveis e Nao Parcelaveis

Art. 13 Nao sera permitido o parcelamento do solo nas seguintes areas
ndo edificaveis:

I — terrenos alagadigos e sujeitos a inundagéo;

II — terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude
publica, sem que sejam previamente saneados; e devidamente
comprovado por laudo técnico fornecido por entidade competente e a
respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART, do técnico
responsavel;

III - terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas as exigéncias técnicas especificas das
autoridades competentes;

IV — terrenos nos quais as condi¢des geologicas ndo aconselham a
edificagdo, conforme parecer técnico especifico do 6rgdo responsavel
pelo controle do meio ambiente, independentemente de sua
declividade;

V — em terrenos onde os limites fisicos urbanos ndo possibilitem a
urbanizag@o adequada;

VI — em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
notadamente das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de
energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos orgdos
competentes;

VII - em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para o
equilibrio ambiental, escoamento natural das aguas e abastecimento
publico, a critério do Municipio e, quando couber, do 6rgdo estadual
competente;

VIII — areas da paisagem natural de interesse publico, a serem
definidas em Lei;

IX — em é4reas onde a poluigdio ou a degradacdo da qualidade
ambiental impega condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregao.
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Art. 14 As areas verdes urbanas ndo poderdo ser parcelaveis e sdo
constituidas por:

I - areas de preservagéo permanente;

II — parques urbanos;

III — bosques;

IV — cortinas verdes;

V — areas permeaveis de pragas;

VI - outras areas de remanescentes florestais.

§ 1° O poder publico municipal contard para o estabelecimento de
areas verdes urbanas, com os seguintes instrumentos:

I — conforme o Art. 25 da Lei Federal N° 12.651 de 2012, de:

a) O exercicio do direito de preempgdo para aquisigio de
remanescentes florestais relevantes;

b) A transformag@o das Reservas Legais e RPPN consolidadas em
areas verdes nas expansdes urbanas;

¢) A aplicagdo em areas verdes de recursos oriundos da compensagéo
ambiental, conforme a Lei Federal N° 12.651 de 2012.

II - o estabelecimento de exigéncia de areas verdes e area de pragas
nos loteamentos, empreendimentos comerciais e na implantagdo de
infraestrutura:

a) a compensagdo de areas verdes dependera de autorizagdo legislativa
prévia, sob pena de nulidade do ato administrativo que permitiu tal
procedimento;

b) a compensagdo de areas verdes nos loteamentos inseridos na area
urbana.

III — a Parceria Publico-Privada, a fim de facilitar a manutencio de
Areas Verdes, devera ser incentivada.

§ 2° Sdo consideradas Areas de Preservagio Permanente (APP):

I — as areas situadas ao longo dos cursos de agua com largura até 10 m
(dez metros) devem ter Area de Preservacdo Permanente com largura
minima de 30 m (trinta metros) para cada lado do curso de agua,
contados a partir dos cursos d’agua e 50 m (cinquenta metros) de raio
em se tratando de nascentes;

II — para cursos hidricos com largura superior a 10 m (dez metros)
deve-se atender aos parimetros de Area de Preservacio Permanente
da Lei Federal N° 12.651/2012, que dispde sobre a protecdo da
vegetagao nativa;

III — as 4reas demarcadas como Areas de Preservagdo Permanente
estdo contidas na Macrozona Urbana Ambiental no mapa da Lei
Municipal do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano;

IV — as defini¢des previstas no Art. 4° da Lei Federal N° 12.651/2012
que para lotes urbanos, podendo, a seu critério, o 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal exigir areas maiores;

V — as Reservas Legais transformadas em é4reas verdes nas expansdes
urbanas e areas verdes oriundas da aplicacdo de recursos oriundos da
compensacdo ambiental.

§ 3° Nos fundos de vale, margeando a Area de Preservagio
Permanente — APP, terfio uma faixa sanitaria de 15 m (quinze metros),
conforme Anexo II, para questdes sanitarias de permeabilidade do
solo e protecao ambiental, sendo proibida a edificagdo. A faixa
sanitaria deve ser gramada salvo quando apresentar cobertura arborea
original, e podera ser utilizada para a implantag@o de parques lineares
destinados ao lazer, a recreagdo e a conservagdo ambiental, bem como
para a construgdo de obras necessarias a drenagem pluvial.

§ 4° As Areas de Preservagio Permanente, de Reserva Legal e de
Reserva Florestal tém a finalidade de recuperagdo da mata ciliar,
conformando corredores bioldgicos, por meio de plano de recuperagdo
da vegetacdo, aprovado e executado conforme recomendado pelo
o6rgdo ambiental competente.

Art. 15 A Prefeitura podera negar o pedido de parcelamento do solo
mesmo em area que se encontre dentro do solo urbanizavel, por
motivos de interesse publico, dentre os quais auséncia de
infraestrutura e/ou de equipamentos comunitarios, tais como: creches,
pré-escolas, posto de satde.

Paragrafo Unico — A negativa disposta no caput, deverd ser
fundamentada e assinada pelo 6rgdo competente, apos apreciado e
aprovado  parecer técnico pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 16 Nas margens dos cursos d’agua, deverd ser executada pelo
empreendedor, a recomposi¢do das matas ciliares para evitar o
assoreamento, conforme estabelecido pela legislagdo federal
pertinente.

Secao I1
Dos Requisitos Técnicos, Urbanisticos, Sanitarios e Ambientais

Art. 17 Os loteamentos deverdo atender aos seguintes requisitos:

I — ndo deverdo ser criados vazios urbanos entre a area parcelada e a
area urbana consolidada, conforme Anexo I;

II — s6 poderdo ser parceladas glebas com acesso direto a via publica
oficial, dotadas de infraestrutura urbana minima exigida nesta Lei.
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Quando a via publica oficial ndo possuir a infraestrutura minima, cabe
ao loteador apresentar o projeto e executar até a area urbana
consolidada como critério para aprovagéo do loteamento;

III — a localizagdo e a quantidade de areas a serem doadas serdo
determinadas pelo orgdo municipal competente na fixagdo de
diretrizes do loteamento, que levara em consideragdo a distribui¢ao
equilibrada das areas publicas na cidade e o interesse da coletividade;
IV — o sistema viario projetado para o loteamento devera articular-se
com as vias adjacentes oficiais existentes, respeitando as faixas de
dominio previstas;

V — as areas localizadas sob linha de transmissdo de energia elétrica
deverdo ser providas de arruamento;

VI — os parcelamentos lindeiros as rodovias devem contemplar a
execucdo de vias marginais, além das faixas de dominio, em
conformidade com a Lei Municipal do Sistema Viario e DER
(Departamento de Estradas de Rodagem);

VII — toda infraestrutura requisitada na presente Lei devera atender de
forma completa o loteamento em questdo, independentemente da
situagdo da infraestrutura ja instalada previamente em seu entorno.
Art. 18 A Prefeitura ndo aprovara parcelamento do solo para fins
urbanos em glebas distantes da area urbana, cuja implantagdo exija a
execucdo de obras e servigos de infraestrutura urbana, inclusive de
vias de acesso, de abastecimento de agua e outros conexos nas areas
adjacentes, salvo se tais obras ou servigos forem executados pelo
interessado, as suas proprias expensas.

Paragrafo Unico — Na hipotese de concordar com a execugdo das
obras e servigos a que se refere o caput, o interessado devera firmar
termo de compromisso de conclui-las dentro do prazo de até 1 (um)
ano ap6s a aprovagdo do parcelamento e dar caugdo idonea, com
liquidez e em valor equivalente para a completa e perfeita execucdo de
todas as obras pela Prefeitura, nas hipoteses de descumprimento da
obrigag@o.

CAPITULO 11 )
DO PROJETO URBANISTICO

Secio I
Dos Parametros Urbanisticos

Art. 19 Deverdo ser observados os seguintes pardmetros urbanisticos
para efeito do parcelamento do solo por loteamento:

I — densidade populacional prevista, bem como seu uso e ocupagdo do
solo;

II — demanda por equipamentos comunitarios, equipamentos urbanos,
pragas, arruamento e sistema viario;

III — destinagdo de areas verdes;

IV — a hierarquia viaria da Lei Municipal do Sistema Viario e sua
integracao;

V — dimensionamento dos lotes e das quadras.

Art. 20 Para o calculo da area loteavel, considera-se a area total do
imovel subtraindo-se:

I — as areas de preservagdo permanente;

II — as areas de varzeas;

III — as faixas sanitaria;

IV — as areas de reservas legais;

V — as areas de reserva florestal;

VI — as areas ndo edificaveis;

VII — as areas de servidio, tais como faixas das linhas de transmissao
de energia elétrica;

VIII — as areas das faixas de dominio de rodovias.

Paragrafo Unico — As areas a serem doadas a municipalidade serdo
identificadas em consulta prévia de diretrizes, na fixagdo de diretrizes
emitida pelo Orgdo competente e considerara o contexto e
especificidades da area onde se localiza o projeto de parcelamento,
conforme art. 4° inciso I da Lei Federal N° 6.766/1979 e os
pardmetros urbanisticos estabelecidos na presente Lei.

Art. 21 Sera exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para
parcelamentos de solo que resultem em mais de 100 (cem) unidades
habitacionais.

Paragrafo Unico — O EIV devera ser apresentado na etapa de fixago
de diretrizes e deverdo apresentar medidas compensatorias,
mitigadoras caso o parcelamento sobrecarregue a infraestrutura
preexistente.

Secao I1
Das Areas Publicas

Art. 22 Em parcelamentos sob forma de loteamento, o proprietario da
area cedera ao Municipio, sem Onus para este, uma percentagem da
area a lotear, que corresponde as areas destinadas ao uso publico,
constituidas de:

6/24



07/06/22, 11:14

https://www.diariomunicipal.com.br/amp/materia/DOD3B18B/03AGdBq26sqf7DPfy2n5zznaUrafpof4dyY 1FOLLBSpgjJfGtgnC50y2W7b4cmzZHkJF...

Municipio de Sarandi

I — vias de circulagdo, no caso de loteamentos;

II - implantagdo de infraestrutura necessaria ao provimento dos
servigos de:

a) abastecimento de agua potavel,

b) energia elétrica e iluminagdo publica;

¢) recolhimento e tratamento de esgotos;

d) escoamento das aguas pluviais.

III — area destinada para a implantacdo de equipamentos publicos
comunitarios;

IV — é4rea de praca destinada a implantacdo de areas de lazer e
salubridade urbana, em especifico, para implantacdo de pracas,
bosques, jardins e outros espagos destinados a recreagdo e socializagao
da populagdo. Devera apresentar e executar o projeto paisagistico com
minimamente arborizagdo e mobiliario;

V — area verde destinada a recuperagdo ambiental e permeabilidade
das aguas pluviais e que contribuam para o equilibrio climatico,
compreendendo as massas vegetais em fundos de vales, areas de
preservagdo permanente, reservas de matas, corredores de
biodiversidade, dentre outras areas.

Art. 23 As areas destinadas ao sistema viario devem ser doadas em
quantidade que permita:

I — o acesso a no minimo uma testada do lote gerado através do
parcelamento;

II — o atendimento as diretrizes expedidas pelo Municipio para o
sistema vidrio principal;

III - o atendimento ao disposto pela Lei Municipal do Sistema Viario.
Paragrafo Unico — Os parcelamentos sob forma de desmembramento
devem proceder a doacdo de areas de vias para o alargamento,
alongamento ou qualquer outra melhoria exigida pelo Municipio, as
expensas do interessado no desmembramento, de acordo com a Lei
Municipal do Sistema Viario e em conformidade com as diretrizes
fornecidas pelo Municipio.

Art. 24 As Areas Plblicas a serem doadas no momento do
parcelamento corresponderdo ao percentual minimo de 35% (trinta e
cinco por cento) da area a ser parcelada e serdo indicadas na fixagdo
de diretrizes obedecidas as seguintes reservas minimas:

§ 1° Areas publicas devem ser doadas nos seguintes porcentuais,
minimos:

I — de 5% (cinco por cento) da 4rea a ser parcelada para Area de
Praga;

II — de 5% (cinco por cento) mais 1% (um por cento) totalizando 6%
(seis por cento) da area a ser parcelada para implantagdo de
equipamentos publicos comunitarios. Onde a quantia de 1% do lote
trata-se de interesse publico e podera ser substituido por edificagdo de
prédios publicos, definidos pela Secretaria Municipal de Urbanismo,
com avaliagdes equivalentes entre o lote e a edificacdo, conforme
tabela SINAPI.

§ 2° A definigdo da localizagdo das areas publicas sera determinada
pela Secretaria Municipal de Urbanismo, ouvido o responsavel pela
Autarquia de Aguas de Sarandi nos casos das alineas “a” ¢ “c”, do
inciso II do Art. 22, com apresentagdo de justificativa técnica. § 3°
Quando o sistema viario somado a area de pragas e a area publica
comunitdria ndo atingir o percentual minimo previsto no caput, devera
ser doada em area publica comunitaria acima do minimo estabelecido
no inciso II até que o montante atinja 35% (trinta e cinco por cento).
Art. 25 As areas classificadas como ndo parcelaveis, poderdo ser
computadas em sua totalidade como area verde, desde que secja
implantado pelo parcelador, plano de recuperagio e/ou adequag@o para
uso publico, conforme diretrizes especificas fornecidas pela Secretaria
Municipal de Urbanismo.

Art. 26 E vedada a doagiio de 4rea publica em terreno que apresente
declividade superior a 15% (quinze por cento) a menos que haja razdo
paisagistica de interesse coletivo, manifesto e reconhecido pelo 6rgao
municipal responsavel pela prote¢do ambiental.

Art. 27 Os canteiros centrais das avenidas poder@o ser computados no
calculo das areas verdes de uso publico quando for possivel tracar um
circulo com raio de 10 m (dez metros), em toda sua extensao.

Art. 28 Junto a dutos e linhas de transmissdo de energia elétrica
podera ser reservada faixa paralela de terreno néo edificavel destinada
a via de circulagdo com, no minimo, 15 m (quinze metros) de cada
lado, conforme o fixado pelo Poder Publico ou pela empresa
concessionaria responsavel.

Subsegao I
Das Quadras e dos Lotes

Art. 29 E vedada a instituicio de qualquer modalidade de
parcelamento do solo, bem como modificagdes ou cancelamentos, que
resultem em lotes com area ou testada, inferiores as limitagdes e
dimensdes minimas estabelecidas na Lei Municipal do Uso e
Ocupagao do Solo Urbano.
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§ 1° Os lotes deverdo ter frente para via publica oficial, devidamente
doada ao Municipio.

§ 2° Nos casos de loteamentos de interesse social, localizados na Zona
Especial de Interesse Social (ZEIS), e nos casos das Zonas de
Urbanizagdo Especifica, a Prefeitura podera admitir lotes com
dimensoes inferiores as estabelecidas na Lei Municipal do Uso e
Ocupacdo do Solo Urbano, e ainda, lotes com frente para via publica
exclusiva de pedestre, desde que obedecido o disposto no Art. 35
desta Lei.

Art. 30 O comprimento maximo das quadras sera de 150 m (cento e
cinquenta metros) lineares.

Paragrafo Unico — Em carater excepcional, poderdo ser admitidas
quadras de comprimento superior a 150 m (cento e cinquenta metros)
em loteamentos industriais, previamente apreciados e aprovados pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano o qual, quando
necessario, definird as contrapartidas necessarias para compensa-las.
Art. 31 Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela
diferenga de medidas dos lotes e/ou das quadras que o interessado
venha a encontrar em relagdo as medidas dos loteamentos aprovados,
sendo esta de responsabilidade do parcelador.

Subsecao I1
Do Sistema Viario

Art. 32 As vias que compde o sistema viario do loteamento serdo
obrigatoriamente destinadas ao uso publico, devendo ser transferidas
para a Prefeitura, quando do registro do parcelamento, sem quaisquer
onus para o Municipio e devera articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas; bem como adaptar-se as condigdes
topograficas do terreno.

§ 1° As vias serdo classificadas conforme a respectiva hierarquia
funcional, e deverdo atender as especificagdes técnicas e operacionais
nos termos da Lei Municipal do Sistema Viario com base no disposto
na Lei do Plano Diretor Municipal de Sarandi.

§ 2° Para a aprovagdo de qualquer uma das modalidades de
parcelamento previstas nesta Lei, fica o interessado obrigado a
requerer preliminarmente, as certidoes de diretrizes ambientais, de uso
do solo, vidrias e urbanisticas junto ao 6rgdo do Poder Executivo
Municipal responsavel pelo planejamento urbano e gestdo ambiental,
devendo cumpri-las, sob pena de sua aprovagdo, quando da
apresentagdo do projeto definitivo e da sua implantagdo, ser
indeferido.

Art. 33 O tragado e as dimensdes das vias publicas obedecerdo aos
pardmetros urbanisticos conforme a hierarquia vidria da Lei Municipal
do Sistema Viario.

Art. 34 Nao ¢é permitido o prolongamento de qualquer via, existente
ou projetada, com redugéo de sua largura.

Paragrafo Unico — Na aprovagio do prolongamento de qualquer via,
existente ou projetada, devera respeitar a continuidade e logica da
numeragao predial da via ja existente.

CAPITULO IV
DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA URBANA

Art. 35 No loteamento para fins urbanos sera obrigatdria a execucao
por parte do loteador, no minimo, das seguintes obras ¢ equipamentos
urbanos:

I — abrir vias de circulagéo e de acesso e colocagdo de guias e sarjetas,
bem como transposi¢do de rios ou corregos conforme mapa de
diretrizes inclusive pontes determinadas pelo o6rgdo municipal
competente;

II — demarcar lotes, quadras e logradouros com a colocagdo de marcos
de concreto;

III — galerias de aguas pluviais, bocas de lobo, pogos de visita, caixa
de ligacdo e dissipadores de acordo com as especificagdes técnicas
indicadas pelo 6rgdo municipal competente (ANEXO II) inclusive a
rede coletora pluvial principal e emissario até o corrego mais proximo,
sendo obrigatorio a utilizagdo de tubulagdo com didmetro minimo de o
60 cm (didmetro minimo de sessenta centimetros) nas extensoes das
galerias pluviais, até nos ramais de ligagdes de boca de lobo com as
linhas principais;

IV — projeto e execugdo de sistema estrutural de infiltracdo e de
retencdo ou retardamento do fluxo de aguas pluviais, atendendo a
normas técnicas e especificagdes formuladas pelos Orgaos
competentes;

V — construgdo do sistema publico de esgotamento sanitario com as
respectivas derivagdes prediais, de acordo com normas e padrdes
técnicos da ABNT e do 6rgdo ou entidade publica competente, sendo
que todo o esgoto sanitario do loteamento devera ser tratado, mediante
termo de viabilidade expedido pela Autarquia de Aguas de Sarandi;
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VI — construcdo do sistema publico de abastecimento de agua potavel
e instalac@o de reservatorio com as respectivas derivagdes prediais, de
acordo com projeto previamente aprovado pela Autarquia de Aguas de
Sarandi;

VII - obras de contengdo de taludes e aterros, destinadas a evitar
desmoronamento e o assoreamento dos rios, corregos, ribeirdes,
lagoas, represas, etc.;

VIII - colocagdo da rede de energia elétrica e iluminagdo publica em
conformidade com os padrdes técnicos fixados por 6rgao ou entidade
publica competente, de acordo com projeto previamente aprovado
pela concessionaria. Além das especificagdes discriminadas no projeto
técnico, todas as luminarias deverdo conter prote¢do de acrilico
antivandalismo, reatores, e lampadas de LED rebaixadas;

IX — pavimentagdo das vias, conforme projeto previamente aprovado
pelo Poder Publico;

X - sistema de sinalizag@o viaria horizontal e vertical, compreendendo
placas, faixas, etc., conforme Lei Municipal Sistema Viario,
Mobiliario Urbano e Cédigo Nacional de Transito;

XI - projeto de paisagismo das areas verdes e de lazer, arborizagdo
das ruas e avenidas, bem como sua implantagdo de acordo com o
Codigo Ambiental Municipal e Codigo de Arborizagdo e diretriz da
secretaria responsavel pela gestdo ambiental;

XII - ter acesso ao loteamento pavimentado e continuidade em
conformidade de vias arteriais do Municipio, conforme especificagdes
do drgdo municipal responsavel;

XIII — execugdo total de calgadas, conforme Lei Municipal do
Sistema Viario, com rampas de acesso de acordo com a NBR 9050
nos cruzamentos, lotes de esquinas;

§ 1° As obras de infraestrutura e equipamentos exigidos nos incisos
deste artigo deverdo ter projetos aprovados nos 6rgdos competentes,
antes da concessdo do alvara de licenca para a implantacdo do
loteamento.

§ 2° O projeto da rede de drenagem de aguas pluviais urbanas deve
seguir as diretrizes do Instituto Agua e Terra — IAT-PR, conforme a
Resolugdo SEDEST N° 68 DE 11/09/2019 ¢ o ANEXO III, desta Lei,
que apresenta as diretrizes para a elaboragdo de projetos de engenharia
para rede de drenagem pluvial urbana.

§ 3° Os sistemas de abastecimento de agua e de esgoto deverdo
obedecer também a outras exigéncias técnicas que forem necessarias,
conforme indicag@o do 6rgao ou entidade publica competente.

§ 4° Os parcelamentos residenciais as infraestruturas de agua e esgoto,
devem seguir a zona de adensamento.

§ 5° As obras enumeradas neste artigo deverdo ser executadas sob a
responsabilidade do loteador, apdés a aprovagdo do projeto, em
obediéncia ao cronograma fisico-financeiro por ele proposto e
aprovado pela Prefeitura, respeitados os seguintes prazos:

I -2 (dois) ano para a execugdo das obras elencadas nos incisos deste
artigo;

II — este prazo podera ser prorrogado por mais 1 (um) ano para obras
de implantac@o de loteamentos desde que devidamente justificado.

§ 6° E de responsabilidade do loteador a manutengio periddica dos
terrenos limpos, enquanto possuidor.

Art. 36 Nos casos de loteamentos ou desmembramentos, o
empreendedor garantira e respondera pela solidez, qualidade,
durabilidade e seguranca de todas as infraestruturas publicas
realizadas, durante os seguintes prazos:

I — pavimentagao: 10 (dez) anos, contados do atestado de conclusdo de
todas as obras de infraestrutura;

II — drenagem: 10 (dez) anos, contados da expedigdo do atestado de
conclusdo de todas as obras de infraestrutura;

III - iluminagdo publica: 5 (cinco) anos, contados da expedi¢do do
atestado de conclusdo de todas as obras de infraestrutura.

§ 1° Verificado por laudo de vistoria do Municipio que as obras de
infraestrutura apresentaram defeitos de qualidade durante o prazo de
garantia, o empreendedor sera notificado para, entre 15 (quinze) a 90
(noventa) dias, conforme a complexidade das obras, proceder a
imediata restauragdo da obra de infraestrutura, cuja restauragdo devera
obedecer a solugdo técnica aprovada pela Prefeitura, seja ela qual for.
§ 2° Concluidas as obras de reparacdo, de acordo com a solugdo
técnica exigida pelo Municipio, devera o empreendedor protocolar
pedido de vistoria junto ao Municipio. Recebido o pedido de vistoria,
cabera ao Municipio realizar o laudo de vistoria, com a finalidade de
verificar se a reparagao foi efetivada adequadamente.

§ 3° O ndo cumprimento da notifica¢@o e a incidéncia da multa mensal
nao impede que o Municipio ingresse com ac¢do judicial de obrigacao
de fazer contra o loteador.

§ 4° O empreendedor devera protocolar pedido de vistoria junto ao
Municipio nos ultimos 6 (seis) meses do fim dos prazos estipulados
nos incisos do caput, a fim de garantir a solidez, qualidade,
durabilidade e seguranga de todas as infraestruturas publicas
realizadas e somente com o laudo de vistoria apresentado, e em
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conformidade, poderd o empreendedor aguardar o decurso do prazo,
caso contrario, devera proceder a reparacdo conforme o disposto no §
1°.

CAPITULO V
DAS MODALIDADES ESPECIAIS DE PARCELAMENTO

Secdo I
Do Parcelamento do Solo em Zona Especial de Interesse Social

Art. 37 O Poder Publico admitirda loteamento de interesse social
destinado a assegurar moradia a populagdo de baixa renda, nas Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS), quando caracterizado o interesse
publico e vinculado a planos e programas habitacionais de iniciativa
da Prefeitura ou entidade autorizada por Lei, ficando sua aprovagdo
subordinada a apreciacdo prévia do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, que podera:

I — vincular a aprovagdo do projeto de loteamento a construgdo das
moradias, sendo que neste caso, sera permitida a quota minima de 200
m2 (duzentos metros quadrados) de terreno por unidade residencial
unifamiliar.

§ 1° As Zonas Especiais de Interesse Social deverdo seguir a largura
minima disposta na Lei Municipal do Sistema Viario.

§ 2° Entende-se por loteamento de interesse social aquele destinado a
populagio com CadUnico, ou que atenda as diretrizes para
atendimento da populag@o nos termos dos programas habitacionais de
interesse social do Governo Federal e/ou Estadual vigentes.

Art. 38 Na hipotese prevista no Art. 37, sera obrigatoria a implantagao
de rede de abastecimento de 4gua, de esgotos, de energia elétrica e
iluminac@o publica, de drenagem urbana, pavimentagdo e sinalizagdo
das vias e arborizagao.

Paragrafo Unico — As obras exigidas no capur deverio estar
obrigatoriamente concluidas no prazo de 24 (vinte e quatro) meses
contados da data de aprovacao do projeto pela Prefeitura, dispensada a
apresentagdo de garantia para sua conclusdo, se o loteamento for
implantado sob a responsabilidade do Poder Publico ou entidade de
sua administra¢do indireta, ou em parceria com estes, sob a forma de
Consorcio Imobilidrio.

Art. 39 Os empreendimentos residenciais de iniciativa particular,
situados na Zona Especial de Interesse Social, destinados a populagao
de baixa renda ndo ficam isentos do pagamento do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU.

Secao I1
Do Loteamento Para Fins Industriais

Art. 40 Os loteamentos industriais somente poderdo ser implantados
em locais previstos na Lei Municipal do Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano na Zona Produg¢ao Industrial.

§ 1° Nos loteamentos para fins industriais sera obrigatdria a execugdo,
por parte do loteador, das obras e equipamentos urbanos que constam
no Art. 35, desta Lei.

§ 2° A aprovagdo de qualquer loteamento para fins industriais
enquadra-se como empreendimento de grande impacto, ficando sujeito
a apreciagio e aprovacdo pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

§ 3° Serdo permitidos loteamentos industriais em areas abastecidas por
infraestrutura, ndo necessariamente contiguos a areas ja parceladas,
mas com acesso por logradouro pavimentado.

§ 4° Nos loteamentos destinados a uso industrial, a area a ser
transferida ao dominio do Municipio, além da destinada as vias de
circulagdo, sera de pelo menos 5% (cinco por cento) da area do lote,
destinadas a uso institucional e/ou espaco livre de uso publico e
cortina verde, a critério do Poder Publico. Caso for aprovada a
transformagdo para outra zona, a reversdo do terreno ocorrerd
conforme o tipo de zona, devendo haver doacdo, descontados os
terrenos ja doados.

§ 5° Os loteamentos industriais proximos as areas residéncias devem
conter um corredor verde. A localizagdo e o porte arboreo da cortina
verde serdo definidos conforme o EIV.

§ 6° Todas as vias do loteamento industrial devem ter o perfil viario de
vias coletoras, com intuito de garantir o fluxo de veiculos de grande
porte.

Art. 41 Os loteamentos industriais terdo quadra com area maxima de
62.500 m? (sessenta e dois mil e quinhentos metros quadrados) e
comprimento linear maximo de uma sequéncia de testadas de lotes
entre uma esquina e outra de uma via de 250 m (duzentos e cinquenta
metros).

Paragrafo Unico — No caso de grandes plantas industriais, que
necessitem de dimensdes de quadra superiores, as dimensdes acima
estabelecidas poderdo ser reavaliadas, com a apresentacdo de EIV —
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Estudo de Impacto de Vizinhanga e atender a resolucdo da SEDEST
068/2019, que considere principalmente a articulagdo das vias do
entorno de forma minimizar a criagdo de limites urbanos.

Secao 111
Do Desmembramento

Art. 42 O desmembramento somente ¢ permitido em gleba com
acesso a via publica com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes.

§ 1° O parcelador deve realizar um estudo para verificar se as
infraestruturas existentes suportam a densidade projetada e realizar
melhorias conforme exigéncias espedidas pelo 6rgdo municipal
competente.

§ 2° As areas publicas devem ser doadas ao Municipio conforme
previsto aos loteamentos, excluindo-se as areas de vias de circulagdo.
Art. 43 Os desmembramentos destinam-se as glebas, que tenham area
maxima de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) e encontram-se
nas Areas Urbanas do Municipio.

§ 1° O parcelamento do solo urbano por desmembramento ndo podera
interromper a previsdo de vias segundo a Lei Municipal do Sistema
Viario.

§ 2° O comprimento linear das dimensdes da quadra resultante do
desmembramento nio deve ultrapassar 200 m (duzentos metros) e ndo
podera resultar mais de 6 (seis) lotes.

§ 3° Aplicar-se-d0 as mesmas exigéncias requeridas para o
loteamento, de acordo com o uso do solo em que estiver localizado,
bem como pardmetros urbanisticos e outras limitagdes urbanisticas
aplicaveis, fixadas nesta Lei.

Secio IV
Do Remembramento

Art. 44 O remembramento ¢ o procedimento administrativo destinado
a realizar a fusdo ou unificacdo de dois ou mais terrenos, para a
formacgao de tnico lote, pelo reagrupamento de lotes contiguos, com a
decorrente constitui¢do de um terreno maior.

Art. 45 O lote remembrado deve ter frente para uma rua ou via oficial
ja existente, ndo podendo o remembramento implicar na abertura de
novas vias nem no prolongamento de ruas ou logradouros pablicos.
Paragrafo Unico — O remembramento apenas altera as caracteristicas
dos imoveis particulares, ndo podendo interferir na configuragdo das
areas publicas.

Art. 46 Aplicam-se ao remembramento as mesmas exigéncias
requeridas para o desdobro, de acordo com a zona em que estiver
localizado.

Paragrafo Unico — Fica proibido o remembramento de lotes ji
edificados com habitagdo social, o qual esta caracterizado como Zonas
Especiais de Interesse Social e em areas destinadas a habitagéo social.

Secio V
Do Desdobro

Art. 47 O desdobro ¢ a subdivisdo de lotes urbanizados, proveniente
de loteamento urbano implantado.

§ 1° E permitido o desdobro somente em lotes servidos pela rede
publica de esgotamento sanitario, em duas ou mais partes. Os locais
que ndo forem conectados com rede de esgoto devem prever sistema
de tratamento conforme indicago da Autarquia de Aguas de Sarandi.
§ 2° Os parametros e coeficientes urbanisticos para edificagdo e
ocupacdo de lotes provenientes de desdobro serdo os mesmos da
Macrozona e Zona de Adensamento do lote original.

Art. 48 Nos lotes ja edificados, o desdobro podera ocorrer desde que
os lotes resultantes perfacam as areas e frentes minimas previstas para
a zona de adensamento onde se situam e a edificagdo se constitua em
lotes independentes.

Art. 49 Os requerimentos para desdobro de imoéveis serdo
apresentados ao 6rgdo competente do Municipio, acompanhados dos
seguintes documentos:

I — titulo de propriedade dos imovesis;

II — certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio
de Registro de Imovel, expedida até 30 (trinta) dias da data de inicio
do processo;

II - planta dos imoéveis, indicando os logradouros publicos
circunvizinhos, imdveis confrontantes, arvores e outros elementos
naturais, construgdes existentes, tipo de uso predominante no local e a
divisdo ou reunido dos imoveis pretendida;

IV — anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) com comprovante de quitagdo
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bancaria;

V — memorial descritivo do lote original e de cada lote resultante;

VI — plantas do imével, em 3 (trés) vias, sendo uma delas em midia
digital em formato DWG e entregue num CD e as demais impressas
em papel, sem rasuras ou emendas, na escala 1:1000 (hum por mil)
assinadas pelo proprietario do imovel e pelo profissional responsavel
pelos servigos, e estas plantas deverdo conter, no minimo, as seguintes
informagdes:

a) Divisas do imével perfeitamente definidas e tragadas;

b) Localizagdo de construgdes existentes;

¢) Més e ano do levantamento topografico;

d) Orientagdo magnética e verdadeira do Norte;

e) Arruamento vizinho a todo o perimetro do lote.

VII - Sempre que necessario, o 6rgao competente do Poder Executivo
Municipal podera exigir a extensdo do levantamento topografico ao
longo de uma ou mais divisas da area até o talvegue ou espigdo mais
proximo, levantamento de percolagdo, bem como a apresentagdo de
matriculas dos lotes lindeiros para fins de conferéncia.

§ 1° A planta dos imdveis deve conter todas as dimensdes dos terrenos
e coincidir perfeitamente com a descri¢do constante dos titulos de
propriedade.

§ 2° Os pedidos de desdobro terdo prazo de tramitagdo de 30 (trinta)
dias.

Art. 50 Aplicam-se ao desdobro, no que for cabivel, as exigéncias
feitas nesta Lei para os loteamentos.

Art. 51 Somente apds a construgdo de uma das residéncias podera
ocorrer o desdobro de lote e emissdo do Alvara de Habite-se.

Art. 52 Apods examinada, aceita e aprovada a documentacdo, sera
concedida Licenga de Desdobro para fins de abertura de novas
matriculas no Registro de Iméveis.

Art. 53 A aprovagdo do projeto de desdobro s6 podera ser efetivada
quando forem cumpridos os requisitos estabelecidos no capitulo
anterior, e a parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado,
compreender uma por¢do que possa constituir lote independente,
observadas as dimensdes e drea minimas previstas na Lei Municipal
do Uso e Ocupagao do Solo Urbano.

Art. 54 O prazo maximo para a aprovagao do projeto de desdobro sera
de 30 (trinta) dias apds o proprietario ter cumprido todas as exigéncias
do Poder Executivo Municipal.

Subsecio I
Das Residéncias Agrupadas

Art. 55 As edificagdes residenciais agrupadas sdo realizadas mediante
o desdobro do lote, realizado para fins de parcelamento e edificagdo
em duas ou mais partes conjugadas, observado:

I — as construgdes de divisa, com aberturas independentes, deverdo ter
paredes independentes, com espessura minima de 20 cm (vinte
centimetros) cada, em caso de constru¢do convencional com vedagao
em blocos cerdmicos, sendo admitido espessura inferior em outro
método construtivo que atenda a Norma de Desempenho 15.575/2013;
tais paredes deverao possuir a devida impermeabilizagdo;

II — deverdo ter lote minimo de 150 m? (cento e cinquenta metros
quadrados);

III — deverio ter frente minima de 7 m (sete metros);

IV — deverdo obedecer aos coeficientes construtivos e de ocupagdo
estabelecidos na Macrozona e na Zona de Adensamento em que sera
edificado;

V — a frente minima deverd atender aos pardmetros da Zona de
Adensamento em que se encontra;

VI — ndo podera ser implantada préxima de fundo de vale e em areas
que ndo possuem esgotamento sanitario ligada com a rede coletora;
VII — deverdo seguir o estabelecido e requisitado na presente Lei
acerca do parcelamento por desdobro e na Lei Municipal do Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano acerca dos parametros construtivos;

VIII — ndo ¢é permitido ocupagdo de residéncia agrupada em lotes que
sofreram remembramento.

Secdo VI

Dos Condominios Horizontais de Acesso Controlado

Art. 56 A aprovagdo de condominio horizontal de acesso controlado
seguird os parametros urbanisticos desta Lei, da Lei do Plano Diretor
Municipal de Sarandi, da Lei Municipal do Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano, da Lei Municipal do Codigo de Obras ¢ Edificagdes e da Lei
Municipal do Sistema Viario.

Art. 57 Podera ser constituido condominio de acesso controlado o lote
sob a forma de unidade autéonoma, conforme a Lei Federal N°
6.766/1979 e suas alteracdes.

Paragrafo Unico — Serdo organizados sob o regime juridico dos
condominios horizontais nela previsto, bem como no Caddigo Civil, s6
poderao ser implantados no solo urbano e urbanizavel.
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Art. 58 Os condominios horizontais de acesso controlado,
constituidos por unidades autonomas, bem como os condominios
verticais, serdo permitidos no perimetro urbano, devendo atender as
seguintes condigdes:

I — cota minima por unidade habitacional devera seguir a Lei
Municipal do Uso e Ocupagédo do Solo Urbano;

II - a infraestrutura basica exigida para aprovag¢do dos condominios
de acesso controlado é a mesma definida no Art. 35 desta Lei;

III — as unidades habitacionais deverdo respeitar todas as disposi¢oes
da Lei Municipal do Cddigo de Obras e Edificagdes e nesta Lei, no
que lhes forem aplicaveis, ou as restrigdes convencionais do
loteamento quando for implantado em loteamento ja existente;

IV — previsdo minima de uma vaga de estacionamento por unidade
habitacional, situada na propria unidade, ou em bolsdo de
estacionamento, frontal, nos fundos ou no subsolo, ndo podendo estas
ser instaladas nas vias de acesso;

V —no caso de o bolsdo ser lindeiro a via publica, devera ser prevista
area de manobra dos veiculos internamente ao lote ou gleba, ndo
podendo o passeio nem a via publica serem utilizados para a manobra
dos veiculos;

VI — coleta e entrega dos residuos solidos ao servigo de limpeza
publica nos locais indicados, a partir de plano de gerenciamento de
residuos solidos, previamente aprovado, segundo as normas do orgdo
municipal do meio ambiente;

§ 1° Devera o empreendedor executar as seguintes obras de
infraestrutura internamente a gleba ou lote, bem como a interligagdo
das mesmas ao sistema publico nas vias lindeiras, de acordo com as
especificacdes contidas nos projetos aprovados pelos Orgaos
competentes, observando:

I - sistemas de distribuicio de aguas e coleta e disposi¢do de aguas
servidas e esgoto;

II - construgdo de sistema de escoamento de aguas pluviais, inclusive
sistemas estruturais de infiltragdo e de retengdo ou retardamento do
fluxo de aguas pluviais, atendendo as normas técnicas e especificagdes
formuladas pelos 6rgéos competentes;

III — sistema de iluminagéo;

IV — pavimentacdo da via particular de circulagdo de veiculos quando
houver, e do passeio ou via de pedestres;

V — arborizag@o na propor¢do de 1 (uma) arvore para cada unidade
residencial nos condominios horizontais, sendo que nos condominios
verticais esta proporgdo sera de 1 (uma) arvore para cada 5 (cinco)
unidades residenciais e, tratamento paisagistico das areas de lazer e
demais areas comuns ndo ocupadas por edificagdes conforme o
Codigo de Arborizagdo Municipal.

§ 2° O interessado em edificar condominios verticais em glebas que
ainda nio tenham sido objeto de parcelamento, que tiver frente para a
via publica, como requisito para a aprovagdo devera doar 20% (vinte
por cento) da area do empreendimento para uso publico, fora do
perimetro do condominio, como area verde e/ou institucional,
conforme indicado pelo 6rgdo municipal responsavel pela aprovagdo
de parcelamento, devidamente registrado em Cartorio.

§ 3° Toda infraestrutura executada internamente ao condominio, de
carater particular, devera ser mantida pelos condéminos.

§ 4° Compete ao Poder Publico a indicagdo dos locais e a aprovagdo
do plano de gerenciamento de residuos solidos, estabelecidos no
inciso VI do caput.

Art. 59 Os demais procedimentos para aprovagao serao os mesmos
constantes no corpo desta Lei.

§ 1° Cada unidade auténoma terd sua area util privativa descrita e
caracterizada por suas medidas perimetrais, confrontagdes e area,
acrescida de participacdo nas coisas de uso comum e, mais ainda a
correspondente fragdo ideal no terreno em que se assenta o
empreendimento.

§ 2° A entidade concessionaria devera ser uma sociedade civil,
devidamente regularizada, constituida pelos proprietarios dos lotes
servidos pelas vias e areas publicas objeto da concessao.

Art. 60 Se a area, dos condominios, possuir controle de acesso, devera
adequar-se as diretrizes da Lei Municipal do Sistema Viario quanto a
continuidade de vias arteriais, coletoras ou de interesse do Municipio
e devera seguir o mesmo perfil viario das vias propostas.

§ 1° Quando a divisa do condominio de acesso controlado, confrontar
com uma via coletora ou arterial, devera ser prevista nessa divisa uma
fachada ativa externa ao loteamento com lotes voltados para a referida
via publica, dimensionados segundo os pardmetros desta Lei.

§ 2° Quando esta divisa confrontar com uma via local, a exigéncia
disposta no paragrafo anterior serd obrigatoria apenas em um dos
lados da via.

§ 3° Quando uma divisa do condominio de acesso controlado coincidir
com um curso d’agua, a via publica referida no caput sera considerada
como via local adjacente ao fundo de vale e guardara a distancia de,
no minimo, 50 m (cinquenta metros) em torno de nascentes e ao longo
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de cada uma de suas margens com Area de Preservagio Permanente
com no minimo 30 m (trinta metros), faixa sanitaria e mais:

I — o passeio da via de fundo de vale situado junto a area de
preservagdo permanente sera executado a expensas do parcelador,
obedecendo o disposto nesta Lei.

§ 4° Quando as dimensdes e area do lote ndo permitirem atender as
disposigdes contidas neste artigo, o projeto de condominio horizontal
e vertical de acesso controlado sobre o mesmo devera atender o que
segue:

I — sera obedecida a Lei do Sistema Viario Bésico no que se refere a
previsdo de prolongamento de diretrizes viarias na area do loteamento;
II — as definigdes quanto as divisas do loteamento, areas a serem
doadas ao Municipio e faixas de terra externas ao loteamento, serdo
determinadas pelo 6rgdo municipal competente, ouvido o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano de Sarandi.

§ 5° A entrada dos condominios horizontais e verticais de acesso
controlado, com limites a outros Municipios, deverdo ser
obrigatoriamente voltados para Sarandi.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO E
EDIFICACAO

Art. 61 Todas as modalidades de parcelamento deverdo seguir o
procedimento de apresentag@o e aprovagao, dividido entre:

I — Consulta Prévia — fase inicial, quando o loteador requer ao
Poder Executivo Municipal a verificagdo primaria da viabilidade do
projeto quanto a possibilidade ou ndo de lotear a area, observando se o
imovel estd no perimetro urbano, se conforma vazio urbano ou se ha
alguma outra forma de impedimento, sendo necessario apresentar
matricula atualizada nos ultimos 30 (trinta) dias e certidoes negativas
municipais e federais do imével quando couber;

II - Fixa¢do de Diretrizes — segundo momento quando se faz a
verificagcdo da viabilidade urbanistica e ambiental da gleba ou lote a
ser parcelado, bem como as diretrizes de parcelamento e ocupagdo
possivelmente previstas;

III — Aprovacido do Projeto — o loteador encaminha proposta de
parcelamento detalhado ao Poder Executivo Municipal, seguindo as
diretrizes urbanisticas e ambientais de ocupagdo e parcelamento
expedidas pelo Municipio e expedidas de forma prévia pelo IAT
(Instituto Agua e Terra) ou outro 6rgdo responsavel pela aprovagio.
Poderao haver corregdes e ajustes eventuais, bem como adapta¢des
para a necessidade ou possibilidade de aplicar instrumentos
urbanisticos;

IV — Aprovagido Definitiva — o loteador encaminha projeto do
parcelamento aprovado, com a aprovagao de outros 0rgdos municipais
e estaduais, bem como projetos complementares, a fim de ter expedido
o alvara e decreto de construgio;

V — Registro apos constru¢io — fase final, de liberacdo para registro
dos imoveis parcelados apods fiscalizagdo da completude da obra
prevista.

Art. 62 O registro em cartorio dos loteamentos ¢ desmembramentos
devera atender também as disposi¢des contidas na Lei Federal N°
6.766/1979.

Secao I
Da Consulta Prévia e Fixacao de Diretrizes

Art. 63 O interessado em elaborar o projeto de parcelamento devera
solicitar ao Poder Executivo Municipal, em consulta prévia, a
viabilidade do mesmo, os requisitos urbanisticos e as diretrizes para o
uso do solo e sistema viario, apresentando para este fim os seguintes
documentos e informagdes, conforme NBR 10.068/1987 da ABNT:

I - requerimento assinado pelo proprietario da éarea ou seu
representante legal;

II - planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, em
escala inteligivel, com referéncias da rede oficial, assinada pelo
responsavel técnico e pelo proprietario ou seu representante,
indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques,
monumentos naturais ou artificiais, vegetacdo com classificacdo de
porte e construgdes existentes, tipologia do solo e principais acidentes
topograficos;

¢) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1 m (um
metro);

d) arruamento contiguo a todo perimetro.

III - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IV — planta de situacdo da area a ser loteada, em duas vias, em escala
inteligivel, indicando:
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a) norte magnético e verdadeiro, area total e dimensdes do terreno e
seus principais pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes
que ja estejam arruadas;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro.

V — matricula do registro de imoveis;

VI — certiddes negativas de impostos municipais.

Art. 64 Havendo viabilidade de implantagdo, o Poder Executivo
Municipal, de acordo com as diretrizes de planejamento do Municipio
e legislagdo da Lei do Plano Diretor Municipal de Sarandi, e apds
consulta dos planos setoriais vigentes, indicara na planta apresentada
na consulta prévia a fixagao das diretrizes com:

I — as diretrizes das vias de circulag@o existentes ou projetadas que
compdem o sistema viario do Municipio, incidentes sobre o imével;

II - a fixacdo da Macrozona de uso predominante, de acordo com a
Lei do Plano Diretor Municipal de Sarandi, e da Zona de
Adensamento;

III — a localizagdo aproximada das areas com destinagdo das areas
verdes e aos equipamentos urbanos e comunitarios, de acordo com as
prioridades para cada macrozona e planos setoriais vigentes;

IV — as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas
pluviais e outras faixas ndo-edificaveis;

V — a relagdo dos equipamentos e infraestrutura que deverdo ser
projetados e executados pelo interessado;

VI - os coletores principais de aguas pluviais e esgotos quando eles
existirem ou estiverem previstos;

VII — as areas de preservagdo permanente e unidades de conservagéo,
quando existirem e as faixas sanitarias do terreno necessarias ao
escoamento das aguas pluviais, faixas ndo edificaveis;

VIII - os equipamentos urbanos que deverdo ser executadas pelo
interessado, de acordo com esta Lei;

IX — o tragado e respectivas dimensdes do sistema viario principal do
loteamento;

X — demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.
§ 1° O prazo maximo para estudo e fornecimento das diretrizes sera de
30 (trinta) dias, neles ndo sendo computados o tempo dispendido na
prestagdo de esclarecimentos pela parte interessada.

§ 2° As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a
contar da data de sua expedigdo, apos o qual deverd ser solicitada
nova consulta prévia:

I — pelo interessado, apés o devido registro no Servico Registral de
Titulos e Documentos, no prazo méaximo estipulado abaixo, renovéavel
por um ano:

a) Até 300 (trezentos) lotes — prazo maximo de 01 (um) ano;

b) Acima de 300 (trezentos) lotes — prazo maximo de 02 (dois) anos;
§ 3° A aceitagdo da consulta prévia ndo implicara em aprovagio da
proposta do parcelamento.

Art. 65 Por ocasido de fornecimento de diretrizes para elaboragdo de
projeto, podera ainda ser solicitado pelo Poder Executivo Municipal:

I — elaboragdo de parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada
complexidade geologica ou geotécnica, o qual devera compreender a
delimitagdo das zonas ou unidades do terreno que apresentam
comportamento geotécnico homogéneo;

II — estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para
o desenvolvimento dos projetos.

§ 1° As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendagoes relacionadas a
escavagdes, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento
de aterros quanto a deformagdes (recalques), estabilidade dos terrenos
a erosdo, bem como orientacdes para escolha de fundacdes e
drenagens.

§ 2° Sdo considerados terrenos de elevada complexidade geologica ou
geotécnica aqueles que apresentam uma ou mais das seguintes
caracteristicas:

I — mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno
envolvendo declividade natural superior a 15% (quinze por cento);

II — mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno
apresentando solos hidro morficos ou de elevado grau de
compactagao;

III — mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno
apresentando evidéncias de intervencdes anteriores potencialmente
problematicas como cortes, aterros, depoésitos de residuos ou
atividades de extracdo mineral;

IV — presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosao de
grande porte ou inundagao;

V — areas junto a corregos e locais potencialmente inundaveis em
decorréncia da alteragdo das condigdes de escoamento do coérrego ou
do aumento de vazdo da bacia de drenagem,;

VI - areas de acumulagéo de agua e lengol freatico raso ou aflorante.

Secdo 11
Dos Projetos de Parcelamento
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Art. 66 Cumpridas as etapas da se¢do anterior referentes a consulta
prévia e fixagdo de diretrizes, e havendo viabilidade da implantacdo
do loteamento, o interessado devera solicitar a Aprovagdo do Projeto
para parcelar, apresentando requerimento assinado pelo proprietario
do imoével ou seu representante legal e por profissional legalmente
habilitado, de acordo com as diretrizes definidas pela Poder Executivo
Municipal, instruido com os seguintes documentos:

I — documentos emitidos pelo Municipio no momento da Consulta
Prévia e Fixacdo de Diretrizes;

II - planta do imdvel, em meio digital e 03 (trés) copias fisicas em
escala inteligivel, contendo:

a) delimita¢do exata, confrontantes, curva de nivel de metro a metro,
linha norte, sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 30 m
(trinta metros);

b) quadras e lotes ou fragdes ideais com respectivas dimensodes e
numeragao;

c) cursos d’agua e nascentes e respectivas faixas de preservagao
permanente, com anotagdo interna ao desenho “FAIXA NAO
EDIFICAVEL — Lei Federal N° 6.766/1979 e alteracdes” ¢ Faixa
Sanitaria;

d) sentido de escoamento das aguas pluviais;

e) delimitacdo e indicagdo das areas publicas comunitdrias e areas
verdes;

f) faixas ndo edificaveis, nos lotes ou fragdes ideais onde forem
necessarias, para obras de saneamento ou outras de interesse publico;
g) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;
h) largura das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

i) ruas adjacentes articuladas com o plano de parcelamento;

j) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de
alta-tensdo, com anotagdo interna ao desenho “FAIXA NAO
EDIFICAVEL — Lei Federal N° 6.766/1979 ¢ alteragdes™;

k) areas verdes e construgdes existentes;

) areas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo,
quando for o caso.

III — perfis longitudinais das vias de circulagdo, contendo os eixos das
vias, apresentados em escala inteligivel horizontal e vertical, devendo
constar estaqueamento a cada 30 m (trinta metros), numero da estaca,
tragado do terreno original e da via projetada com as declividades
longitudinais e respectivas cotas referidas & RN (referéncia de nivel) a
ser fornecida pelo Poder Executivo Municipal;

IV — perfis transversais das vias de circulagdo, em escala inteligivel
horizontal e vertical com tracado da(s) pista(s) de rolamento, passeios
e canteiro central, quando for o caso, com as devidas dimensdes e
desenhos;

V — memorial descritivo, em 03 (trés) vias contendo obrigatoriamente:
a) denominagdo da modalidade de parcelamento;

b) descric¢do sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

¢) condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das
diretrizes fixadas;

d) indicagdo das areas que passardo ao dominio do Municipio no ato
do registro, em casos de loteamento;

e) enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos e de utilidades publicas existentes nas adjacéncias, e dos que
serdo implantados;

f) limites e confrontagdes, area total do parcelamento, area total dos
lotes e, quando for o caso, area total da area publica, discriminag@o
das areas de sistema vidrio, areas verdes e areas para equipamentos
urbanos e comunitarios, todos com suas respectivas percentagens;

g) Especificagdo das quadras e lotes em se tratando de loteamento ou
das unidades em se tratando de condominio;

h) discriminag@o dos lotes a serem hipotecados, a escolha do Poder
Executivo Municipal, de acordo com o valor de cada servi¢o ou obra
de infraestruturas relacionadas Art. 35 desta Lei em casos de
loteamento e desmembramento, e nos paragrafos do mesmo Art. 35
em caso de condominio horizontal de acesso controlado, ou ento,
discriminagdo e apresentagdo de outra forma de caugdo conforme o §
59

i) descricdo do sistema viario, constando identificagdo das vias (nome
ou numero), largura da pista de rolamento, largura do passeio,
declividade maxima e tipo de revestimento.

VI - copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica RRT, do CREA/CAU, relativa
ao projeto de loteamento;

VII — projetos das obras de infraestrutura exigida, acompanhado do
respectivo or¢amento e cronograma, que deverfio ser previamente
aprovados pelos orgdos competentes, e apresentados em meio digital,
acompanhados de 03 (trés) copias, a saber:

a) projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes
angulares ¢ lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais,
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detalhes dos meios-fios e projeto de pavimentagdo, incluindo
exigéncias da Lei Municipal do Sistema Viario;

b) projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e das
obras complementares necessarias, incluindo exigéncias da Lei
Municipal do Sistema Viario;

¢) projeto de abastecimento de agua potavel;

d) projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo
publica; e

e) projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, indicando a
destinagdo final.

VIII — modelo de contrato de Compra ¢ Venda, em 03 (trés) vias, o
qual devera estar de acordo com a Lei Federal N° 6.766/1979 e
alteracdes, em clausulas que especifiquem:

a) compromisso do loteador ou empreendedor, quanto a execugdo das
obras de infraestrutura, enumerando-as;

b) prazo de execucdo da infraestrutura, constante nesta Lei;

¢) condi¢do de que os lotes ou fragdes ideais s6 poderdo receber
construgdes depois de executadas as obras previstas no Art. 35 desta
Lei;

d) possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagdes pelo
comprador, vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passara a
deposita-las, em juizo;

e) enquadramento do lote ou fracdo ideal de acordo com o mapa de
macrozoneamento, definindo a macrozona de uso e os parametros
urbanisticos incidentes;

IX — Documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados
ao projeto definitivo:

a) titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de
Imoveis;

b) certiddes negativas de tributos municipais, estaduais e federais.

§ 1° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§ 2° O contetido dos projetos de infraestrutura, referidos no inciso VII
deste artigo, devera atender as exigéncias especificas definidas pelo
Poder Executivo Municipal.

§ 3° Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo
requerente, pelo autor do projeto e pelo responsavel técnico, devendo
os profissionais técnicos mencionar os niimeros de seus registros ou
vistos no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia, se¢do
Parana — CREA/PR ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo —
CAU/PR e o niimero do seu registro no Poder Executivo Municipal.

§ 4° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula
exigida no inciso VIII deste artigo ndo tem mais correspondéncia com
os registros e averbagdes cartorarias no tempo da sua apresentag@o,
além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto a
aprovagdo dai decorrente.

§ 5° O loteador dara ao Poder Publico em garantia da execugdo da
obra e servigos mencionados neste artigo, cau¢dao de no minimo 50%
(cinquenta por cento) superior, previsto pelo Poder Executivo
Municipal, da realizagdo das obras e servigos legalmente exigidos,
optando o loteador com anuéncia do Municipio por uma das seguintes
modalidades:

I — dinheiro;

II — fianga bancaria por instituicdo financeira;

III — imo6vel de propriedade do locador;

IV — lote ou lotes da gleba a ser parcelada.

§ 6° O loteador tera que apresentar o or¢camento e cronograma da
implantagdo da obra.

§ 7° Os loteamentos destinados a construgdo de conjuntos
habitacionais, executados através da Companhia de Habitacdo do
Parana — COHAPAR ou Caixa Economica Federal e com recursos do
Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH, Fundo de Garantia por
Tempo de Servico — FGTS ou Governo do Estado do Parana ou outros
orgaos publicos que possuam a mesma finalidade, ficardo isentos da
caugao referida no paragrafo acima.

Secao 111
Da Aprovagao e do Registro do Parcelamento do Solo

Art. 67 Apds a expedi¢do das diretrizes e cumpridas as etapas da
Aprovagao do Projeto, o requerente solicitara Aprovagao Definitiva ao
orgdo municipal competente o projeto definitivo, com todos os
documentos e informagdes e de acordo com as exigéncias desta Lei, e
o Poder Executivo Municipal procedera ao:

I — exame de exatiddo do projeto definitivo;

II - exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia
do Art. 19.

§ 1° O Poder Executivo Municipal podera exigir as modificagdes que
forem necessarias.
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§ 2° Apdés a aprovagdo do projeto de loteamento ou de
desmembramento de lotes, o parcelador tem o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias para registrar em conformidade ao Art. 18, da Lei Federal
N° 6.766/1979. Com ressalva para o prazo maximo de 90 (noventa)
dias para regularizagdio de parcelamentos em trdmite de
desmembramento.

§ 3° O Poder Executivo Municipal dispora de 30 (trinta) dias para se
pronunciar, ouvidos os 6rgdos competentes, inclusive os sanitarios e
os ambientais, no que lhes disser respeito, € o0 Conselho Municipal do
Desenvolvimento Urbano quando entender necessario.

Art. 68 Deferido o processo, o projeto de parcelamento tera sua
aprovagao através de Decreto Municipal, no qual devera constar:

I — condigdes em que os loteamentos foram autorizados;

II — obras a serem realizadas;

III — cronograma e o orgamento para execugao;

IV — areas caucionadas para garantia da execucdo das obras descritas
no Art. 35;

V — areas transferidas ao dominio piblico, em caso de loteamento;

VI - lotes ou fragdes caucionados que ficardo nesta condi¢do durante
a execugdo do empreendimento;

VII - lotes que poderdo receber aumento do potencial construtivo,
quando for o caso.

Art. 69 No ato de recebimento da copia do projeto aprovado pelo
Poder Executivo Municipal, o interessado assinarda um Termo de
Compromisso no qual se obrigara a:

I — executar as obras de infraestrutura referidas nesta Lei, conforme
cronograma observando o prazo maximo disposto no Art. 35 desta
Lei;

II — executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa
conservagdo das vias de circulagdo, pontilhdes e bueiros necessarios,
sempre que as obras mencionadas forem consideradas indispensaveis
a vista das condigdes viarias, de seguranga e sanitarias do terreno a
arruar;

III — permitir a fiscalizagdo permanente dos 6rgdos competentes do
Poder Executivo Municipal durante a execugéo das obras e servigos;
IV — ndo outorgar qualquer escritura de compra e venda ou
compromisso de compra e venda dos lotes caucionados antes de
concluidas as obras previstas nos incisos I e II deste artigo;

V — utilizar exemplar do contrato-padrdo de promessa de venda, ou de
cessdo ou promessa de cessdo, do qual constam obrigatoriamente as
indicagdes previstas na legislagao federal de parcelamento do solo,
bem como na Lei de condominio;

VI - preservar as areas verdes existentes, sob pena de
responsabilizagéo civel, administrativa e criminal;

VII - responder pela solidez, qualidade, durabilidade e seguranga de
todas as infraestruturas realizadas, até o ultimo dia dos prazos
previstos nos inciso do Art. 36.

Art. 70 O Poder Executivo Municipal fiscalizara as obras durante a
execucdo da instalagdo dos equipamentos urbanos e de infraestrutura e
sera emitida uma vistoria provisoria que deve ser anexado ao processo
de parcelamento.

Art. 71 Nos termos ou contratos entre o proprietario parcelador e
terceiros deverdo constar especificamente as obras e servigos que o
loteador ¢ obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugao.
Art. 72 Em garantia da execugdo das obras e servigos de infraestrutura
basica exigida para o loteamento, dar-se-4 em hipoteca a area de
terreno correspondente ao custo da época da aprovagdo das obras e
servicos a serem realizadas, como consta no § 2° deste artigo.

§ 1° Os lotes caucionados deverdo ser discriminados, correspondendo
ao valor total dos servigos ou obras de infraestrutura especificadas no
Art. 35 desta Lei, cabendo ao Municipio ap6s avaliacdo dos lotes,
escolher os lotes a serem hipotecados.

§ 2° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo
preco da area, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto
aprovado.

§ 3° Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidas
para o parcelamento do solo nos termos do Art. 35 desta Lei, o Poder
Executivo Municipal liberard as garantias de sua execugdo, de oficio
ou a pedido do empreendedor ou responsavel.

§ 4° O caucionamento serd formalizada mediante Escritura Publica
que devera ser levada ao Registro de Imoéveis, no ato do registro do
loteamento.

§ 5° A liberagdo das areas caucionadas podera ocorrer de forma
parcial e mediante vistoria dos oOrgdos competentes do Poder
Executivo Municipal, a pedido do empreendedor ou responsavel.

Art. 73 Apods a aprovagdo do projeto definitivo, o loteador devera
submeter o parcelamento do solo ao Registro de Imoveis,
apresentando a documentacao exigida pela Lei Federal N° 6.766/1979.
§ 1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira
ao Municipio, mediante Escritura Publica e sem qualquer 6nus ou
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encargos para este, o dominio das vias de circulagdo e das demais
areas, conforme Art. 24 desta Lei.

§ 2° O prazo maximo para que o loteamento e condominio seja
submetido ao Registro de Imoveis ¢ de 90 (noventa) dias, contados a
partir da aprovag@o do projeto definitivo, sob pena de caducidade da
aprovagao.

Art. 74 Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial
do Registro de Imoveis encaminhara certiddo a Prefeitura que dara
publicagéo.

§ 1° Se houver impugnagdo de terceiros, o Oficial do Registro de
Iméveis intimara o requerente ¢ o Municipio de Sarandi, sob pena de
arquivamento do processo.

§ 2° Com tais manifestacdes o processo sera enviado ao Juiz
competente para decisao.

§ 3° Findo o prazo para impugnagdo, ou tomada a decisdo judicial,
sera feito imediatamente o registro.

Art. 75 A ndo execugdo total das obras e servigos no prazo legal
caracterizara inadimpléncia do empreendedor, podendo o Municipio:

I — ingressar com a agdo de obrigacdo de fazer contra o empreendedor,
no caso de conjuntos residenciais;

II — ingressar com ac¢do de obrigagdo de fazer contra o loteador, ou
executar a obras de infraestrutura, promovendo a execug@o hipotecaria
dos imoveis dados em garantia.

Art. 76 A aprovagdo do projeto de loteamento ndo implica em
nenhuma responsabilidade por parte do Municipio, quanto a(o):

I — eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes;

II — direito de terceiros em relagdo a area parcelada;

III — quaisquer indeniza¢des decorrentes de tracados em desacordo
com arruamentos de plantas limitrofes mais antigas;

IV — disposigdes legais aplicaveis.

Paragrafo Unico — O disposto neste artigo sera de inteira
responsabilidade do proprietario e do responsavel técnico pelo projeto
e/ou pela obra.

Art. 77 O loteador s6 podera outorgar a escritura publica de compra e
venda do imdvel para o comprador do lote apds a realizagdo do
registro do loteamento no cartorio de registro de imoveis competente.

CAPITULO VII
DA FISCALIZACAO E DAS PENALIDADES

Art. 78 A fiscalizagdo do cumprimento desta Lei sera efetuada pelo
Poder Executivo Municipal.

Art. 79 Os infratores das disposi¢des contidas nesta Lei, ficam
sujeitos as seguintes penalidades, sem prejuizo de outras
eventualmente cabiveis:

I — adverténcia;

II — multa didria pelo cometimento de infragdo, com valor a ser
definido em decreto municipal, conforme a Lei Municipal do Cddigo
de Obras e Edificagoes;

III - reaplicagdo da multa, caso o infrator persista na pratica da
infragdo;

IV — interdi¢do imediata dos usos proibidos por esta Lei;

V — embargo de parcelamento iniciado sem aprovagdo prévia da
autoridade competente ou em desacordo com os termos do projeto
aprovado e/ou com as disposi¢des desta Lei;

VI — embargo de obra ou edificagdo iniciada sem aprovagdo prévia da
autoridade competente, em desacordo com os termos do projeto
aprovado ou com as disposi¢des desta Lei;

VII - demoli¢do de obra ou construgdo que contrarie os preceitos
desta Lei, e apreensdo do material, das maquinas e dos equipamentos
usados para cometimento da infragdo;

VIII - perda de isen¢des e outros incentivos tributdrios concedidos
pelo Poder Pablico Municipal,

IX — cassacdo do Alvara de Construcdo, quando a obra ndo obedecer
ao projeto aprovado.

Paragrafo Unico — As penalidades indicadas neste artigo poderdo ser
aplicadas simultanea e cumulativamente, e sem prévia adverténcia.
Art. 80 Reincidente ¢ o infrator ou responsavel que cometer nova
infragdo da mesma natureza qualquer que tenha sido o local onde
tenha se verificado a infragdo anterior.

Art. 81 Respondera solidariamente pela infragdo o proprietario ou o
possuidor da area de terreno na qual tenha sido praticada a infragdo,
ou também quem, por si ou preposto, por qualquer modo, a cometer,
concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar.

Art. 82 Sem prejuizo da aplicagdo das penalidades previstas nesta Lei,
o infrator ou o responsavel respondera por perdas e danos causados ao
meio ambiente ¢ a terceiros afetados por sua atividade, conforme
disposigdes do Codigo Penal.

Art. 83 Os débitos provenientes do descumprimento da presente Lei
serdo inscritos na divida ativa e executados judicialmente.
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Art. 84 E assegurado ao infrator ou responsavel o exercicio
administrativo do direito de defesa de acordo com procedimento
fixado pelo Poder Executivo Municipal.

CAPITULO VIII )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 85 As disposi¢des contidas nesta Lei somente poderdo ser
alteradas mediante parecer técnico justificativo elaborado pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e depois de ouvidas
as entidades afins, Sindicato Rural, Coordenadoria Municipal de
Defesa Civil, CREA, CAU dentre outras — em Audiéncia Publica,
conforme previsto na Lei N° 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade.

Art. 86 Os pedidos de concessdo de alvards que impliquem em
parcelamento do solo, que tenham sido protocolados junto a Prefeitura
até a data de publicagdo da presente Lei, serdo analisados nos termos
desta legislagdo.

Paragrafo Unico — Os usos nio residenciais ja instalados que
estiverem em desacordo com a presente Lei, quando causarem
incdmodo a vizinhanga ou risco ambiental, terdo um prazo de 1 (um)
ano para se enquadrarem as referidas determinagdes legais ou se
transferirem para local adequado, compativel com o indice de risco
ambiental.

Art. 87 Em medida transitoria, nos loteamentos com Alvaras
aprovados ¢ emitidos at¢ a data de publicagdo desta Lei, sera
permitido o fracionamento atendido o Art. 4°, inciso 11, da Lei Federal
N° 6.766/1979, com fracdo minima de 125 m2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados), com no minimo 5 m (cinco metros) de frente,
desde que seja para fins de edificag@o de residéncias agrupadas.

Art. 88 Fica expressamente revogada a Lei Complementar N° 217, de
26 de setembro de 2009.

Art. 89 Sdo parte integrante da presente Lei:

I — ANEXO I — AREAS DE URBANIZACAO PRIORITARIA E
SECUNDARIA;

II - ANEXO Il — FAIXA SANITARIA;

III — ANEXO III — DIRETRIZES PARA ELABORACAO DE
PROJETOS DE DRENAGEM.

Art. 90 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacdo.

PACO MUNICIPAL, 06 de junho de 2022.

JOSE WLADEMIR GARBUGGIO
Prefeito Municipal em Exercicio

ANEXO I
AREAS DE URBANIZACAO PRIORITARIA E SECUNDARIA

Disponivel em:

http://www.sarandi.pr.gov.br/web/images/Leis%2Cportarias/anexos/LEI%20COMPLEMENTAR%20N%C2%B0%:

2022%20-%20Anex0%201.pdf

ANEXO II
FAIXA SANITARIA

Disponivel em:

http://www.sarandi.pr.gov.br/web/images/Leis%2Cportarias/anexos/LEI%20COMPLEMENTAR %20N%C2%B0%:

2022%20-%20Anex0%201L.pdf

ANEXO III
DIRETRIZES PARA ELABORACAO DE PROJETOS DE
DRENAGEM

As diretrizes para elaboragdo dos projetos de Drenagem Urbana
deverdo ser utilizados os dados e parametros basicos fixados pelas
normas do Instituto Agua e Terra e que seguem as recomendagdes do
Relatorio de Estudo para o Controle da Erosdo no Noroeste do Estado
do Parana-OEA/DNOS, a Resolugdo SEDEST N.° 68 DE 11/09/2019
e as descrigoes deste anexo.

1. DADOS E PARAMETROS BASICOS PARA PROJETO
Posto Pluviométrico: devem ser empregados os dados de intensidade
das chuvas do posto de Maringa.

Topografia: Para o desenvolvimento do projeto deve-se utilizar
levantamento topografico ou aerofotogramétrico nas escalas até no
maximo 1:2.000, com curvas de nivel espagadas de metro em metro.
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Tubulagdes de redes de galerias pluviais: fica determinado que as
tubulagdes de redes de galerias de aguas pluviais, e as interligagdes
boca de lobo-caixas de ligagdes/pocos de visita, deverdo ter no
minimo 60 (sessenta) centimetros (cm).

Em avenidas: Em casos de recomposi¢ao de pavimento ou abertura de
novas fica determinado que devera ser acrescido a composi¢do do
pavimento um refor¢o de base de 15 cm (sendo a base e o reforgo
executados com brita graduada, levando em conta o volume do trafego
de cada via definido nas diretrizes basicas de loteamento ¢ o ensaio
CBR (indice Carlifornia Bearing Radio). Em pavimentagdo devera
apresentar dimensionamentos com no minimo 4 cm para ruas € 5 cm
em avenidas sempre em CBUQ.

1.1. Calculo das Vazdes a Escoar nas Galerias: As vazdes de
contribui¢do devem ser calculadas pelo Método Racional, para bacias
contribuintes pequenas (menor que 2,5 km?), utilizando-se a formula:

0=£C.i. A

onde:

QO = vazdo do projeto (m3/s)

£ = coeficiente de distribui¢do da precipitagdo (considerar igual a
um, pois as bacias de contribui¢do sdo relativamente pequenas,
podendo ser desprezado o efeito de dispersdo das chuvas).

C= coeficiente de escoamento superficial.

i= intensidade de precipita¢do pluviométrica(m®/s.ha).

A= drea da bacia contribuinte (ha).

1.2. Tempo de Concentragio: O tempo de concentragdo para
sistemas de galerias de aguas pluviais nas drenagens urbanas consiste
no tempo requerido para a agua percorrer a superficie até a boca de
lobo mais proxima, acrescido do tempo de escoamento no interior do
coletor, desde a abertura de engolimento, até a se¢do considerada. O
tempo de concentragdo, numa determinada se¢do de galerias sera
calculado pela seguinte formula:

tc=1ts +te

onde:

tc = tempo de concentragdo.

ts = tempo de escoamento superficial.

te = tempo de escoamento nas galerias até a se¢do considerada.

Para a determinagdo do tempo de escoamento superficial inicial
existem formulas, e recomendagdes para que este tempo fique este 5
(cinco) e 20 (vinte) minutos. Este valor ndo devera ultrapassar 10
(dez) minutos segundo recomendagdes do IAT.

O tempo de escoamento ¢ calculado dividindo-se a velocidade média
de escoamento na tubulagdo pela extensio do percurso.

1.3. Chuva critica:

Periodo de Recorréncia: adotar o periodo de recorréncia de chuva
critico, de acordo com a seguranga que se quer dar ao sistema.

Assim, quanto maior este tempo, maiores serdo as intensidades das
chuvas de projeto, e consequentemente maior a seguranga do sistema,
o que implica em custo mais elevado das obras. Recomendamos
tempo de recorréncia de 3 anos para a rede de galerias, 10 anos para
emissarios e canais, e de 50 a 500 anos para barragens, valores estes
que permitem trabalhar com boa seguranca sem elevar demais o custo
de implantagdo das obras.

1.4. Intensidade de precipitacido: Adotar a equagdo de precipitacio
da chuva mais adequada, conforme a proximidade do posto ou
semelhanga pluviométrica — mapa de isoietas. Abaixo relacionamos as
equagdes de chuvas intensas para varios postos pluviométricos do
Estado do Parand (em mm/h — multiplicar por 2,778 para resultados
em l/s).

- Utilizar dados de intensidade das chuvas do posto de Maringa:

Maringd:
1=2.085.Tr0213/(t+10) 1,09
Fonte: Favaro, Soares e Pereira

Havendo dados historicos do local a ser executada a obra, os mesmos
podem ser utilizados.

1.5. Coeficiente de escoamento superficial: Para a determinacdo do
coeficiente de escoamento superficial, existem valores determinados
para cada tipo de cobertura do terreno, sendo adotados pelo, Aguas
Parana os seguintes valores principais:

C = 0,30 para dreas ndo pavimentadas.
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C = 0,90 para areas pavimentadas ou cobertas.

Para simplificacdo do calculo, pode-se determinar um coeficiente
médio, representando as areas cobertas; as ruas com pavimentacao
asfaltica, calgadas revestidas, e uma faixa lateral continua com 10
metros de largura em ambos os lados da rua e, representando as areas
permeaveis; as areas internas dos quarteirdes. Utilizar coeficiente
contabilizando a impermeabilizagdo de 100% do lote C =0,90.
Cm=Cl.Al +C2.42

At

onde:

C1 . Al = area contribuinte pavimentada

C2 . A2 = area contribuinte ndo pavimentada
At = area total

2. METODO DE DIMENSIONAMENTO DOS COLETORES
Para o dimensionamento dos coletores sera utilizada a férmula de
Manning.

V=(R2/3.11/72)/n

onde:

V = velocidade de escoamento em m/s.

R = raio hidraulico da se¢ao de vazdo em um.

I = declividade superficial de linha d'dgua.

n = coeficiente de rugosidade (n = 0,015 p/ tubos de concreto).

2.1.0s tubos sdo dimensionados a sec¢@o plena e as velocidades limites
adotadas sdo:

- Velocidade minima: Determina-se velocidade minima de 0,75 m/s e
nas redes de 60 cm com minima de 1,5% para impedir o assoreamento
dos trechos, recomendando uma velocidade minima de 2,00 m/.

-Velocidade maxima: 5 m/s (pesquisa contratada junto a Universidade
Catolica do Parana, concluiu que o limite pode ser aumentado para 7
m/s). O aumento deste limite maximo acarreta a redugdo do diametro
e consequentemente dos acessOrios das redes galerias de aguas
pluviais a serem implantadas, reduzindo seus custos.

-Sarjetas: O célculo de verificagdo de superficie das sarjetas consiste
numa comparagdo entre a vazdo de solicitacdo, determinada pelo
método Racional, e a vazdo correspondente & cota maxima de
alagamento, definida como sendo aquela a partir da qual poderia
ocorrer extravasamento, calculada com base numa formula de canal,
como a de Izzard, a seguir apresentada:

0=0375.y83.zm.il/2

onde:

y = altura da agua na sarjeta em centimetros.

z = inverso da declividade transversal do fundo da sarjeta.
n = coeficiente de rugosidade.

i = declividade longitudinal da sarjeta em m/m.

2.2. Elementos Construtivos:

-Pocos de Visita: Deverdo ser utilizados pogos de visita nos seguintes
casos:

-Extremidades de montante;

-Cruzamentos de ruas;

-Mudangas de didmetro da galeria;

-Mudangas de diregdo da galeria;

-Jungdes de galerias;

-Mudangas de declividade;

-Trechos longos, de maneira que a distincia entre dois pogos
consecutivos fique em torno de 120 metros, para efeitos de limpeza e
inspecdo das galerias.

Os pv’s poderdo ser aproveitados como receptores de bocas de lobo,
remendando-se uma limitagdo maxima de quatro ligagdes no
dispositivo, e quando houver mais de uma ligagdo em uma mesma
parede, recomenda-se ser adotada caixa de ligacdo (cega) com
finalidade de receber essas conexdes, e quando houver velocidades
muito altas, permite-se utilizar pogos de queda.

2.3. Bocas de Lobo: As bocas de lobo sdo localizadas em ambos os
lados das ruas, nas partes mais baixas das quadras, a montante das
esquinas e, em situagdes intermediarias com a finalidade de se evitar o
escoamento superficial em longas extensodes de ruas.

As canalizagoes de ligagdo entre bocas de lobo e destas aos pogos de
visita terdo um didmetro obrigatério de no minimo 0,60 m. Quando
nao existir possibilidade dessas ligagdes serem feitas diretamente, as
bocas de lobo serdo ligadas a caixas de ligacdes acopladas ao coletor.
A capacidade de engolimento da boca de lobo ¢ fungdo da inclinagdo
longitudinal da rua, da forma de sua secdo transversal, da depressao
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ou ndo junto a boca de lobo, das aberturas destinadas ao engolimento,
tanto laterais com verticais, da existéncia de defletores, etc.

A verificagdo da vazdo de solicitagdo, com a capacidade de
engolimento, determinada através de &bacos, fornecidos, por
laboratorios de pesquisa, como os apresentados pela John Hopkins
University.

E conveniente notar que um excesso, que passe para a boca de lobo
seguinte de 10% da vazdo de engolimento, ¢ considerando condigdo
econdmica.

Na pratica, devido a falhas de execucdo e falta de manutencio
adequada, recomenda-se que a capacidade de engolimento dos
dispositivos do tipo boca de lobo devera seguir a capacidade maxima
de escoamento na sarjeta do trecho a montante, ndo excedendo 60 I/s.

Imagem disponivel em:

http://www.sarandi.pr.gov.br/web/images/Leis%2Cportarias/anexos/LEI%20COMPLEMENTAR %20N%C2%B0%:

2022%20-%20Anex0%20111.pdf

2.4. Caixas de Ligacio: Nos casos onde a ligagao das bocas de lobo
no coletor ndo puder ser feita através dos pogos de visita/queda, foi
especificada caixa de ligacdo. Nao devem ser utilizadas para mudanca
de direcdo da rede, mudanca de didmetro ou de declividade das
galerias.

2.5. Bacia de Acumulacido de Cheias: Devido a complexidade para a
solucdo exata do problema de abatimento de cheias, os pesquisadores
estabelecem relacdo direta entre o Volume Detido e as principais
variaveis hidrologicas, obtendo-se aproximagdes das vazdes de
entrada e de saida em fungdo da vazdo total e o tempo de
concentragao.

Existem diversos métodos propostos para simplificar os calculos.
Sugerimos o calculo simplificado de Wilken, baseado no Método
Miiller-Neuhaus, sendo que para uma relagdo de 20% da Vazdo de
Saida em relagdo a Vazdo de Entrada, temos:

Volume = 0,69897 x Qa x tc

Onde:

Volume = Volume da Bacia de Acumulagdo de Cheias (m>).

Qa = Vazdo Afluente (mdxima de entrada para TR = 10 anos) (m?/s).
Tc = tempo de concentragdo (s).

Para seguranga, sugerimos altura maxima de lamina d’agua de 1,20 m.
Para evitar problemas de entupimento de tubulagdo, o Emissario
Reduzido devera ter tubos com didmetro minimo de 0,60 m, sendo a
Vazdo controlada pela declividade dos tubos ou por dispositivos de
saida (vertedores ou orificios).

3. DIRETRIZES BASICAS PARA ELABORACAO DE
PROJETOS DE DRENAGEM

As plantas das redes de galerias de aguas pluviais deverdo ser
apresentadas em escala até no maximo 1:2.000 e incluirem os
seguintes elementos:

* Tragado da rede de galerias, pogos de visita, bocas de lobo, caixa de
ligagdo, dissipadores e langamentos no corpo hidrico com indicagio
da coordenada UTM.

* Indicagdo em cada trecho de galerias do seu comprimento, diametro,
declividade e vazio;

* Perfis das ruas e das galerias com as cotas do terreno e da
canalizagdo junto a cada pogo de visita, extensdo, diametro,
declividade e vazao em cada trecho.

* A escala em perfil serda de até no maximo 1:2.000 (horizontal) e
1:200 (vertical).

Apresentar uma planta de conjunto da area urbana ou de parte dela,
com os limites da bacia em estudo, preferencialmente em escala
1:5.000, com a localizagdo do sistema proposto.

Os detalhes dos dispositivos de drenagem pluvial (boca de lobo, caixa
de ligagdo, poco de visita, etc.) deverdo ser apresentados em escala
adequada. Na falta de dispositivos de drenagem padrdo do Municipio,
o0 mesmo poderé adotar os dispositivos de drenagem do Instituto Agua
e Terra.

O Memorial Descritivo devera esclarecer a situagdo geral da obra,
definir os elementos constituintes, os materiais adotados e as
especificacdes de execucdo dos servigos.

O Memorial de Calculo devera elucidar os critérios adotados para o
projeto.
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A Planilha de Calculo devera trazer os dados, em cada trecho, que
traduzam o dimensionamento do calculo hidraulico das galerias.
Anotagdo de Responsabilidade Técnica do profissional elaborador do
projeto e do responsavel pela implantagdo do mesmo, junto aos
respectivos conselhos de classe.
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RELATORIO DO ESTUDO PARA O CONTROLE DA EROSAO
NO NOROESTE DO PARANA - OEA / DNOS — ANEXO
TECNICOCompilagdo: Eng. Civil RENATO ANTONIO DALLA
COSTA.

4.1. Demais referéncias bibliograficas

Citar demais referéncias consultadas, incluindo as paginas eletronicas
com data e hora do acesso, segundo as normas de publicagdo de
trabalhos cientificos da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT).

Obs: todos os estudos e plantas deverdo ser apresentados em meio
digital, em arquivos formato PDF.

Publicado por:
Regiane Aparecida Pego Juchem
Codigo Identificador:DOD3B18B

Matéria publicada no Didrio Oficial dos Municipios do Parana
no dia 07/06/2022. Edigéo 2534

A verificag@o de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o cédigo identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br/amp/

https://www.diariomunicipal.com.br/amp/materia/D0D3B18B/03AGdBq26sqf7DPfy2n5zznaUrafpof4yY 1FOLLBSpgjJfGtgnC50y2W7b4cmzZHkJ... 24/24



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SARANDI

WAWWE SARANDILPR.GOV.BR
Rua José Emiliano de Gusmao, 565 - cep: 87111-230
Fone: |44| 3264-2777 / 3264-8600

, ANEXO| ,
AREAS DE URBANIZAGAO PRIORITARIA E SECUNDARIA

406000 407000 408000 405000 410000 411000 412000 413000 414000 415000
1 1
e >

T -

7412000
1

7410000
1

MARINGA

7408000

7406000

MARIALVA

7404000

7402000

Areas de ocupagio prioritarias e secundarias

§- I__} Perimetro Urbano Vegetacao Urbana Rodovia
e Area Consolidada Central “ii 7| Zona de Interesse Publico ——+ Ferrovia
Area Consolidada a ser qualificada h‘:__j Zona de Urb. Especifica —— Hidrografia
Area de Edificacao Prioritaria Sistema Viaric Proposto |_| Area de Tiro
Area de Urbanizacao Prioritaria Sistema viario B Aterro
§_ Area de Urbanizac&o Secundaria == Contorno Sul projetado *: ho"u"“:;m =l Z“"‘ﬁ;,,‘?
5 . _ _ L _ y iz oo T )

LEI COMPLEMENTAR N° 413/2022



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SARANDI

WAV SARANDILPR.GOV. BR
Rua José Emiliano de Gusmao, 565 - cep: 87111-230
Fone: |44| 3264-2777 / 3264-8600

ANEXO Il
FAIXA SANITARIA

FUNDOQ DE VALE

I
ARES DE PREZSERVACAD PERMANENTE | FAIXA SANTARLA

b o P

I
I
I
I
E |
|
1
| 45m

LEI COMPLEMENTAR N° 413/2022



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SARANDI

WWW SARANDILPR.GOV.BR
Rua José Emiliano de Gusmao, 565 - cep: 87111-230
Fone: |44| 3264-2777 / 3264-8600

ANEXO llI
DIRETRIZES PARA ELABORAGAO DE PROJETOS DE DRENAGEM

8 70 ;
i . PROJECAD DA
: // TAMPA DE CONCRETO
,‘ 'd
'f
/
1
jim| .
it ) ~ N\
il =] . o DA AGL
of SNy CAIXA DA SARJETA SARJETA :
. 50 MCTA O A ST
- DETALHE DRENAGEM
PLANTA BAIXA
MEA DE CONERETD. TAMAA DE © @ "| b..Z
i —
T 1 1 1 L |
5
"'.I o0
I )
= =
<
3 O ol %

CORTE LONGITUDINAL CORTE TRANSVERSAL

LEI COMPLEMENTAR N° 413/2022



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SARANDI

WAV SARANDILPR.GOV. BR
Rua José Emiliano de Gusmao, 565 - cep: 87111-230
Fone: |44| 3264-2777 / 3264-8600

PROJECAD DA
/ TAMPA DE CONCRETO
T
s / N =
B Gk N\ MEIQ FIO
A AGLA | -T al | ~_| FLUXO Do kaUa
N ) CAIXA DA SARJET ;
| e, CAIXA DA SARJETA
200
- r
FLANTA BAIXA
1 ] SARLIETA
g WEALE CONCRED, TAMFA_DE_COMCRETD o229, 7
I = 1 = N = F S __GAPA — gRUD
= |
L Ll
= >
T s
(0.8 {2 %
3t <
O 4. i

CORTE LONGITUDINAL CORTE TRANSVERSAL

I o .

LEI COMPLEMENTAR N° 413/2022



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45

