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Mensagem n° 149/2008. /

~

" Sarandi, 17 de dezembro de 2008.

Senhor Presidente,
Nobres Pares:

3

: Encaminhamos a apreciagio e deliberacdo dessa Edilidade os
Projetog de Leis Complementares, abaixo especificados, que integram o Plano
Diretor do Municipio de Sarandi, visando atender aos dispositivos contidos na
Lei Federal n° 10.257/01 “Estatuto da Cidade” e ao disposto nos artigos 182 e
183 da Constituicde Federal.

Projetos de Leis Complementares que integram o Plano Diretor
na forma de anexo:

- Institui o Codigo Ambiental, dispde sobre os instrumentos da
solitica ambiental ¢ estabelece normas gerais para a administragdc da
fl’dd biental do Municipio de S di:
qualidade ambiental do Municipio de Sarandz;
’ - Institui o Novo Coédigo de Edificagdes do Municipio de
Sarandi, que dispde sobre as normas gerais na elaboragido de projetos, obras e
edificacdes; d

- Institui 0 Novo Cddigo de Posturas do Municipio de Sarandi,
mstrumento  normativo  que  visa  disciplinar medidas de politicas
administrativas relacionadas a higiene, seguranga, ordem e costumes publicos;

- Dispde sobre BPa
Municipip de Sarandi;
3

- Dispde sobre a definigdo, concepgio, ordenagio ¢

- Justitui o Piano Diretor de Uso e Ocupacdo do Solo, que
dispse sobre o perimetro urbano do Municipio de Sarandi.

-
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- Dispde sobre o Plano Viario do Municipio de Sarandi em
conformidade com a Lei Complementar do Plano Diretor Municipal ¢ da outras
providéncias;

O Plano Diretor é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento e expansdo urbana do Municipio, sendo razdo precipua
d@tcrmmdr a fungdo social da propriedade. E a lei municipal que contém
diretrizes 'técnicas para o desenvolvimento fisico, social, econémico e
administrativo do municipio, visando atingir os anseios da comunidade local ¢
buscar a melhoria da qualidade de vida.

Em virtude dos prazos estabelecidos para a aprovacdo do Plano
Diretor, ja foi encaminhado a esta Casa de Leis, o Projeto de Lei que Institui o
Novo Plano Diretor do Municipio de Sarandi, que restou aprovado e
transformado na Lei Complementar n°® 167/2007. Agora ¢ necessario no menor
prazo possivel aprovar a legislagio complementar, que ora encaminhamos, as
qua integram o Plano Diretor, e assim atendem aos dispositivos contidos na
1,ei Federal n° 10.257/2001 € os artigos 182 e 183 da Constituigio Federal.

As proposi¢des sfo resultantes do processo de revisdo e
atualizacio do Plano Diretor Integrado de Sarandi, que visa a garantia do
desenvoivimento sustentavel da cidade, com a preservagdo do meio ambiente &
a methoria da qualidade de vida.

Sendo assim, tais projetos, que integram o Plano Diretor através
de Leis Complementares, buscam permitir que o Municipio tenha nos préximo
10 (dez) anos uma cidade mais organizada, mais eficiente, mais humana ¢
ecologicamente equilibrada.

Para elaboragdo dos projetos de leis, ocorreu a efetiva
odrttupagaa da ponmag:ao através de audiéncias pablicas e foi formada uma
equipe técnica, .equipe de analises da revisdo das Leis Complementares do atual
Plano Daretor, ocorreram muitos debates e foram apresentadas diversas
sugestdes tanto por parte da populagéio quanto por parte de técnicos de diversas
areas.

O processo de revisdo e atualizagéo do atual Plano Diretor, com
a elaboragio dos projetos ora apresentados, foram elaborados com suporte
técnico de uma empresa especializada, ou seja, da empresa de consultoria
Dimensdo Arquitetura ¢ Urbanismo, bem como, foi revisado ¢ aprovado pelo
Parand:Cidade, érgdo do Governo Estadual.
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' Ante o exposto e tendo em vista a determinagdo legal de
efetuar-se a revisdo da legislagdo que integra o atual Plano Diretor, até mesmo
para fins de obtengio de recursos nas esferas Estadual e Federal, assim como
para atualizar os nossos instrumentos de planejamento, € que submetemos os
projetos para analise ¢ aprovagdo, no menor prazo possivel, objetivando evitar
qualquer prejuizo ao Municipio de Sarandt.

Assim sendo, aguardamos a aprovagdo da matéria em questdo,
para sua aplicagiio na forma ista.

Excelentissimo Senhor

RATFAEL PRZYBYLSKI

12.D. Presidente da Cdmara Municipal
Sarandi -- Parana.




Plano Diretor l'\'/lun'icipal'
Sarandi-PR

.
e

¥ 237/04

PLANO DIRETOR
DO MUNICIPIO DE

SARANDI - PA RANA

*‘DQ.OO.Q.O..OOOQOO0.0.0QOQ‘CQ..Q.O..a_,

i

7
N ks




00000000000 000900092000000000000)0.

CONSULTORIA
DIMENSAO ARQUITETURA E URBANISMO HQ 2 3 7 / O 0

EQUIPE TECNICA-

Alexandre:Medeiros Fumagalli - Estagiario de Jornalismo e Publicidade
Camila Cardoso Leidens - Turismoéloga

Fabio Freire —Arquiteto e Urbanista (Coordenador Geral)

Fabio Wilian Tranin - Arquiteto e Urbanista

Jodo Carlos de Araujo Marques - Engenheiro Agrénomo

Luciana Quevedo Nunes - Arquiteta e Urbanista

Milton-Alves de-Soyza - Contador

Silvia Mideri Sasaki'--Arquiteta e Urbanista

PREFEITO MUNICIPAL
Aparecido Farias Spada

COORDENACAO MUNICIPAL
José Antonio:Bueno Ferreira

COMISSAO DE-ACOMPANHAMENTO (DECRETO N°. 302/2005)
Rogeério dos Santos Rodrigues - Gabinete

Ayla Cristina Martins ~ Secretaria Municipal de Saude

Fabio Fumagalli de-Paiva — Secretaria Municipal de Educacgéo
Alessandro Henrique Bana Pailo — Procuradoria Juridica

Kezia de-Souzza Lucas — Secretaria Municipal de Fazenda
Michele Bavelloni Vessoni Favoretto ~ Secretaria Municipal de Agao Social
Cicero Isaias de Siqueira — Saneamento

Cicero Pita - Secretaria de Administragao

Mateus Augusto de Souza Duarte - Planejamento

Miriam Aparecida Martins — Secretaria Municipal de Urbanismo
Elton Eidy Toy — Secretaria Municipal de Urbanismo

José Ademir dos Santos — Secretaria Municipal de Urbanismo
Alcides Gino dos Santos —~ Camara Municipal

Claudionei Aparecido Vitorino da Silva — Cadmara Municipal

COLABORADORES MUNICIPAIS

Danilo Giampietro Serrano - Secretaria Municipal de Saneamento e Meio Ambiente
Marcia Regina de Moraes Kaufmann - Secretaria Municipal de Urbanismo

Marilda Ribeiro da Silva- Secretaria Municipal de Saneamento e Meio Ambiente

SUPERVISAO SEDU/PARANACIDADE
Carlos Nigro - Arquiteto e Urbanista
Maria Inés Terbeck - Arquiteta e Urbanista

k3

i
0009000009500




..OQ.O*.QOQ..OQ...O0.0..OOOQOQ.Q....OC...0.0QQ..O...<

Plano Diretor Municipal - PDM
Sarandi - PR

SUMARIO

B 237709

I. CODIGO AMBIENTAL

II. CODIGO DE EDIFICAGOES

11I. CODIGO DE POSTURAS

Iv. LEI DO PARCELAMENTO DO PERIMETRO URBANO

V. LEI DO MOBILIARIO URBANG

VI. LEI DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

vII. LEI DO PLANO VIARIO




S XXX XX X R4

2

Ay Aau

NTF0900000090

Plano Diretor Municipal
Sarandi-PR

£ 237709

Lei de Parcelamento, Uso
e Ocupacao do Solo

D £ !} e
iy ) h&‘ i
T el =
cn y ; E PO
2 7 o L s o ™ i
s, “ ¥
e Y
BT sy | <
STt eyt —a
2 ol e
s , ) £ Par ] i
L canal o
2 o % % e



CONSULTORIA R 2377009

DIMENSAO ARQUITETURA E URBANISMO

EQUIPE TECNICA

Alexandre Medeiros Fumagalli - Estagiério de Jornalismo e Publicidade
Camila Cardoso Leidens - Turismoéloga

Fabio Freire — Arquiteto e Urbanista (Coordenador Geral)

Fabio Wilian Tranin — Arquiteto e Urbanista

Jodo Carlos de Aratjo Marques - Engenheiro Agrénomo

Luciana Quevedo Nunes - Arquiteta e Urbanista

Milton Alves de Souza - Contador

Silvia Midori Sasaki - Arquiteta e Urbanista

PREFEITO MUNICIPAL
Aparecido Farias Spada

COORDENACAO MUNICIPAL
José Antonio Bueno Ferreira

COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO (DECRETO N°. 302/2005)
Rogério dos Santos Rodrigues - Gabinete

Ayla Cristina Martins — Secretaria Municipal de Saude

Fabio Fumagalli de Paiva — Secretaria Municipal de Educagéo
Alessandro Henrique Bana Pailo — Procuradoria Juridica

Kezia de Souzza Lucas — Secretaria Municipal de Fazenda
Michele Bavelloni Vessoni Favoretto — Secretaria Municipal de Agédo Social
Cicero Isaias de Siqueira — Saneamento

Cicero Pita - Secretaria de Administragao

Mateus Augusto de Souza Duarte - Planejamento

Miriam Aparecida Martins — Secretaria Municipal de Urbanismo
Elton Eidy Toy — Secretaria Municipal de Urbanismo

José Ademir dos Santos — Secretaria Municipal de Urbanismo
Alcides Gino dos Santos — Camara Municipal

Claudionei Aparecido Vitorino da Silva — Camara Municipal

.

COLABORADORES MUNICIPAIS

Danilo Serrano - Secretaria Municipal de Saneamento e Meio Ambiente
Marcia Kaufmann - Secretaria Municipal de Urbanismo

Marilda Ribeiro - Secretaria Municipal de Saneamento e Meio Ambiente

SUPERVISAO SEDU/PARANACIDADE
Carlos Nigro - Arquiteto e Urbanista
Maria Inés Terbeck - Arquiteta e Urbanista

ogFoo00000000




.

Plano Diretor Municipal - PDM

SUMARIO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES E DEFINICOES PRELIMINARES / 1

CAPITULO Il
DA DIVISAO DO TERRITORIO E CLASSIFICAGAO DO SOLO / 2

SEGAO|
Do Ordenamento Territorial | 3

CAPITULO I
DAS ATIVIDADES E USOS URBANOS / 5

SEGAO |
Do Uso Comercial e de Prestagdo de Servigos | 6

SEGAO Il
Do Uso Industrial | 8

SEGAO Il
Do Pedido de Autorizag8o do Uso do Solo Urbano /10

SEGAO IV
Dos Empreendimentos de Grande Impacto Urbanistico e Ambiental | 12

CAPITULO IV
DAS EDIFICAGOES / 12

SEGAO |
Do Solo Natural / 18

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS /18

SEGAO |
Das Disposigbes Gerais /18

SUBSEGAO |
Das Quadras e dos Lotes / 21

SUBSEGAO II
Das Areas Verdes e Institucionais Destinadas ao Uso Publico | 21

SUBSEGAO Il
Do Sistema Viario | 22

Sarandi - PR

237709




.‘O.QOC.C.....O...Q]

Plano Diretor Municipal - PDM
Sarandi - PR

SEGAO I
Dos Loteamentos | 24 HQ 2 3 7 / 0 g

SUBSEGAO |
Das Areas Destinadas ao Uso Publico nos Loteamentos | 24

SUBSEGAO II
Das Obras de Infra-estrutura Urbana | 26

SUBSEGAO IIl
Do Parcelamento do Solo em Areas Especiais de Interesse Social | 27

SUBSEGAO IV
Do Loteamento para Fins Industriais | 28

SEGAO Il
Do Desdobro | 29

SEGAO IV
Do Desmembramento | 29

SEQAO \'4
Do Fracionamento [ 30

SEGAO VI
Do Remembramento | 30

SEGAO VIl
Das Chécaras ou Areas de Recreagédo / 31

SEGAO Vil
Dos Condominios / 31

SEGAO IX
Da Regularizagdo do Loteamento e do Desmembramento |/ 35

CAPITULO VI
DA APROVAGAO DE PARCELAMENTO DO SOLO E EDIFICACAO / 35

SEGAO|
Da Aprovagao e das Diretrizes do Parcelamento do Solo / 35

SEGAO II
Da Aprovagéo dos Pedidos de Edificagbes / 36

CAPITULO VI
DA FISCALIZAGAO E DAS PENALIDADES / 36




Plano Diretor Municipal - PDM
Sarandi - PR

CAPITULO VIl B 23770 g

DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS / 37

ANEXO | - MAPA DA ESTRUTURA GERAL E ORGANICA DA AREA URBANA: CLASSIFICAGAO
DO SOLO DA SEDE MUNICIPAL

ANEXO Il - MAPA DA ESTRUTURA GERAL E ORGANICA DO TERRITORIO

ANEXO Hll - CLASSIFICAGAO DOS USOS E ATIVIDADES URBANAS - CRITERIOS DE
LOCALIZAGAO DOS USOS

ANEXO IV - CLASSIFICACAO DOS USOS E ATIVIDADES URBANAS - CLASSIFICAGAO DOS
USOS COMERCIAIS E PRESTAGAO DE SERVIGOS

ANEXO V - CLASSIFICAGAO DOS USOS E ATIVIDADES URBANAS - ATIVIDADES
COMERCIAIS E PRESTAGAO DE SERVICOS COM RISCO AMBIENTAL

ANEXO VI - VAGAS DE ESTACIONAMENTO

ANEXO ViI - CLASSIFICAGAO DOS USOS E ATIVIDADES INDUSTRIAIS - [NDICES DE RISCO
AMBIENTAL DE FONTES POTENCIAIS DE POLUICAO

Lei de Parceféimento, Uso e Ocupagédo do Solo



.
1

Piann Dirstor Munirinal - PDM
Sarandi - PR

937/09

ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO NO
MUNICIPIO DE SARANDI.

Fago saber que a Camara Municipal aprovou o Projeto de Lei Complementar n°. 12007, de
autoria do Executivo Municipal e eu promulgo a seguinte Lei:

CAMARA MUNICIPAL DE SARANDI - PR

ARQUIVAL
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CAPITULO |

DAS DISPOSICOES E DEFINIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei visa estabelecer normas para a execugio da politica urbana no Municipio de
Sarandi, através do pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade, garantindo o bem-estar
de seus habitantes e um meio ambiente ecologicamente equilibrado, conforme disposto na
Constituicio Federal, na Lei n°. 10.257/01, de 10 de julho de 2001, mais conhecida como Estatuto
da Cidade e em conformidade com a Lei do Plano Diretor Municipal - PDM 2007 de Sarandi.

Art. 2° - Constituem objetivos desta Lei:

. Estabelecer normas e condigles para o parcelamento, uso e ocupagido do solo no Municipio
de Sarandi, de observancia obrigattria por parte dos agentes publicos e privados;

Il. Promover o desenvolvimento ordenado do espaco fisico, disciplinando o uso do solo para que
as diversas atividades se distribuam de forma equilibrada pelo territério, visando a constituicdo de
unidades de ocupagao planejada, conforme disposto no Plano Diretor Municipal, porém evitando
conflitos entre as mesmas;

lll. Prover a cidade com areas para implantagdo de equipamentos comunitarios, notadamente os
da érea de educagao e salde, conforme disposto na Constituicdo Federal;

IV. Compatibilizar o uso do solo com o sistema viario de forma que o transito local de acesso as
edificagbes interfira o minimo possivel no trAnsito de passagem e que as atividades consideradas
pblos geradores de trafeqo néo venham a comprometer a fluidez do sistema vidrio nas areas de
entomo das mesmas,

V. Garantir que o parcelamento do solo urbano atenda ao aumento populacional, visando a

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupag¢do do Solo
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continuidade da malha urbana, evitando-se a formag&o de vazios e propondo o adensamento
adequado as condigbes geomorfologicas das diferentes areas que compdem o territorio do
Municipio;

VI. Compatibilizar o parcelamento do solo com as condigdes ambientais, com a infra-estrutura
basica e com a capacidade de ampliagdo dos servigos publicos para o correto atendimento a
populagao, visando um desenvolvimento sustentavel.

Art. 3° - Para efeito de aplicagéo desta Lei, sdo adotados os conceitos e definicbes arrolados no
glossario, parte integrante da Lei Complementar do Cédigo de Edificagbes.

CAPITULO Il
DA DIVISAO DO TERRITORIO E CLASSIFICACAO DO SOLO

Art. 4° - O territorio do Municipio de Sarandi fica dividido em Solo n&o urbanizave), ISolo urbano e
Solb urbanizavel. !

I.  Solo n&o urbanizavel é aquele destinado a fins vinculados com a utilizagéo racional dos
recursos naturais e a protegdo do meio ambiente, e, portanto preservado do processo de
ocupagéo urbana;

Il. Solo urbano compreende as areas ocupadas historicamente pelo desenvolvimento da cidade
e aquelas indicadas com a entrada em vigor do Plano Diretor Municipal;

ll. Solo urbanizavel se caracteriza por estar destinado pelo Plano para ser suporte do
crescimento urbano previsto.

Paragrafo Unico - O solo n&o urbanizavel, urbano e urbanizével aparecem delimitados no mapa
da “Estrutura geral e Orgénica da Area Urbana: Classificagdo do Solo” e mapa da “Estrutura Geral
e Organica do Territorio” que compde o Anexo | e I, parte integrante desta Lei.

Art. 5° - O Poder Executivo, mediante legislag8o especifica, descrevera os perimetros urbanos e
de expansao urbana, demarcados no mapa que compde o Anexo |, parte integrante desta Lei.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo podera alterar o perimetro do Solo urbano, ndo urbanizavel
e urbanizavel mediante legislagio especifica, baseado em justificativa técnica elaborada por

‘fé'g_r‘ﬁgé} a Secretaria Municipal de Urbanismo e de £Rfidades afifs, como Associagdo Comercial
e Industrial de Sarandi - ACIS, Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Conselho
Municipal de Meio Ambiente, Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA dentre
outras.

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo
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Art. 6° - O ordenamento territorial constitui a divisao basica para efeitos urbanisticos e determina
os regimes especificos de aproveitamento e gestao segundo a realidade consolidada e ao destino
previsto pelo Plano para as distintas &reas, dentro das disposi¢bes Iegaisﬂ’Cada tipo de Solo conta
com um regime proprio e diferenciado delimitados no mapa que integra o Anexo | e Il desta Lei:

Art. 7° - Para efeito de ordenamento territorial s&o utilizadas as seguintes Classificagdes do Solo:
Solo n&o urbanizavel (SNU), Solo urbano (SU) e Solo urbanizavel (SUR).

§1° - As categorias de Solo ndo urbanizavel (SNU), s&o:

. Solo nao urbanizavel de Protegdo Especial Agricola (SNU-PA). Com as seguintes
subcategorias:

a) Solo n&o urbanizavel de Protegdo Agricola Arborea (SNU-AA): Caracterizado pela presenga
permanente de vegetacdo em distintos estagios de crescimento, oferecendo um aspecto de
bosque e um ambiente imido e fresco em contraste com o entorno onde predominam os cultivos
herbaceos;

b) Solo ndo urbanizavel de Protegdo Agricola Geral (SNU-AG): Entende-se por subcategoria do
territério municipal que apresenta uma notavel singularidade derivada de suas caracteristicas
geogréficas e fisicas assim como pela manutengdo de usos e estruturas agrarias tradicionais de
interesse social € ambiental;

¢) Solo ndo urbanizavel de Protegdo Agricola a Regenerar (SNU-AR): Distinguem-se por
alcancar uma significativa deterioragdo de suas caracteristicas fisicas relacionadas a usos e
estruturas agrarias inadequadas;

d) Solo ndo urbanizdvel de Protegdo Agricola Familiar (SNU-AF). Pertencem a essa
subcategoria certos enclaves do territério cujas caracteristicas tanto em formas de cultivo,
tamanho da propriedade e de edificagbes que mantém, permitem por sua vez este tipo de
agricultura.

e) Solo ndo urbanizavel de Protegdo Agricola-Pecuaria (SNU-AP): Por sua situagao singular de
exploragdo pecuaria deve necessariamente manter distancia dos nucleos de populagéo.

Il.  Solo ndo urbanizavel de Protecao Ecoldgica (SNU-PE). Com as seguintes subcategorias:

a) Solo n&o urbanizavel de Protegéo do Leito, Margens e Varzeas dos cursos d'agua (SNU-PR):
Correspondem as zonas delimitadas ao longo dos cursos d'agua, com énfase ao ribeirdo Pinglim
e Sarandi, corrego Tahy, Guaiap6, Aquidaban e Salm&o, em locais que coexistem varzeas
alternadas com restos de vegetagéo caracteristica da regi&o;

b) Solo n&o urbanizavel de Protegdo de Vertentes (SNU-PV): Entende-se por esta subcategoria,
aquelas situagdes onde se desenvolvem usos relacionados com o estado natural do territério, que
podem ser compativeis com a agricultura, os quais deverao evitar os processos de desmatament
e erosdo a que esta submetida algumas zonas devido a sua utilizagéo inadequada; ‘
¢) Solo nédo urbanizavel de Protegdo de Parques Naturais (SNU-PP). Compreende aread 3o : ?5%

{
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ela a reserva de mata nativa localizada no mapa da “Estrutura Geral e Orgéanica do Territério” que
compde o Anexo Il, parte integrante desta Lei;

d) Solo ndo urbanizavel de Proteg&o Florestal (SNU-PF): Entende-se por esta subcategoria
aquelas &reas do territorio municipal com caracteristicas diversificadas que contém interessantes
valores paisagisticos, ambientais e faunisticos, com utilizagdo e vocagéo principalmente florestal.
Nestas areas, a cobertura vegetal cumpre e deve cumprir uma fungdo ambiental equilibradora de
grande importancia;

e) Solo n&o urbanizavel de Proteg¢do de Nucleo Rural (SNU-PNR). Compreende areas com a
presenga de um conjunto de edificagbes de carater rural onde convivem os usos agricola-
pecuarios e residenciais. Esta caracteristica especial favorece sua preservagéo como Solo n&o
urbanizavel aonde & conveniente definir diretrizes que mantenham sua presenca atual.

§2° - As categorias.de Solo urbano (SU) s&o:

a) Solo urbano de Protegao & Paisagem (SU-PP): Composta pelos eixos visuais significativos da
cidade e pelas 4areas de vegetacdo existentes ou a criar, nas quais néo é permitida a ocupagéo do
solo por construgdes, com vistas a protecdo da paisagem;

Wentral (SU-CE): Constituem areas onde as ocupagdes realizadas possuem
caracteristica predominantemente comercial, identificando fatores que determinam a din&mica da
centralidade. Abrange area urbana compreendida pelas Ruas Atilio Salvalagio, Emilio Angelo
Panasol, José Munhoz e Avenida Anténio Volpato e pelas Avenidas Ademar Bornia, Danilo
Massuia, Joao Marangoni e Santos Dumont;

b) Solo urbano de Interesse Social | (SU-IS/1). Constituem areas desocupadas situadas
proximas a assentamentos residenciais de média ou baixa renda, parcialmente destituidos de
condigbes urbanisticas adequadas ou ocupadas inadequadamente, propicias para 0 uso
residencial onde se incentiva a produgdo de moradia para estas faixas de renda, especialmente
mediante a formagdo de cooperativas habitacionais, consércio imobiliario e/ou loteamento de
interesse social;

¢) Solo urbano Estritamente Residencial (SU-ER): Constituem areas estritamente residenciais,
como tal definidas nos loteamentos e condominios registrados em Cartério, pelas chicaras ou
areas de recreacgao e similares;

d) Solo urbano Predominantemente Residencial (SU-PR): Compostas por bairros residenciais
unifamiliares;

e) Solo urbano Estritamente Industrial | (SU-EI/1); Destina-se, sem prejuizo da instalagdo de
estabelecimentos de menor potencial poluidor, a localizagdo daqueles cujos residuos s6lidos,
liquidos e gasosos, ruidos, vibragdes e radiagdes possam causar perigo a saude, ao bem estare a
seguranga das populagdes, mesmo depois da aplicagdo de métodos adequados de controle e
tratamento de efluentes, nos termos da legislacdo vigente, classificadas com indice de risco
ambientat até 1,5 (um virgula cinco);

fy Solo urbano Estritamente Industrial I (SU-EI/2): Destina-se, sem prejuizo da instalagéo de
estabelecimentos de menor potencial poluidor, a localizagdo daqueles cujos residuos sélidos,
liquidos e gasosos, ruidos, vibragbes e radiagdes possuam carater nocivo & satde, ao bem estar e
a seguranga das populagbes, mesmo depois da aplicagdo de métodos adequados de controle e
tratamento de efluentes, nos termos da legislagdo vigente, classificadas com indice de risco
ambiental até 3,0 (trés);

g) Solo urbano de Uso Misto | (SU-UM/1): Destina-se a localizagdo de estabelecimentos £
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inconvenientes a salde, ao bem-estar e seguranga das populagdes vizinhas, classificadas com
fndice de risco ambiental até 1,5 (um virgula cinco);

h) Eixo de Comércio e Servigos 1 (ECS/1) - Eixo de uso misto que se destina & concentragdo de
atividades comerciais e de prestagdo de servigos vicinais de interesse cotidiano, frequente e
imediato, com baixo potencial de geragao de trafego e movimento, atividades classificadas com
indice de risco ambiental até 1,5 (um virgula cinco);

i) Eixo de Comércio e Servigos 2 (ECS/2) - Eixo de uso misto que se destina a concentragéo de
atividades comerciais e de prestagdo de servigos especializados de afluéncia ocasional e
intermitente e a todos os usos permitidos no ECS/1, atividades classificadas com indice de risco
ambiental até 2,0 (dois);

j)  Eixo de Comércio e Servigos 3 (ECS/3) - Eixo de uso misto que se destina a concentragéo de
atividades de comércio atacadista, dep6sitos para distribuicdo ao varejo, servicos de garagem de
transportadoras, guarda de volumes e assemelhados e a todos os usos permitidos no ECS/1 e
ECS/2, atividades classificadas com indice de risco ambiental até 3,0 (trés).

§3° - As categorias de Solo urbanizavel (SUR), sao:

a) Solo urbanizavel Programado (SUR-P): S&o as areas previstas para o desenvolvimento
segundo o programa do Plano, sujeito a alguma “Classificag&o do Solo”;

b) Solo urbanizavel ndo Programado (SUR-NP): Constitui-se por terrenos reservados para sua
incorporag&o ao processo urbanizador acima do limite temporal estabelecido no programa do
Plano Diretor Municipal, sujeito a alguma “Classificag&o do Solo”.

CAPITULO 1lI
DAS ATIVIDADES E USOS URBANOS

Art. 8° - O uso residencial serd autorizado em qualquer local no Solo urbano e urbanizavel,
exceto no Solo ndo urbanizavel, nas &reas Estritamente Industriais | e It (SU-El/1 e SU-EI/2), no
pavimento térreo do Solo urbano Central (SU-CE), no Solo urbano de Uso Misto | (SU-UM/1), no
Eixo de Comércio e Servigos 3 (ECS/3) e numa faixa de 70,00 m (setenta metros) ao longo das
rodovias estaduais e federais.

Art. 9° - No Solo urbano Estritamente Residencial (SU-ER) e Solo urbano Predominantemente
Residencial (SU-PR), n&o ser@o admitidos usos n3o residenciais, exceto aqueles pertencentes 3
categoria de profissionais auténomos, constantes no item 7 do Anexo IV, classificados como
admissiveis, desde que ndo mantenham estoque no local, nem placa de identificagao, nao gerem
fluxo de veiculos, n&o haja transformagéo do imével e n&o gere perturbagéo de qualquer natureza.

Paragrafo Unico - Qualquer alterag@o de uso nestas 4reas, so sera possivel mediante justificativa
técnica da Secretaria Municipal de Urbanismo e que seja de interesse publico, apés prévia
consulta a associagdo de moradores ou entidade equivalente, que represente o interesse dos

cidadaos residentes na area de influéncia, devendo também ser submetido a apreciag W‘PAL%

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagédo do Solo
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.\Qrt. 10 - Os usos residenciais ou nao residenciais junto as zonas de protecdo de aerédromos

everdo atender as disposi¢des fixadas pelo Ministério da Aeronautica.

SEGAO |
Do Uso Comercial e de Prestagdo de Servigos

Art. 11 - A autorizag&o para o uso nao residencial no Solo urbano e urbanizavel dependera do

cumprimento das normas urbanisticas contidas nesta Lei, no Cédigo Ambiental Municipal e no
Cédigo de Edificagbes do Municipio, além das relativas aos limites maximos admissiveis de
gerac&o de incomodidade em relag&o ao uso residencial, do potencial de intensificago do trafego
e do risco ambiental.

§1° - Os usos e atividades urbanas sé&o classificados, quanto aos incomodos que geram no Anexo
IV, parte integrante desta Lei.

§2° - A classificagdo apresentada na tabela a que se refere o paragrafo anterior deste artigo
podera ser alterada para niveis mais ou menos restritivos de localizag&o, em fungio de andlise
especial realizada com base nos requisitos abaixo:

a) Exigéncias municipais com relagéo a poluigdo sonora;
b) Exigéncias sanitarias, municipais e estaduais com relag&o a emissdes poluidoras de qualquer

natureza;
c) Exigéncias municipais com relac@o & seguranga publica;
d) Andlise de transito.

Art. 12 - Os usos e atividades urbanas geradores de intensificagio do trafego de veiculos
automotores s&o aqueles em que:

I. A hora de pico da atividade coincide com o horario de pico no trafego geral da cidade;
IIl.  Utiliza veiculos de grande porte com lentid&o na execug&o de manobras:

lIl.  Ocorre a atragéo simulténea de grande numero de automoéveis e/ou tréfego de carga.

Art. 13 - Os usos e atividades urbanas geradores de intensificagdo no trafego de veiculos
automotores (ex. Industrias, Supermercados, Centro de Eventos, Parques de Exposicao
Agropecudria, Escolas, etc.) classificam-se nos termos do Anexo IV desta Lei em:

I.  GIT-1 - Geradores de Incomodo no Trafego - Nivel 1: 0s usos que, por sua natureza, atraem o
trafego de automoveis;
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Art. 14 - E obrigatéria a construgdo elou a destinagdo de vagas para estacionamento de
veiculos, tanto para o uso residencial quanto para o n&o residencial, observando as exigéncias
minimas estabelecidas no Anexo VI, parte integrante desta Lei.

Art. 15 - Para a autorizagdo de usos e atividades urbanas geradores do transporte de cargas,
enquadrados na categoria - GIT-2, & obrigatéria a reserva de area de terreno, internamente ao lote
e com acesso separado daquele destinado ao estacionamento de automoéveis, suficiente para a
realizagao de manobras e de carga e descarga de mercadorias, com dimensao diferenciada em
funcdo das peculiaridades dos respectivos usos e da hierarquia funcional das vias lindeiras de
circulagéo de veiculos, conforme analise especifica do 6rgdo do Poder Executivo Municipal
responsavel pelo planejamento viario, transito e transporte coletivo.

Art. 16 - A instalacdo de usos e atividades urbanas n&o residenciais em edificagbes novas ou
existentes s6 podera ocorrer desde que atendidas todas as exigéncias relativas ao
estacionamento e demais exigéncias quanto & edificagdo contidas no Cédigo de Edificagbes do
Municipio e obedecer as seguintes normas de localizag&o:

I Usos classificados como incémodos & vizinhanga e geradores de incémodos de trafego no
nivel 2 (GIT-2) somente poderdo ser instalados ao longo das marginais das vias expressas e
avenidas, vedado o transporte de cargas perigosas nas vias desta Ultima categoria, sujeitos as
sangbes do artigo 115 desta Lei;

Il. Usos incomodos a vizinhanga e geradores de incoémodos de trafego no nivel 1 (GIT-1)
poderao ser instalados ao longo das vias coletoras, avenidas e marginais as vias expressas, e das
vias locais, exceto nos locais classificados como Solo urbano Estritamente Residencial (SU-ER) e
Solo urbano Predominantemente Residencial (SU-PR), desde que atendidas as exigéncias
relativas ao estacionamento e demais medidas que se fizerem necessarias, estabelecidas pelo
o6rgéo responsavel pela andlise de p6los geradores de trafego;

lll. Usos incémodos & vizinhanga, mas ndo geradores da intensificagéo de trafego poderdo ser
instalados em qualquer via n&o classificada como local, exceto naquelas integrantes do Solo
urbano Central (SU-CE), onde ¢ liberada sua localizag&o;

IV. Usos ndo incomodos, nem geradores da intensificagdo de trafego, ou seja, 0s Uusos
admissiveis poderdo ser, instalados em qualquer via do Solo urbano, exceto nas vias locais
pertencentes ao Solo urbano Estritamente Residencial (SU-ER).

§1° - Para efeito de aplicagéo desta Lei, as vias urbanas encontram-se classificadas em categorias
funcionais na Lei Municipal do Plano Viério.

§2° - No caso de imével com frente para mais de uma via, serd aplicado o critério exigido com
relagdo a geragao de incobmodos no trafego, para aquela via que for utilizada para acesso de
veiculos ao interior do lote.
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§4° - As atividades de prestagéo de servigo com risco ambiental, listadas no do Anexo V, ficam
também sujeitas ao enquadramento dentro das areas industriais que constam do Mapa que
compde o Anexo |, parte integrante desta Lei, conforme o indice de risco ambiental que
apresentar, de acordo com a analise ambiental.

SECAO I
Do Uso Industrial

Art. 17 - O uso industrial no Solo urbano e urbanizavel ser&o autorizados considerando-se o

potencial de risco ambiental de cada uma das atividades, entendendo-se por este, a probabilidade
de ocorréncia de efeito adverso com determinada gravidade, de acordo com os aspectos de
periculosidade, nocividade e incomodidade no meio fisico natural ou construido.

Art. 18 - Define-se periculosidade, nocividade e incémodo, de acordo com a norma da
Associag&o Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, NBR 13.296 de abril de 1995, como segue:

|.  Periculosidade & a repercuss&o adversa que se manifesta de forma aguda e acidental sobre o
meio ambiente;

Il. Nocividade é a alterag&o adversa de caracteristicas do meio ambiente que resuite em dano
de qualquer tipo;

lll. Incomodidade ¢ a alterag@o adversa de caracteristicas do meio ambiente que resulte Unica e
exclusivamente em desconforto ou inconveniéncia do bem estar publico.

Art. 19 - As Areas de Uso Industrial serdo classificadas conforme alineas “e” e “f’ do §2° do
artigo 7°, compatibilizando as atividades com a protegdo ambiental:

§1° - Para efeito de aplicagdo desta Lei encontram-se demarcadas no Mapa que compde o Anexo
|, as areas destinadas a instalagéo de industrias, sendo que decreto do Executivo faré a descri¢éo
perimétrica das mesmas.

§2° - Nas demais areas do Municipio néo seréo permitidas a instalag@o de industrias.

§3° - As atividades industriais e/ou de prestagdo de servigos, com riscos ambientais classificados
com indice de 1,5 (um virgula cinco) estaréo sujeitas a anélise especial de localizagéo.

Art. 20 - Com relagéo ao risco ambiental, as atividades sdo consideradas de: alto, moderado e
baixo risco ambiental.

. As atividades que apresentam risco ambiental alto sdo classificadas com indice de 2,5 a 3,0
(dois virgula cinco a trés) e caracterizam-se por:

a) Periculosidade de grau médio, provocando grandes efeitos ndo minimizaveis, mesmo

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo
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da aplicagdo dos métodos adequados de controle e tratamento de efluentes;
b) Nocividade de grau elevado pela vibragdo e/ou ruidos fora dos limites da industria.

ll. As atividades que apresentam risco ambiental moderado séo classificadas com indice 2,0
(dois) e caracterizam-se por:

a) Periculosidade de grau baixo, produzindo efeitos minimizaveis pela aplicagdo de métodos
adequados de controle e tratamento de efluentes;

b) Nocividade de grau médio, em razio da exalagéo de odores e/ou material particulado;

c) Incomodidade de grau elevado decorrente do intenso trafego e ruidos em niveis incémodos
fora dos limites da industria.

lll. As atividades que apresentam risco ambiental baixo s&o classificadas com indice de 1,0a 1,5
(um a um virgula cinco) e caracterizam-se pela:

a) Nocividade de grau baixo, em razéo dos efluentes hidricos e atmosféricos;
b) Incomodidade de grau médio a baixo, apresentando movimentag&o toleravel de pessoal e
trafego, bem como niveis toleraveis de efluentes e/ou ruidos.

IV. As atividades sem risco ambiental sdo classificadas com indice 0,5 (zero virgula cinco) e
caracterizam-se pela incomodidade de grau baixo, com efeitos inécuos, independentemente do
porte, compativeis com outros usos urbanos.

Paragrafo Unico - O Anexo V e VIl contém a relagao de atividades industriais e seus respectivos
indices de risco ambiental.

Art. 21 - O risco ambiental também podera ser graduado em fung&o da duragéo e reversibilidade
dos efeitos provocados pelos efluentes e possibilidade de prevenir seus efeitos adversos,
mediante ¢ uso de dispositivos instalaveis e verificaveis, considerando-se ainda a natureza e a
quantidade de substancias téxicas, inflaméveis e/ou explosivas, quer como materia prima, quer
como produto acabado.

§1° - O indice de risco ambiental atribuido a determinada atividade, de acordo com o Anexo V e
VIl desta Lei, podera ser minimizado quando se verificar que as condigdes especificas da
atividade a ser licenciada, tais como porte e controle efetivo de risco ambiental, assim o
permitirem.

§2° - A alteragao do valor de indice de Risco Ambiental ocorrera por andlise criteriosa de cada
caso e mediante parecer técnico de equipe multidisciplinar, retornando o mesmo ao seu valor
inicial quando as caracter(sticas do empreendimento n&o mais justificarem tal alterac&o.

§3° - O indice de risco ambiental de atividades industriais ou de prestagcdo de servigos, nao

previstas nos indices de riscos ambientais que compde o Anexo V e VIl parte integrante desta Lei,
sera determinado mediante parecer técnico formulado por equipe multidisciplinar.

Art. 22 - O Poder Executivo podera, através de decreto, por similaridade, incluir nos Ane @%\
\'g

Vil desta Lei, as atividades dela n&o constantes, desde que nao atentem contra a salde puplca, aFLs.

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo\-
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Paragrafo Unico - O Prefeito Municipal podera, através de decreto, alterar o indice de risco
ambiental de atividades constantes do Cédigo Ambiental Municipal, e ou alterar o indice de risco
ambiental de determinado local, devidamente justificado por parecer técnico da Secretaria
Municipal de Urbanismo e do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 23 - Os empreendimentos instalados em &reas de afloramento do Arenito Caiua,

correspondente ao Solo urbano ou urbanizavel, ndo poder&o dispor seus residuos de forma tal
que possa haver infiltragdo no solo, considerando tratar-se de area de recarga do aquifero
subterréneo.

Art. 24 - Os empreendimentos deverdo conter mecanismos de tratamento e controle das
emissoes, mesmo estando em areas compativeis com o indice de risco ambiental.

Paragrafo Unico - O empreendedor & responsavel por manter as emisses dentro dos padrées
vigentes.

Art. 25 - Os residuos solidos perigosos - classe 1, de acordo com a norma da ABNT, NBR
10.004, deverdo ser armazenados no local de origem, em ambiente coberto, impermeavel e
protegido, até que sejam destinados a aterro industrial.

Paragrafo Unico - O armazenamento desses residuos deverd obedecer as determinagdes da
norma da ABNT, NBR 1183 e de outras normas correlatas ou atualizagbes das mesmas.

SEGAO Il
Do Pedido de Autorizagdo do Uso do Solo Urbano

Art. 26 - A instalagdo de usos residenciais no Solo urbano e urbanizével dependerdo de prévia
autorizacdo dada pelo poder executivo através da emiss&o do respectivo Alvara de Construgéo,
nos locais em que determina o artigo 8° desta Lei, dependendo ainda do cumprimento das demais
normas urbanisticas nela contida, e das disposi¢gdbes pertinentes contidas no Cédigo de
Edificagdes do Municipio.

Art. 27 - A instalagio de usos e atividades residenciais e/ou n3o residenciais ficara sujeita ao

tragado das diretrizes viarias fornecidas pelo 6rgdo competente do Poder Executivo, devendo as
areas que compde estas diretrizes, serem respeitadas como area nao edificante.

Paragrafo Unico - Para a aprovagdo de construgdes com frente para as rodovias as vias
marginais deverdo estar devidamente abertas e oficializadas com dimens&o minima conforme
previsto no Plano Viario Municipal.
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desenvolvida apds obtengéo de Autorizag&o Prévia dada pelo Poder Executivo, através do estudo
de viabilidade para instalagéo de atividades n&o residenciais.

§1° - A solicitagéo da Autorizagéo a que se refere o caput deste artigo devera ser feita em todos os
casos de instalagido de atividades n3o residenciais, seja ela, nova ou alteragéo de uso, em
edificagéo existente ou a construir, reformar, ampliar ou legalizar.

§2° - A Autorizagdo Prévia serd emitida mediante documentagéo determinada pela Secretaria
Municipal de Urbanismo em carater precario, sendo o solicitante responsavel civil e criminalmente
pelas informagbes prestadas.

§3° - A emissdo da Autorizag8o Prévia da Secretaria Municipal de Urbanismo devera ser anterior a
licenga do Orgao Ambiental Estadual bem como aos procedimentos de abertura, alteragéo e/ou do
registro de firma nos 6rgéos Estaduais competentes.

§4° - Para a obteng&o da Autorizagdo Prévia para usos e atividades classificados como GIT - 1 e
GIT - 2, do Anexo Ill, bem como os usos incdmodos & vizinhanga, da mesma tabela, que forem
considerados pdlos geradores de trafego, deverdo ser analisados pelos érgéos responsaveis pelo
sistema viario, transito e transporte coletivo, os quais poder&o, quando necessario, exigir nimero
maior de vagas do que o estabelecido por esta Lei, bem como demais adequagbes a serem
atendidas no projeto, dentre outros: localizagdo das vagas, dos acessos de veiculos particulares e

de carga.

§5° - Os usos nao residenciais classificados como admissiveis e pertencentes a categoria de
profissionais autdnomos no Anexo IV, poderéo funcionar em Solo urbano Estritamente Residencial
(SU-ER) e Solo urbano Predominantemente Residencial (SU-PR), desde que obtido o Alvara de
Licenga e Funcionamento, que sera concedido apdés a emisséo da Autorizag@o Prévia através do
Estudo de Viabilidade Para Instalac@o de Atividades N&o Residenciais.

Art. 29 - Excepcionalmente sera admitida no Solo urbano Estritamente Residencial (SU-ER) e
Solo urbano Predominantemente Residencial (SU-PR), a instalagdo de usos e atividades n&o
residenciais, como: postos de gasolina, hospitais, escolas, hotéis, os quais dependerdo de
autorizagdo prévia fornecida pelo poder executivo conforme artigo 28, através da apresentagéo do
Estudo de Viabilidade para Instalagdo de Atividades N&o Residenciais, devendo também, ser
atendidas as normas urbanisticas contidas nesta Lei, no Cédigo de Edificagdes e no Codigo
Ambiental Municipal.

Art. 30 - Os procedimentos para obtengéo das autorizagdes, dos alvaras e das licengas citadas
nesta Se¢ao, bem como os respectivos documentos a serem apresentados, seréo regulamentados
através de decreto pelo Poder Executivo.
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Dos Empreendimentos de Grande Impacto Urbanistico e Ambiental

Art. 31 - Consideram-se empreendimentos de grande impacto urbanistico e ambiental aqueles
cuja implantagéo possa causar sobrecarga na capacidade de suporte da infra-estrutura urbana
instalada ou causar impactos ao meio ambiente natural ou construido fora de suas divisas, tais
como, dentre outros especificados nesta Lei, aqueles com drea de terreno igual ou superior a
10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) ou area construida igual ou superior a 10.000,00 m? (dez
mil metros quadrados), quer sejam de iniciativa publica ou privada, quer digam respeito a usos
residenciais ou ndo residenciais.

§1° - No tramite para a aprovagdo dos projetos de empreendimentos de grande impacto
urbanistico (Hipermercados, Centro de Eventos, Estadios Esportivos, Conjuntos Habitacionais,
etc.), para a obtengdo de licengas ou autorizagdes de construgéo, ampliagéo ou funcionamento,
sera obrigatério e previamente apreciado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, a
apresentagdo pelo interessado, do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, incluindo a andlise, no
minimo, das seguintes questbes:

a) Adensamento populacional

b) Equipamentos urbanos e comunitarios;

c) Uso e ocupagéo do solo;

d) Valorizagéo imobiliaria;

e) Gerag&o de trafego e demanda por transporte publico;
f) Ventilagdo e iluminag&o,

g) Paisagem urbana, patriménio natural e cultural.

§2° - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no érgéo competente do Poder Publico Municipal, por qualquer interessado.

§3° - As obras necessarias para atenuar, compensar ou superar os impactos causados pelo
empreendimento serdo determinadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
cabendo os custos das adequagdes exigidas unicamente ao empreendedor responsavel.

Art. 32 - Parte integrante desta Lei, a elaboragao do EIV n&o substitui a elaboragéo do Estudo
Prévio de Impacto Ambiental - EIA, requeridas nos termos da legislagéo ambiental.

CAPITULO IV
DAS EDIFICACOES

Art. 33 - Qualquer construgao ou edificagéo, inclusive sua reforma ou ampliagéo, s6 podera sem
aprovada e realizada quando respeitadas as dimensées de: lote minimo, frente e largura mini ¢
coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupagdo maxima, recuo minimo, gabarito e solo nat‘
ndo impermeavel (taxa de solo natural), contidos nesta Lei e no Cédigo de Edificagbes da_%

Q%OO Do PP?~v~
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§1° - E proibida a aprovagéo de projeto de edificago, bem como sua construgéo, com frente para
via nao oficializada legalmente.

§2° - E vedado ao Poder Publico, & entidade da administragdo indireta ou a empresa
concessiondria de servigos publicos, sob as penas da lei, a execugdo de melhoramentos ou de
equipamentos urbanos ou comunitarios nas vias néo oficializadas legalmente.

Art. 34 - No Solo urbano Central (SU-CE), o lote e a edificagéo dever&o obedecer as seguintes
normas, além das de ordem geral:

[ Lote minimo de 300,00 m? (trezentos metros quadrados) e para os lotes de esquina sera de
375,00 m? (trezentos e setenta e cinco metros quadrados),

Il. Frente de 12,00 m (doze metros), devendo os lotes de esquina ter no minimo 15,00 m (quinze
metros);

lll. Coeficiente de aproveitamento 3 (irés) e 6 (seis) conforme delimitado no anexo |, parte
integrante desta lei;

IV. Taxa de ocupagéo de 85% (oitenta e cinco por cento) da area livre do lote, 70% (setenta por
cento) no primeiro pavimento, e de 50% (cingiienta por cento) do lote nos demais pavimentos;

V. Recuo de frente de no minimo 3,00 m (irés metros) para os pavimentos acima do primeiro
pavimento;

VI. Recuos laterais minimos de 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) para o térreo e
primeiro pavimento e de 2,50 m (dois metros e cinqienta centimetros) para os pavimentos acima
do primeiro pavimento, quando houver aberturas para iluminag&o efou ventilagdo. Caso nao
existam aberturas a edificagio podera avangar até o as divisas do lote;

VIl. Recuo de fundo minimo de 4,00 m (quatro metros);

VIIl. Gabarito de altura para 5§ (cinco) pavimentos.

Paragrafo Unico - Nao sera permitido o uso residencial no pavimento térreo com recuo frontal
inferior a 12,00 m (doze metros).

Art. 35 - No Solo urbano de Interesse Social | (SU-IS/1), o lote e a edificagio dever&o obedecer
as seguintes normas, além das de ordem geratl:

I. Lote minimo de 250,00 m® (duzentos e cinqlenta metros quadrados) e para os lotes de
esquina a area minima sera de 325,00 m? (trezentos e vinte e cinco metros quadrados);

[l. Frente minima de 10,00 m (dez metros), devendo os lotes de esquina ter no minimo 13
(treze metros);
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lll. Coeficiente de aproveitamento 1 (um};
IV. Taxa de ocupagao de 70% (sessenta por cento) da area livre do lote;

V. Recuo de frente de no minimo 3,00 m (trés metros);

VI. Recuos laterais minimos de 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros) quando houver
aberturas para iluminagdo el/ou ventilagdo. Caso ndo existam aberturas a edificagdo podera
avancar até o as divisas do lote;

VII. Recuo de fundo minimo de 3,00 m (trés metros);

VIIl. Gabarito de altura para 1 (um) pavimento.

Art. 36 - No Solo urbano Estritamente Residencial (SU-ER), o lote e a edificagdo deverao
obedecer as seguintes normas, além das de ordem geral:

. Lote minimo de 420,00 m? (quatrocentos e vinte metros quadrados) e para os lotes de
esquina a drea minima sera de 480,00 m? (quatrocentos e oitenta metros quadrados),

Il. Frente de 14,00 m (catorze metros), devendo os lotes de esquina ter no minimo 16,00 m
(dezesseis metros);

Ill. Coeficiente de aproveitamento 1 (um);
IV. Taxa de ocupagio de 60% (sessenta por cento) da area livre do lote;

V. Recuo de frente de no minimo 5,00 m (cinco metros) para o pavimento térreo e primeiro
pavimento;

VI. Recuos laterais minimos de 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros) para o térreo e de
2,50 m (dois metros e cinqlienta centimetros) para o primeiro pavimento, quando houver aberturas
para iluminag&o e/ou ventilagdo. Caso ndo existam aberturas a edificago podera avangar até o as
divisas do lote;

VIl. Recuo de fundo minimo de 5,00 m (cinco metros);

VIII. Gabarito de altura para 2 (dois) pavimentos.

Art. 37 - No Solo urbano Predominantemente Residencial (SU-PR), o lote € a edificagdo deveréo
obedecer as seguintes normas, além das de ordem geral:

I. Lote minimo de 360,00 m’ (trezentos e sessenta metros quadrados) e para os lotes de~
esquina a &rea minima sera de 420,00 m? (quatrocentos e vinte metros quadrados);

Il. Frente de 12,00 m (doze metros), devendo os lotes de esquina ter no minimo 14,00 (c3
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lll. Coeficiente de aproveitamento 1,5 (um virgula cinco);
IV. Taxa de ocupagéo de 70% (setenta por cénto) da area livre do lote;

V. Recuo de frente de no minimo 5,00 m (cinco metros) para o pavimento térrec e primeiro
pavimento;

VI. Recuos laterais minimos de 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) para o térreo e de

2,50 m (dois metros e cinqlienta centimetros) para o primeiro pavimento, quando houver aberturas
para ituminag&o e/ou ventilaggo. Caso ndo existam aberturas a edificagéo podera avangar até o as

divisas do lote;

VII. Recuo de fundo minimo de 5,00 m (cinco metros);

VIIl. Gabarito de altura para 2 (dois) pavimentos,

IX. Os lotes lindeiros & Estrada Octavio Colli, localizados entre a Rua Angelo Perini e a via
proposta de interligagdo entre Maringd e Marialva (linha de alta tensdo - eixo das redes

ELETROSUL e COPEL) deverao ter recuo frontal de 7,00 m (sete metros) além do recuo ja
definido nesta Lei, para alargamento da via.

Art. 38 - No Solo urbano Estritamente Industrial | (SU-El/1), o lote e a edificag&o deverao
obedecer as seguintes normas, além das de ordem geral:

. Lote minimo de 1.000,00 m? (um mil metros quadrados) e para os lotes de esquina a area
minima sera de 1.500,00 m? (um mil e quinhentos metros quadrados);

Il. Frente minima e largura média de 20,00 m (vinte metros), devendo os lotes de esquina ter no
minimo 25,00 m (vinte e cinco metros),

lll. Coeficiente de aproveitamento 1 (um);

IV. Taxa de ocupag&o de 70% (setenta por cento) da area livre do lote;

V. Recuo de frente de no minimo 10,00 m (dez metros);

VI. Recuos laterais minimos de 3,00 m (trés metros) para ambos os pavimentos, quando houver
aberturas para iluminagdo e/ou ventilagdo. Caso ndo existam aberturas a edificagédo podera
avangar até o as divisas do lote;

V1. Recuo de fundo minimo de 3,00 m (trés metros);

VIIl. Gabarito de altura para 2 (dois) pavimentos.

Art. 39 - No Solo urbano Estritamente Industrial || (SU-EI/2), o lote e a edificagdo d¢(E

. <
obedecer as seguintes normas, além das de ordem geral: 2
(&]
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I Lote minimo de 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados) e para os lotes de esquina a area
minima sera de 2.500,00 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);

Il. Frente minima e largura média de 30,00 m (trinta metros), devendo os lotes de esquina ter no
minimo 35,00 (trinta e cinco metros);

Il. Coeficiente de aproveitamento 1 (um);
IV. Taxa de ocupagao de 70% (setenta por cento) da area livre do lote;

V. Recuo de frente de no minimo 10,00 m (dez metros);

VI, Recuos laterais minimos de 3,00 m (trés metros) para ambos 0s pavimentos, quando houver
aberturas para iluminag&o e/ou ventilagao. Caso ndo existam aberturas a edificagdo podera

avangar até o as divisas do lote;

VII. Recuo de fundo minimo de 5,00 m (cinco metros);
VIH. Gabarito de altura para 2 (dois) pavimentos.

Art. 40 - No Solo urbano de Uso Misto | (SU-UM/1), o lote e a edificagdo deverao obedecer as
seguintes normas, além das de ordem geral:

|. Lote minimo de 300,00 m? (trezentos metros quadrados) € para 0s lotes de esquina a area
minima sera de 375,00 m? (trezentos e setenta e cinco metros quadrados);

Il. Frente minima de 12,00 m (doze metros), devendo os lotes de esquina ter no minimo 15,00 m
(quinze metros),

Ill. Coeficiente de aproveitamento 3 (trés), 4 (quatro) ou 6 (seis) conforme delimitado no anexo |,
parte integrante desta lei;

IV. Taxa de ocupagdo de 70% (setenta por cento) da area livre do lote, 65% (sessenta e cinco
por cento) no primeiro pavimento, e de 50% (cinquienta por cento) do lote nos demais pavimentos.
No caso de ocupagao residencial no pavimento térreo a taxa de ocupagao sera de 60% (sessenta

por cento) da area livre do lote;

V. Recuo de frente de no minimo 3,00 m (trés metros) para todos os pavimentos acima do
primeiro pavimento;

V]. Recuos laterais minimos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para 0s pavimentos
acima do primeiro pavimento, quando houver aberturas para iluminag&o e/ou ventilag&o. Caso nao
existam aberturas a edificagio podera avangar até o as divisas do lote;

VIl. Recuo de fundo minimo de 3,00 m (trés metros) para os pavimentos acima do p

pavimento; g FLS

&, 16
218
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VIII. No caso de ocupagao residencial no pavimento térreo o recuo de frente sera de 5,00 m (cinco
metros), inclusive para o primeiro pavimento;

[X. Gabarito de altura para 8 (oito) pavimentos.

Art. 41 - No Eixo de Comércio e Servigos 1 e 2 (ECS/1 e ECS/2), o lote e a edificagéo deveréo
obedecer as normas e requisitos dos Solos aos quais pertencem.

Art. 42 - No Eixo e Comércio e Servigos 3 (ECS/3), o lote e a edificagdo deverdo obedecer as
seguintes normas, além das de ordem geral:

. Lote minimo de 300,00 m? (trezentos metros quadrados) e para os lotes de esquina a area
minima sera de 350,00 m? (trezentos e cinqUenta metros quadrados);

Il. Frente minima e largura média de 12,00 m (doze metros), devendo os lotes de esquina ter no
minimo 15,00 m (quinze metros),

lll. Coeficiente de aproveitamento 2,8 (dois virgula oito),

IV. Taxa de ocupagao de 70% (setenta por cento) da area livre do lote, 65% (sessenta e cinco
por cento) no primeiro pavimento, e de 50% (cinqenta por cento) do lote nos demais pavimentos.
No caso de ocupagao residencial no pavimento térreo a taxa de ocupagéo sera de 60% (sessenta
por cento) da area livre do lote;

V. Recuo de frente de no minimo 5,00 m (cinco metros) para todos os pavimentos acima do
primeiro pavimento;

VI. Recuos laterais minimos de 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros) para os pavimentos
acima do primeiro pavimento, quando houver aberturas para iluminagéo e/ou ventilagéo. Caso nao
existam aberturas a edificagéo podera avancar até o as divisas do lote,

VIl. Gabarito de altura para 4 (quatro) pavimentos.

Paragrafo Unico - Nao serd permitido o uso residencial no pavimento térreo com recuo frontal
inferior a 12,00 m (doze metros).

Art. 43 - O gabarito basico a que se referem os artigos anteriores somente poderd ser
ultrapassado mediante outorga onerosa do direito de construir nas hipéteses e nos limites
estabelecidos em Lei Complementar, para cada uma das Categorias de Solo urbano nela
instituidas, exceto no Solo urbano de Prote¢do a Paisagem (SU-PP), onde nem mesmo mediante
outorga onerosa do direito de construir, sera permitido qualquer tipo de construgéo.

Art. 44 - Os recuos laterais e de fundos discriminados nos artigos 34 a 42 serdo considera
quando houver aberturas para iluminagdo e/ou ventilagdo. O recuo frontal sera obrigaf:
independentemente de se ter abertura para ventilagéo e/ou iluminagéo.
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Art. 45 - A distancia minima admitida entre edificagdes distintas localizadas no mesmo lote sera
de 3,00 m (trés metros).

SE(}I\O |
Do Solo Natural

Art. 46 - E obrigatéria a manuten¢do de solo natural coberto com vegetag&o, na dimenséo

minima determinada para cada imével, em qualquer terreno no qual se construa, mediante uma
relagéo porcentual com a area do terreno, denominada taxa de solo natural, variavel por Categoria
de Solo da seguinte forma:

[.  15% (quinze por cento) da area total do lote, no Solo urbano Estritamente Residencial (SU-
ER) e Solo urbano Predominantemente Residencial (SU-PR);

Il.  10% (dez por cento) da area total do lote, no Solo urbano Central (SU-CE);

ll. 15% (vinte por cento) da total do lote, no Solo urbano Estritamente Industrial | (SU-EI/1) e no
Solo urbano Estritamente Industrial Il (SU-EI/2);

IV. 90% (noventa por cento) da drea total do lote, no Solo urbano de Prote¢&o a Paisagem (SU-
PP);

V. 10% (dez por cento) da area total do lote, nas demais subcategorias do Solo urbano (SU) e
Solo urbanizavel (SUR).

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

SECAOI
Das Disposigbes Gerais

Art. 47 - Qualquer modalidade de parcelamento ou uso condominial do solo seja ela loteamento,
desmembramento, fracionamento, desdobro, loteamento fechado, condominio vertical e/ou

horizontal e chacaras ou areas de recreagdo de recreio, bem como suas alteragbes ou
cancelamentos, parciais ou totais, ficam sujeitos & aprovagao prévia da Prefeitura do Municipio

§1° - O disposto neste artigo aplica-se também aos casos de parcelamentos decorr
quaisquer negocios juridicos e partilhas relativas a imoéveis.

§2° - Para a aprovagéo de qualquer alteragéo ou cancelamento de parcelamento do solo para fiR
urbanos registrado em cartério, deveréo ser atendidas as disposigées contidas nesta Lei, na Lei
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Art. 48 - O interessado s6 podera determinar e registrar em cartorio, usos e requisitos
urbanisticos especificos para os lotes resultantes do parcelamento, quando estes estiverem em
consonancia com as disposi¢des previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico - Os usos, que se refere o caput deste artigo, s6 poder&o ser diferenciados, nos
novos loteamentos, com autorizagéo prévia da Secretaria Municipal de Urbanismo.

Art. 49 - O parcelamento do solo para fins urbanos nas modalidades referidas no artigo 47, so6
sera permitido no Solo urbano e urbanizavel do Municipio.

Art. 50 - Excepcionalmente, ser4 admitido parcelamento no Solo n&o urbanizavel de Protegao
Agricola, desde que n&o resultem lotes de terreno com dimenséo inferior & do médulo rural da
regido, estabelecido nos termos da legislagao aplicavel.

Art. 51 - Para efeito de aplicagéo desta Lei, sero adotadas as seguintes definigdes:

I. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados & edificagédo, com
abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagéo ou
ampliag&o das vias existentes;

Il. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e

logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliag&o dos ja existentes;

Ill. Considera-se desdobro a divisdo de um lote resultante de loteamento ou desmembramento
anterior, em dois;

IV. Considera-se fracionamento a divisdo de um lote, quadra ou gleba, em, no maximo 6 (seis)
partes, com aproveitamento do sistema viario existente;

V. Considera-se remembramento a unificacdo de duas ou mais unidades auténomas.
Art. 52 - Para a aprovagdo das modalidades de parcelamento a que se refere o artigo 47,
deverao ser atendidos os critérios gerais estabelecidos nesta Se¢do e suas Subse¢des, bem como

critérios especificos para cada modalidade, contidas nas Secdes subseqlientes desta Lei.

Art. 53 - E vedado o parcelamento do solo em:

I.  Terrenos alagadigos e sujeitos a inundagéao;

competente;
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lll. Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as
exigéncias técnicas especificas das autoridades competentes;

IV. Terrenos nos quais as condigbes geoldgicas ndo aconselham a edificagéo, conforme parecer
técnico especifico do érgao responsavel pelo controle do meio ambiente, independentemente de
sua declividade;

V. Areas de Solo ndo urbanizavel de Proteg&o Agricola (SNU-PA), nos termos do §1°, inciso | do
artigo 7° desta Lei;

VI. Areas de Solo nao urbanizavel de Protegdo Ecolégica (SNU-PE), nos termos do §1°, inciso I,
alinea “a", “b", “¢", “d" e “e" do artigo 7° desta Lei;

VII. Areas da paisagem natural de interesse publico, a serem definidas em lei,

VIII. Areas onde a poluig&o impeca condigdes sanitarias suportaveis.

Art. 54 - A Prefeitura podera negar o pedido de parcelamento do solo mesmo em area que se
encontre dentro do solo urbanizavel, por motivos de interesse publico, dentre os quais auséncia de
infra-estrutura e/ou de equipamentos comunitarios, tais como: creches, pré-escola, posto de
saude.

Art. 55 - Nas margens dos cursos d'dgua, devera ser executada pelo empreendedor, a
recomposicdo das matas ciliares para evitar o assoreamento, conforme estabelecido pela
legislagé@o federal pertinente.

Art. 56 - Na execugao de obras de terraplanagem, deverdo ser implantados pelo empreendedor,
os sistemas de drenagem necessarios para preservar as linhas naturais de escoamento das aguas
superficiais, prevenindo a erosdo, o assoreamento e as enchentes, conforme diretrizes expedidas
pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 57 - A Prefeitura ndo aprovara parcelamento do solo para fins urbanos em glebas distantes
da drea urbana, cuja implantagao exija a execugdo de obras e servigos de infra-estrutura urbana,
inclusive de vias de acesso, de abastecimento de agua e outros conexos nas areas adjacentes,
salvo se tais obras ou servigos forem executados pelo interessado, as suas proprias expensas.

Paragrafo Unico - Na hipotese de concordar com a execugdo das obras e servicos a que se
refere o caput deste artigo, o interessado devera firmar termo de compromisso de conclui-las
dentro do prazo de até 1 (um) ano ap6s a aprovag¢do do parcelamento e dar caugéo iddnea, com
liguidez e em valor equivalente para a completa e perfeita execugéo das obras pela Prefeitura do
Municipio, na hipétese de descumprimento da obrigagdo, nos termos das alineas “a”, "b", “¢" ou “d”
do §4° do artigo 83 desta Lei.

Art. 58 - Quando o parcelamento do solo visar & urbanizagéo sera exigido reserva de ar
publicas a serem doadas ao Poder Publico, nos porcentuais estipulados nas s
subseqllentes.
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Paragrafo Unico - Cabera ao 6rgao Municipal responséavel pela aprovagédo de parcelamentos do
solo, examinar, com base em elementos de ordem objetiva, se trata ou ndo de hipétese de
incidéncia de urbanizagao.

Art. 59 - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenga de medidas dos lotes
e/ou das quadras que o interessado venha a encontrar em relagéo as medidas dos loteamentos
aprovados, sendo esta de responsabilidade do parcelador.

SUBSECAO |
Das Quadras e dos Lotes

Art. 60 - E vedada a instituicdo de qualquer modalidade de parcelamento do solo, bem como
modificagbes ou cancelamentos, que resultem em [otes com area ou testada, inferiores as
limitacdes e dimensbes minimas estabelecidas nos artigos 34 a 42 desta Lei:

§1° - Todos os lotes deveréo ter frente para via publica oficial, devidamente doada ao Municipio.

§2° - Nos casos de loteamentos de interesse social localizados nas Areas Especiais de Interesse
Social |, e nos casos de urbanizagao especifica de favelas, a Prefeitura do Municipio podera
admitir lotes com dimensdes inferiores as estabelecidas no inciso | do artigo 35 desta Lei, e ainda,
lotes com frente para via publica exclusiva de pedestre, desde que obedecido o disposto no artigo
83 desta Lei.

Art. 61 - O comprimento méximo das quadras sera de 200,00 m (duzentos metros) lineares.

Paragrafo Unico - Em carater excepcional, poderdo ser admitidas quadras de comprimento
superior a 200,00 m (duzentos metros) em loteamentos para fins urbanos, desde que
enquadrados como loteamento de grande impacto urbanistico e, como tal, previamente apreciado
e aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano o qual, quando necessario,
definira as contrapartidas necessarias para compensa-las.

SUBSECAO I
Das Areas Verdes e Institucionais Destinadas ao Uso Publico

Art. 62 - Para efeito de aplicagao desta Lei, sdo adotadas as seguintes definigées:

I. Considera-se area verde o espago livre, de uso publico, com tratamento paisagistico
efetivamente implantado reservado a cumprir fungdes e atividades de contemplagéo e repouso,
em que se permite a instalagdo de mobiliario de apoio a estas atividades, tais como passejeg
quiosques, bancos, iluminagao, guaritas de seguranga e similares; A

Il. Considera-se area ou sistema de lazer o espago livre, de uso publico, integrante das\&
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verdes, destinado a usos recreativos no qual podem ser feitas constru¢des afins aqueles usos;

lll. Considera-se area institucional, a area, destinada exclusivamente & instalagdo de
equipamentos comunitarios, tais como, escolas, creches, e postos de satde e similares.

Paragrafo Unico - Ap6s a aprovagéo do loteamento, fica o loteador obrigado a transferir, para a
Prefeitura do Municipio, quando do registro do parcelamento, sem qualquer énus para o Municipio,
as areas destinadas ao uso publico.

Art. 63 - As areas de terreno classificados como Solo n&o urbanizavel (SNU), nos termos da do
inciso Il, §1° do artigo 7° desta Lei, poderao ser computadas em sua totalidade como area verde,
desde que seja implantado pelo parcelador, plano de recuperagéo e/ou adequag&o para uso
publico, conforme diretrizes especificas fornecidas pela Secretaria Municipal de Urbanismo.

Paragrafo Unico - Quando nao for indicado o uso publico para o Solo n&o urbanizavel (SNU), o
Secretaria Municipal de Urbanismo podera exigir reserva de area verde além daquela localizada
no SNU, para destinagdo de sistema de lazer da populagdo, conforme indicado nas diretrizes
ambientais.

Art. 64 - E vedada a localizagao de area verde em terreno que apresente declividade superior a
15% (quinze por cento) a menos que haja razdo paisagistica de interesse coletivo, manifesto e
reconhecido pelo érgdo municipal responsavel pela protegdo ambiental.

Art. 65 - S6 poderéo ser computadas no calculo das areas verdes de uso publico, as dreas em
que, for possivel tragar um circulo com raio de 10,00 m (dez metros).

Paragrafo Unico - Os canteiros centrais das avenidas poderdo ser computados no célculo das
areas verdes de uso publico quando for possivel tragar um circulo com raio de 10,00 m (dez
metros), em toda sua extens&o.

SUBSECAO il
Do Sistema Viario

Art. 66 - As vias que compbe o sistema viério do loteamento ser&o obrigatoriamente destinadas
ao uso publico, devendo ser transferidas para a Prefeitura do Municipio, quando do registro do
parcelamento, sem quaisquer énus para o Municipio e devera articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas; bem como adaptar-se as condigbes topograficas do terreno. As
vias serdo classificadas conforme a respectiva hierarquia funcional, e deverdo atender as
especificagbes técnicas e operacionais nos termos da Lei Municipal do Plano Viario com base no
disposto no artigo 45 da Lei do Plano Diretor do Municipio de Sarandi.
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responsavel pelo planejamento urbano e gestdo ambiental, devendo cumpri-las, sob pena de sua
aprovagao, quando da apresentagdo do projeto definitivo e da sua implantag&o.

Art. 67 - O tracado e as dimensdes das vias publicas obedecerdo aos parametros urbanisticos
estabelecidos na Lei Municipal do Plano Viario.

Art. 68 - N3o & permitido o prolongamento de qualquer via, existente ou projetada, com redugéo
de sua largura.

Art. 69 - Nos lotes de esquina sera obrigatéria a execugao de chanfro, com dimens&o minima de
1,50 m (um metro e cinglienta centimetros) no encontro da testada frontal e lateral.

Paragrafo Unico - O alinhamento nos cruzamentos esconsos sera efetuado de acordo com 0s
parametros fixados pela Prefeitura caso a caso.

Art. 70 - Nas esquinas das vias publicas e nos canteiros centrais das avenidas, devera o
loteador executar dispositivo para facilitar a travessia de pessoas com dificuldade de locomogao,
de acordo com a legislag&o vigente e com as normas da NBR 9050/94 da ABNT.

Art. 71 - O cruzamento entre avenidas sera efetuado por meio de praga rotatéria ou dispositivo
equivalente, conforme as diretrizes estabelecidas pelo 6rgéo competente do Poder Executivo
Municipal pelo planejamento do sistema viario.

Paragrafo Unico - Fica vedada a implantagéo de lotes para quaisquer fins nos canteiros centrais
ou laterais das rotatérias, sendo permitido apenas lotes com frente para as pistas marginais as
rotatérias.

Art. 72 - A margem das faixas de dominio das rodovias municipais & obrigatéria a reserva de
faixa de terreno com, no minimo, 20,00 m (vinte metros) de largura nas &reas industriais e de no
minimo 15,00 m (quinze metros) nas demais areas, para a implantagéo de via de circulagéo. A
dimens3o da faixa de dominio das rodovias estaduais e federais seréd regulamentada conforme

legislagao propria.

Art. 73 - O loteador & responsavel pela execugdo de todo sistema viario do loteamento, com
excegdo da construgdo da infra-estrutura da pista expressa segregada (via de acesso ao
loteamento) que for prevista nas diretrizes do loteamento, cuja execugdo & de responsabilidade do
Poder Executivo Municipal.

§1° - Na hipotese prevista neste artigo, o Poder Executivo promoveréd a execug@o da pista
expressa segregada, apenas no momento em que esta se fizer necessaria.

§2° - A faixa destinada & implantag8o da pista expressa segregada devera ser computada na
porcentagem de area destinada ao sistema viario, e os canteiros entre as pistas expressa e
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Art. 74 - As ruas que terminarem nas divisas da gleba loteada ter&o largura de, no minimo, 14,00
m (catorze metros), para viabilizar futuros prolongamentos.

Art. 75 - A praca de retorno denominada cul de sac, das ruas sem saida de acesso aos lotes,
tera didmetro de, no minimo, 20,00 m (vinte metros), conforme autorizagéo especifica do 6rgéo
responsavel Municipal.

Art. 76 - Nos fundos de vale é obrigatéria a reserva do Solo ndo urbanizavel contendo, no

minimo, as dimensdes fixadas no Cédigo Florestal (Lei Federal n°®. 4.471/65) alterada pela Lei n°.
7.803/89 e resolugdo n°. 04/85 do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA, e no Cédigo
Ambiental do Municlpio, podendo ter maiores dimensées a critério do Poder Executivo Municipal,
para a implantagdo de obras necessarias para o controle de enchentes, bem como para a
preservagao e recomposi¢cdo de matas ciliares e para implantagdo de sistemas de parques
lineares, em cumprimento do disposto no inciso Il do artigo 30 da Lei do Plano Diretor Municipal as
quais poderdo ser computadas como areas verdes, desde que atendam os artigos 63, 64 e 65,

desta Lei.

Paragrafo Unico - Paralelamente as faixas a que se refere o caput deste artigo serdo implantadas
vias publicas, conforme classificagéo fisica e funcional constante na Lei Municipal do Plano Viario,
respeitadas as dimensdes minimas fixadas em virtude da condicdo de areas integrantes do Solo
nao urbanizavel e das obras de contengéo de enchentes.

Art. 77 - Junto a dutos e linhas de transmisséo de energia elétrica podera ser reservada faixa
paralela de terreno non aedificandi destinada a via de circulagdo com, no minimo, 15,00 m (quinze
metros) de cada lado, conforme o fixado pelo Poder Publico ou pela empresa concessionaria
responsavel.

SECAO II
Dos Loteamentos

Art. 78 - A aprovagao de loteamentos devera atender as disposigdes gerais contidas na Seg3o |
e suas Subsegdes deste Capitulo, bem como as contidas nas Subsegoes subsequentes.

SUBSECAO |
Das Areas Destinadas ao Uso Publico nos Loteamentos

Art. 79 - A dimens&o minima das 4reas destinadas ao uso publico nos loteamentos, ou seja, as
areas verdes, institucionais e do sistema viario, sera a seguinte:

I No Solo urbano Estritamente Industrial | e Il (SU-EI/1 e SU/EI/2), de no minimo 35% (trinta_m
cinco por cento) da area da gleba a ser loteada, observando-se as seguintes reservas minimas; .

¢
%
2

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo




Plano Diretor Municipal - PDM
Sarandi - PR

a) Minimo de 5% (cinco por cento) para a area institucional; "2 2 3 7 / 0 9

b) Minimo de 5% (cinco por cento) para a area verde.

[l. No Solo urbano de Uso Misto | (SU-UM/1), de no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da
area da gleba a ser loteada, observando-se as seguintes reservas minimas:

a) Minimo de 10% (dez por cento) para a area institucional;
b) Minimo de 5% (cinco por cento) para a area verde.

lll. No Solo urbano Estritamente Residencial (SU-ER) e Solo urbano Predominantemente
residencial (SU-PR), de no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area da gleba a ser loteada,
observando-se as seguintes reservas minimas:

a) Minimo de 10% (dez por cento) para a area institucional;
b) Minimo de 5% (cinco por cento) para a area verde.

IV. No Solo urbano de Interesse Social | e Il (SU-IS/1 e SU-IS/2), de no minimo 35% (trinta e
cinco por cento) da area da gleba a ser loteada, observando-se as seguintes reservas minimas:

¢) Minimo dé 10% (dez por cento) para a area institucional;
d) Minimo de 5% (cinco por cento) para a area verde.

§1° - O percentual destinado & area de reserva legal sera determinado conforme legisiagéo
federal.

§2° - A area resultante para o sistema viario sera definida de acordo com a Lei Municipal do Plano
Viario.

§3° - A Prefeitura do Municipio podera complementarmente exigir, além da éarea institucional,
reserva de area para implantagdo de equipamentos urbanos tais como: servigos de abastecimento
de agua, servigos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, dentre
outros.

§4° - Os loteamentos de gleba com area total inferior a 25.000,00 m? (vinte e cinco mil metros
quadrados), dever&o reservar 1.250,00 m? (um mil e duzentos e cingiienta metros quadrados), no
minimo de éarea institucional para implantagéo de equipamentos comunitarios.

Art. 80 - Serao permitidos usos recreativos, caracterizados como area ou sistema de lazer, no

qual podem ser feitas construgdes afins aquelas atividades, em até 30% (trinta por cento) das
areas verdes dos loteamentos, conforme autorizagdo especifica do 6rgdo responsavel pelo
planejamento urbano e gestdo ambiental.

Art. 81 - A localizagao da metade (cingiienta por cento) das areas verdes nos loteamentos sera
indicada pela Prefeitura do Municipio por meio de diretrizes.

(3
Art. 82 - A localizagdo da totalidade das areas institucionais nos loteamentos sera indica% pela FLS.

Prefeitura do Municipio, por meio de diretrizes e/ou pareceres. O ___53’__
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Art. 83 - No loteamento para fins urbanos sera obrigatoria a execugéo por parte do loteador, no
minimo, das seguintes obras e equipamentos urbanos:

I.  Abertura de vias de circulagdo e de acesso e colocagdo de guias e sarjetas;

ll. Demarcacgéo de lotes, quadras e logradouros com a colocag&o de marcos de concreto;

Ill. Galerias de aguas pluviais com bocas de lobo e pogo de visitagdo de acordo com as
especificagbes técnicas indicadas pelo érgdo municipal competente, inclusive com emissario até a
rede principal ou até o corrego mais préximo;,

IV. Projeto e execugao de sistema estrutural de infiltragdo e de retengdo ou retardamento do fluxo
de aguas pluviais, atendendo a normas técnicas e especificagbes formuladas pelos 6rg&os
competentes;

V. Construgdo do sistema publico de esgotamento sanitario com as respectivas derivagbes
prediais, de acordo com normas e padrdes técnicos da ABNT e do érgéo ou entidade publica
competente, sendo que todo o esgoto sanitario do loteamento devera ser tratado, mediante termo
de viabilidade expedido pela concessionaria;

VI. Construgao do sistema publico de abastecimento de agua potavel e instalagio de reservatério
com as respectivas derivagdes prediais, de acordo com projeto previamente aprovado pela
concessionaria;

VIl. Obras de contengdo de taludes e aterros, destinadas a evitar desmoronamento e o
assoreamento dos rios, corregos, ribeirdes, lagoas, represas, etc.;

VIIl. Colocagéo da rede de energia elétrica e iluminagéo publica em conformidade com os padrdes
técnicos fixados por 6rgéo ou entidade publica competente, de acordo com projeto previamente
aprovado pela concessionaria. Além das especificagbes discriminadas no projeto técnico, todas as
luminérias deverdo conter proteg&o de acrilico antivandalismo, reatores, e lampadas 100 W (cem
watts) Vapor de Sédio;

IX. Pavimentagdo das vias com asfalto, conforme projeto previamente aprovado pelo Poder
Publico;

X. Sistema de sinalizagdo viaria horizontal e vertical, compreendendo placas, faixas, etc.,
conforme Lei Municipal do Plano Viério, Mobiliario Urbano e Codigo Nacional de Transito;

XI. Projeto de paisagismo das areas verdes e de lazer, arborizag&o das ruas e avenidas, bem
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§1° - As obras de infra-estrutura e equipamentos exigidos nos incisos deste artigo deverdo ter
projetos aprovados nos 6rgaos competentes, antes da concess&o do alvara de licenga para a
implantag&o do loteamento.

§2° Os sistemas de abastecimento de agua e de esgoto deverdo obedecer também a outras
exigéncias técnicas que forem necessérias, conforme indicagdo do 6rgao ou entidade publica
competente.

§3° - As obras enumeradas neste artigo deverdo ser executadas sob a responsabilidade do
loteador, apés a aprovagdo do projeto, em obediéncia ao cronograma fisico-financeiro por ele
proposto e aprovado pela Prefeitura, respeitados os seguintes prazos:

a) 1 (um) ano para a execugéo das obras elencadas nos incisos deste artigo;
b) Este prazo podera ser prorrogado por mais 1 (um) ano para obras de implantagdo de
loteamentos desde que devidamente justificado.

§4° - O loteador dara ao Poder Publico em garantia da execugdo da obra e servigos mencionados
neste artigo, caugdo de no minimo 50% (cinqtienta por cento) superior, previsto pela prefeitura, da
realizagdo das obras e servigos legalmente exigidos, optando o municipio por uma das seguintes
modalidades:

a) Dinheiro;

b) Fianga bancaria;

¢) Imoével de propriedade do locador;

d) Lote ou lotes da gleba a ser parcelada.

§5° - Os loteamentos destinados a construg8o de conjuntos habitacionais, executados através da
Companhia de Habitagdo do Parana - COHAPAR ou Caixa Econdmica Federal e com recursos do
Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS ou
Governo do Estado do Parana ou outros 6rgaos publicos que possuam a mesma finalidade,
ficardo isentos da caugo referida no paragrafo acima.

SUBSECAO Il
Do Parcelamento do Solo em Areas Especiais de Interesse Social

Art. 84 - O Poder Publico admitira loteamento de interesse social destinado a assegurar moradia
a populagéo de baixa renda, no Solo urbano de Interesse Social | e Il (SU-IS/1 e SU-I1S/2), quando
caracterizado o interesse publico e vinculado a planos e programas habitacionais de iniciativa da
Prefeitura do Municipio ou entidade autorizada por lei, ficando sua aprovagéo subordinada a
apreciacao prévia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, que podera:

I.  Vincular a aprovagéo do projeto de loteamento a construgdo das moradias, sendo que neste
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Il.  Autorizar a implantag@o de vias publicas com largura inferior as exigidas nesta Lei, desde que
obedecidas as diretrizes viarias fixadas pelo Poder Executivo Municipal;

lll. Admitir lotes com area inferior & drea minima estabelecida nesta Lei.

Paragrafo Unico - Entende-se por loteamento de interesse social aquele destinado & populagéo
com renda familiar de zero a trés saldrios minimos ou, para assentamento de populagéo
proveniente de area de risco do Municipio.

Art. 85 - Na hipotese prevista no artigo anterior, serd obrigatéria a implantagdo de rede de
abastecimento de agua, de esgotos, de energia elétrica e iluminag&o publica, de drenagem
superficial, pavimentagéo e sinalizagéo das vias e arborizagao.

Paragrafo Unico - As obras exigidas no caput deste artigo deveréo estar obrigatoriamente
concluidas no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados da data de aprovagéo do projeto pela
Prefeitura, dispensada a apresentagdo de garantia para sua concluséo, se o loteamento for
implantado sob a responsabilidade do Poder Publico ou entidade de sua administrag&o indireta, ou
em parceria com estes, sob a forma de Consorcio Imobiliario.

Art. 86 - Os empreendimentos residenciais de iniciativa particular situados no Solo urbano de
Interesse Social | e 1l (SU-1S/1 e SU-IS/2) destinados a populagéo de baixa renda ficam isentos do
pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU durante 2 (dois) anos contados da data
da aprovagao do projeto de parcelamento do solo.

SUBSEGAO IV
Do Loteamento para Fins Industriais

Art. 87 - Serdo permitidos loteamentos industriais no Solo urbano e urbanizavel, desde que
respeitada a Classificagdo do Solo Industrial contida no Anexo |, parte integrante desta Lei.

§1° - Nos loteamentos para fins industriais sera obrigatéria a execug¢éo, por parte do loteador, das
obras e equipamentos urbanos que constam do artigo 83 desta Lei.

§2° - A aprovagdo de qualquer loteamento para fins industriais, enquadra-se como
empreendimento de grande impacto, ficando sujeito & apreciagéo e aprovagédo pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§3° - No caso de loteamentos estritamente industriais, podera o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano permitir que, parte da area institucional a ser reservada ao uso publico,
seja doada & Prefeitura do Municipio fora dos limites do loteamento, em local a ser especificado
pelo Conselho, em lote vazio ou edificado e em valor equivalente ao valor de mercado da area
considerada urbanizada do loteamento.

§4° - No Solo urbano Estritamente Industrial | e Il (SU-El/1 e SU-EI/2), ndo sera per

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéao do Solo
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loteamento misto, que implique na implantagéo de lotes residenciais.

SECAO Il " 293710 9

Do Desdobro

Art. 88 - O desdobro ou reagrupamento de lotes s6 serd permitido no caso em que os lotes
tenham frente para via publica oficial e que os lotes resultantes tenham as dimensdes minimas
fixadas nos artigos 34 a 42 desta Lei, conforme o Solo em que estiver localizado.

Art. 89 - O desdobro nas chacaras, areas de recreag@o e similares, existentes até a data da
publicagdo desta Lei, com finalidade recreativa ou hortifrutigranjeira sera autorizado pela Prefeitura
do Municipio desde que:

I.  Né&o haja restricdo imposta pelo loteador devidamente registrada no cartério de imoéveis
competente;

Il. Seja subdividido em no méaximo duas partes;

Il. Seja comprovada a existéncia de no minimo dois melhoramentos construidos ou mantidos
pelo poder Publico, conforme disposto no artigo 32 da Lei Federal n°. 5.172/66 - Cédigo Tributario
Nacional;

IV. Havendo edificagdo, sejam atendidas as disposigdes contidas no Codigo de Edificagdes
Municipal.

Paragrafo Unico - N&o sera permitido o desdobro em chacaras ou areas de recreagéo que, na
data da publicagao da presente Lei, ja tenham sofrido desdobro anterior.

SECAO IV
Do Desmembramento

Art. 90 - O desmembramento, conforme definicdo contida no inciso Il do artigo 51 desta Lei
podera resultar em mais de 6 (seis) partes.

Art. 91 - Sao requisitos obrigatérios para o desmembramento de gleba:

. Os usos, gabarito, taxa de solo natural, recuos e outras limitagées urbanisticas aplicaveis,
fixados nesta Lei.

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéao do Solo 29
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Do Fracionamento

Art. 92 - Os parcelamentos de solo que se enquadrarem na modalidade de fracionamento, em
qualquer uma das zonas previstas nesta Lei, tanto para propriedades com uso urbano como para
propriedades com uso rural, ndo poder&o exceder a 6 (seis) partes, exceto quando as demais
partes tratarem-se de areas publicas, que deverdo ser previamente doadas ao Poder Publico,
mediante escritura registrada em cartorio, quando da aprovagéo do projeto.

Art. 93 - Quando a area a ser fracionada for superior a 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados)

e visar a urbanizagdo, aplicar-se-4 as mesmas exigéncias requeridas para o loteamento, de
acordo com o Solo em que estiver localizado, bem como os usos, gabarito, taxa de solo natural,
recuos e outras limitagdes urbanisticas aplicaveis, fixadas nesta Lei.

SECAO VI
Do Remembramento

Art. 94 - O remembramento, conforme definigao contida no inciso V do artigo 51 desta Lei € o
procedimento administrativo destinado a realizar a fus&o ou unificagéo de dois ou mais terrenos,
para a formagdo de novo lote, pelo reagrupamento de lotes contiguos, com a decorrente
constituicdo de um terreno maior.

Art. 95 - O terreno resultante do remembramento é considerado juridicamente um novo imoével,
pois passa a ter uma area distinta, ou seja, maior, formada pela soma das areas dos terrenos
remembrados, como também possuira limites e confrontagdes diferentes.

Art. 96 - O novo terreno deve ter frente para uma rua ou via oficial ja existente, ndo podendo o
remembramento implicar na abertura de novas vias nem no prolongamento de ruas ou
logradouros publicos.

Paragrafo Unico - O remembramento apenas altera as caracteristicas dos imoveis particulares,
nao podendo interferir na configuragéo das areas publicas.

Art. 97 - Aplicam-se ao remembramento as mesmas exigéncias requeridas para o loteamento,
de acordo com a zona em que estiver localizado.

Paragrafo Unico - Os remembramentos néo poderao ser realizados nas areas destinadas ao Solo
urbano de Interesse Social.

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagédo do Solo 30'



Plano Diretor Municipal - PDM
Sarandi - PR

SEGAO VII
Das Chécaras ou Areas de Recreagéo
R 2377009

Art. 98 - A area minima destinada a chacaras ou sitio de recreio sera de 3.000,00 m? (trés mil
metros quadrados).

Art. 99 - Os parcelamentos de solo a que se refere esta Se¢do deverao atender aos mesmos
requisitos urbanisticos exigidos para o loteamento, quanto as disposigdes gerais, ao comprimento
maximo de quadra as reservas de area destinadas ao uso publico (em conformidade com o tipo de
Solo em que se encontrarem) e ao sistema viario.

SECAO VI
Dos Condominios

Art. 100 - Os empreendimentos habitacionais, comerciais e industriais previstos no artigo 8° da
Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, organizados sob o regime juridico do
condominio nela previsto, bem como no Caédigo Civil, sejam verticais ou horizontais, s6 poderdo
ser implantados no Solo urbano e urbanizavel, sendo que na area rural somente serdo admitidos
quando a fragéo ideal de cada unidade particular resultar em dimens&o igual ou superior ao
maédulo rural minimo, ou seja, 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 101 - Os Condominios horizontais, constituidos por unidades habitacionais isoladas,
agrupadas, geminadas ou sobrepostas, bem como os condominios verticais, serao permitidos no
Solo urbano e urbanizavel, exceto no Solo urbano Estritamente Residencial (SU-ER) e Solo
urbano Predominantemente Residencial (SU-PR), devendo atender &s seguintes condigdes:

I. Cota minima de terreno por unidade habitacional de 80,00 m? (oitenta metros quadrados),
para condominios horizontais e de 40,00 m? (quarenta metros quadrados) para os condominios
verticais, considerando-se cota minima a divisdo do terreno ou gleba pelo nimero de unidades
habitacionais a serem implantadas,

Il. As unidades habitacionais deveréo respeitar todas as disposigées do Cadigo de Edificagbes e
nesta Lei, no que Ihes forem aplicaveis, ou as restrigdes convencionais do loteamento quando for
implantado em loteamento ja existente;,

. Previsdo minima de uma vaga de estacionamento por unidade habitacional, devendo esta
estar situada na prépria unidade, ou em bolsdo de estacionamento, frontal, nos fundos ou no
subsolo, ndo podendo estas ser instaladas nas vias de acesso,
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V. Sistema de coleta de lixo em recipiente préprio, colocado dentro do lote ou gleba, na frente do
condominio, ndo sendo permitido, em hipétese alguma, que este recipiente seja instalado no
passeio publico;

VI. Devera o empreendedor executar as seguintes obras de infra-estrutura internamente a gleba
ou lote, bem como a interligagdo das mesmas ao sistema publico nas vias lindeiras, de acordo
com as especificagdes contidas nos projetos aprovados pelos 6rgéos competentes:

a) Sistemas de distribuicdo de 4guas e coleta e disposicao de aguas servidas e esgoto;

b) Construgdo de sistema de escoamento de &guas pluviais, inclusive sistemas estruturais de
infiltracdo e de reteng&o ou retardamento do fluxo de &guas pluviais, atendendo as normas
técnicas e especificagdes formuladas pelos 6rgéos competentes;

c) Sistema de iluminagéo;

d) Pavimentagéo da via particular de circulagéo de veiculos quando houver, e do passeio ou via
de pedestres;

e) Arborizagdo na proporgéo de 1 (uma) arvore para cada unidade residencial nos condominios
horizontais, sendo que nos condominios verticais esta proporgéo sera de 1 (uma) arvore para
cada 5 (cinco) unidades residenciais e, tratamento paisagistico das areas de lazer e demais areas
comuns n&o ocupadas por edificagdes.

Paragrafo Unico - Toda infra-estrutura executada internamente ao condominio, de carater
particular, devera ser mantida pelos condéminos.

Art. 102 - Os Condominios horizontais implantados em lotes ou glebas com drea de até
3.000,00 m? (trés mil metros quadrados), deverdo conter ainda:

I. Espagos de uso comum destinados ao lazer, ajardinados e arborizados, que n&o se
caracterize como circulagido de acesso as unidades habitacionais, correspondentes a 5,00 m?
(cinco metros quadrados) por unidade, com &rea minima de 60,00 m? (sessenta metros
quadrados) e dimens&o minima em toda sua extenséo de 5,00 m (cinco metros);

ll. Acesso as unidades habitacionais, independente e, através de via particular de circulagdo de
veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto, sendo que:

a) A via de circulagdo de pedestres devera ter fargura minima de 4,00 m (quatro metros), quando
as unidades residenciais estiverem localizadas em um tnico lado da via; e de 6,00 m (seis metros)
quando as unidades residenciais estiverem localizadas dos dois lados da via;

b) A via de circulagdo de veiculos interna ao conjunto, devera ter largura minima de 8,00 m (oito
metros), dos quais dois deles destinados ao passeio de pedestres;

¢) O raio de concordancia entre a via publica e a via de acesso ao conjunto, seré de 6,00 m (seis
metros) de um lado, quando se tratar de via junto a divisa e dos dois lados quando se tratar de
meio de Jote ou gleba.

§1° - As vias de circulacéo de pedestres e/ou de veiculos deverdo ter declividade maxima de 10%
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§2° - Nos espagos de uso comum destinados ao lazer serdo permitidos usos recreativos e
esportivos no qual podem ser feitas construgdes afins aquelas atividades, em até 30% (trinta por
cento) destes espagos.

§3° - Nao sera admitida a implantagéo desta modalidade de condominio em areas resultantes de
desmembramento ou fracionamento de area maior onde ndo tenham sido feitas as reservas de
areas verdes e institucionais.

Art. 103 - Os condominios horizontais em lotes ou glebas com area maior que 3.000,00 m? (trés
mil metros quadrados), terdo no maximo 200 (duzentas) unidades residenciais e deveréo atender
as seguintes exigéncias:

I. As vias que integrem as diretrizes viarias fornecidas pelo 6rgéo competente da Prefeitura,
com necessidade de uso imediato ou ndo, sejam elas pertencentes ao sistema arterial, 20 sistema
principal ou ao sistema local apontados na Lei Municipal do Plano Viario, deverao ficar fora do

perimetro fechado do condominio;

Il. As reservas publicas de areas verdes, de lazer e institucionais deverdo ser as mesmas
especificadas para o loteamento no artigo 79 desta Lei, conforme o Solo em que se encontre,
sendo que, a totalidade da area institucional bem como no minimo 50% (cingUenta por cento) da
area verde, devera localizar-se externamente & area fechada e devera ter frente para a via publica;

lll. Nenhum condominio podera ser totalmente fechado. Além das vias publicas integrantes do
sistema viario geral, parte da area devera ser integrada por lotes ou unidades de uso misto, com
frente para a via pUblica. A quantidade e a dimens&o da 4rea ocupada por estes lotes ou unidades
de uso misto e os usos admitidos serdo definidos por diretrizes municipais especificas para cada
caso, conforme a localizagdo do condominio no Municipio;

IV. A area maxima de cada porg&o a ser fechada dependera de consideragdes urbanisticas,
vidrias, ambientais e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, sempre em conformidade
com o Plano Diretor Municipal, definidas por meio de diretrizes da Secretaria Municipal de
Urbanismo.

§1° - O sistema vidrio, as areas verdes e institucionais mencionadas nos incisos | e |l deveréo ficar
externos ao perimetro fechado, devendo ser doados ao Poder Publico Municipal, na condi¢&o de
bens de uso comum e colocado & disposigdo de todos, quando do registro do empreendimento no
cartério e sem qualquer 6nus para o Municipio.

§2° - O restante da area verde e todos os sistemas vidrios que ficarem internos ao perimetro
fechado, serdo de propriedade particular dos conddminos, fazendo parte da fragéo ideal das areas
de uso comum, cuja manuteng@o e conservagao seréo de responsabilidade dos conddminos.

desta Lei.
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Art. 104 - Os condominios horizontais a que se refere o artigo 103, que forem implantados em
areas oriundas de parcelamento regular do solo, ficam dispensados das reservas externas,
devendo internamente contemplar o empreendimento com espagos de uso comum, ajardinados e
arborizados, que ndo se caracterizam como circulagdo de acesso as unidades habitacionais,
correspondentes a 10,00 m? (dez metros quadrados) por unidade, com drea minima de 300,00 m?
(trezentos metros quadrados) e dimens&o minima em toda sua extens&o de 10,00 m (dez metros).

Art. 105 - Os condominios verticais serdo permitidos no Solo urbano e urbanizavel, desde que
atendam as imposi¢des urbanisticas desta Lei inclusive quanto ao instrumento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir, ao Cédigo de Edificagbes e ao Codigo Ambiental Municipal,
devendo atender ainda as seguintes condiges:

|. Espagos de uso comum destinados ao lazer, ajardinados e arborizados, que nao se
caracterize como circulagio de acesso as unidades habitacionais, correspondentes a 10,00 m?
(dez metros quadrados) por unidade, com darea minima de 300,00 m? (trezentos metros
quadrados) e dimens&o minima em toda sua extensao de 10,00 m (dez metros);

II. O sistema viario interno deveré4 atender as especificagdes tecnicas e operacionais contidas na
Lei Municipal do Plano Viario e demais disposigbes pertinentes contidas do artigo 66 a 77 desta

Lei;

. Quanto ao numero de vagas, disposicdo e acesso as mesmas e demais disposi¢bes
pertinentes, deveré atender o contido no Anexo VI desta Lei e no Codigo de Edificagdes Municipal.

Paragrafo Unico - Nos espagos de uso comum destinados ao lazer serdo permitidos usos
recreativos e esportivos no qual podem ser feitas construgdes afins aquelas atividades, em até

30% (trinta por cento) destes espagos.

Art. 106 - Os empreendimentos a que se refere o artigo 105, seréo admitidos, em glebas que
ainda n3o tenham sido motivo de parcelamento regular do solo, quando, além das exigéncias
contidas naquele artigo, sejam atendidas as duas condigbes que seguem:

I. A referida gleba tiver frente para via publica oficial;
Il. O interessado doar 20% (vinte por cento) da area do empreendimento para uso publico, fora

do perimetro do condominio, como area verde efou institucional, conforme indicado pelo orgao
municipal responsavel pela aprovagéo de parcelamento, devidamente registrado em Cartorio.

Art. 107 - Os condominios verticais constituidos por um unico edificio isolado em um tnico lotg
além de atender as disposi¢oes urbanisticas desta Lei, deverdo conter espagos de uso cgpim 0@@

destinados ao lazer, ajardinados, correspondente a 1,00 m? (um metro quadrado) por u LS.
residencial. Z

Art. 108 - Os condominios constituidos com finalidade comercial ou de prestagéo de se
deverao atender as disposigdes especificas relativas as edificagdes, contidas nesta Lei tais como
gabarito, recuos, bem como no Cédigo de Edificagdes, e no Cédigo Ambiental do Municipio de

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagédo do Solo 34
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SECAO IX
Da Regularizagéo do Loteamento e do Desmembramento

Art. 109 - A Prefeitura do Municipio podera adotar providéncias para a regularizagéo do
loteamento ou desmembramento n&c autorizado, ou executado, sem observancia das
determinagbes constantes do ato administrativo de aprovagéo, para evitar les&o aos padrées
municipais de desenvolvimento urbano e na defesa dos adquirentes de lotes sem prejuizo da
aplicagdo das penalidades administrativas, civis e criminais ao loteador e a quem quer que tenha
contribuido para a préatica das irregularidades ou delas tenha se beneficiado nos termos da Lei
Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pelas Leis Federais n°. 9.785/99 e n°.
10.932/04.

§1° - Para cumprimento do disposto neste artigo, a Prefeitura do Municipio tomara todas as
providéncias judiciais e extrajudiciais junto ao loteador, aos adquirentes de lotes e a quaisquer
outras pessoas fisicas ou juridicas interessadas ou envolvidas, inclusive, visando ao
ressarcimento de todas as despesas que tiver efetuado para promover a regularizagéo.

§2° - A regularizag@o a que se refere este artigo alcangara também o loteamento irregular iniciado
ou efetuado antes do inicio da vigéncia desta Lei ou da Lei Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, alterada pelas Leis Federais n°. 9.785/99 e n°. 10.932/04.

§3° - As normas e procedimentos para a regularizagéo de loteamentos ou desmembramentos far-
se-ao por lei especifica.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO E EDIFICAGAO

SEGAO|
Da Aprovacgéo e das Diretrizes do Parcelamento do Solo

Art. 110 - Para todas as modalidades de parcelamento do solo previstas no artigo 47 desta Lei
devera o proprietario da area a ser parcelada, mediante requerimento por ele assinado,
anteriormente ao processo de aprovagéo do projeto, solicitar Certiddo de Viabilidade e de
Diretrizes, junto ao 6rgdo do Poder Executivo responsavel pela aprovagéo de parcelamento, onde
serao indicadas as diretrizes ambientais, de uso do solo, vidrias e urbanisticas, as obras de infra-
estrutura a serem executadas pelo parcelador, bem como da possibilidade da infra-estrutura
existente comportar um novo loteamento.

Paragrafo Unico - Os procedimentos, documentacdo e prazos para aprovagdo dos projet
parcelamento e sua conseqiiente implantagao, serdo encaminhados mediante decreto municj =

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo
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Art. 111 - O registro em cartério dos loteamentos e desmembramentos devera atender também
as disposi¢cdes contidas na Lei Federal n°. 6.766/79, alterada pelas Leis Federais n°. 9.785/99 e
n°. 10.932/04, ou outra que venha a substitui-la.

SEGAO I
Da Aprovacéo dos Pedidos de Edificagbes

Art. 112 - A execugao de qualquer tipo de edificag&o, seja ela construgéo, reforma, reconstrugéo
ou ampliagdo no Municipio, s6 podera ser iniciada apés a obteng&o de Alvara de Construgao
fornecido pelo Poder Executivo e com integral cumprimento dos parametros e limitagGes
urbanisticas de uso e ocupagéo estabelecidas nesta e em outras leis pertinentes, especialmente
no Codigo de Edificagdes do Municipio.

Paragrafo Unico - Tratando-se de uso ndo residencial, o interessado devera solicitar,
anteriormente ao pedido de Alvara de Construgao, a Autorizagdo Prévia conforme especificado no
artigo 28 desta Lei.

Art. 113 - Os procedimentos para a solicitagdo do Alvara de Construgéo e respectivo “Habite-
se”, constardo de decreto a ser encaminhado pelo Poder Executivo.

CAPITULO VI
DA FISCALIZAGAO E DAS PENALIDADES

Art. 114 - A fiscalizag&o do cumprimento desta Lei sera efetuada pelo Poder Executivo.

Art. 115 - Os infratores das disposigbes contidas nesta Lei, ficam sujeitos as seguintes
penalidades, sem prejuizo de outras eventualmente cabiveis:

. Adverténcia;

II.  Multa didria pelo cometimento de infragdo, com valor a ser definido em decreto municipal,
conforme Lei do Codigo de Edificagdes do Municipio;

lll. Reaplicagdo da multa, caso o infrator persista na pratica da infragao;
IV. Interdigdo imediata dos usos proibidos por esta Lei;

V. Embargo de parcelamento iniciado sem aprovagéo prévia da autoridade competente ou em
desacordo com os termos do projeto aprovado e/ou com as disposigdes desta Lei;

VI. Embargo de obra ou edificagéo iniciada sem aprovagéo prévia da autoridade competentg,sem

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéao do Solo
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desacordo com os termos do projeto aprovado ou com as disposi¢des desta Lei;

VIl. Demoligdo de obra ou construgdo que contrarie os preceitos desta Lei, e apreenséo do
material, das maguinas e dos equipamentos usados para cometimento da infragéo;

VIII. Perda de isengdes e outros incentivos tributarios concedidos pelo Poder Publico Municipal;
[X. Cassacdo do Alvara de Construgao, quando a obra ndo obedecer ao projeto aprovado.

§1° - As penalidades indicadas neste artigo poder&o ser aplicadas simultanea e cumulativamente,
e sem prévia adverténcia.

Art. 116 - Reincidente & o infrator ou responsavel que cometer nova infragdo da mesma
natureza qualquer que tenha sido o local onde tenha se verificado a infragéo anterior.

Art. 117 - Respondera solidariamente pela infragdo o proprietério ou o possuidor da area de
terreno na qual tenha sido praticada a infrago, ou também quem, por si ou preposto, por qualquer
modo, a cometer, concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar.

Art. 118 - Sem prejuizo da aplicagdo das penalidades previstas nesta Lei, o infrator ou o
responsavel respondera por perdas e danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados
por sua atividade, conforme disposigdes do Cddigo Penal.

Art. 119 - Os débitos provenientes do descumprimento da presente Lei ser&o inscritos na divida
ativa e executados judicialmente.

Art. 120 - E assegurado ao infrator ou responsavel o exercicio administrativo do direito de
defesa de acordo com procedimento fixado pelo Poder Executivo.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 121 - As disposigdes contidas nesta Lei somente poderdo ser alteradas mediante parecer
técnico justificativo elaborado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e depois de
ouvidas as entidades afins, Sindicato Rural, Coordenadoria Municipal de Defesa Civil, CREA
dentre outras - em audiéncia publica, conforme previsto no Estatuto da Cidade - Lei n°. 10.257, de
10 de Julho de 2.001.

Art. 122 - Os pedidos de concessdo de alvaras que impliquem em parcelamento, uso e
ocupacgéo do solo, bem como na aprovagdo de projetos de construggo, reforma, reconstrugéo ou
ampliagéo, que tenham sido protocolados junto & Prefeitura do Municipio até a data de publicag
da presente Lei, serdo analisados nos termos desta legislacéo.

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo
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Paragrafo Unico - Os usos ndo residenciais j& instalados que estiverem em desacordo com a
presente Lei, quando causarem incémodo & vizinhanga ou risco ambiental, ter&o um prazo de 1
(um) ano para se enquadrarem as referidas determinagées legais ou se transferirem para local
adequado, compativel com o indice de risco ambiental.

Art. 123 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposi¢coes em
contrario, bem como suas respectivas leis complementares.

Prefeitura do Municipic de Sarandi.

APARECIDO FARIAS SPADA
Prefeito Municipal
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’ USOS E ATIVIDADES URBANAS

[ "1.0s0 RESIDENCIAL

T

PARAMETROS

EXIGENCIA DE VAGAS PARA
ESTACIONAMENTO/GARAGEM

EXIGENCIA DE PATIO DE
CARGA/DESCARGA

Residéncia

Residéncia geminada ~
Resic -

Habitagdo coletiva

unidades com area
até 150 m?

1 vaga por unidade

| _de 150 a 300 m?

2 vaga por unidade

| acima de 300 m?

3 vaga por unidade

| 27USO NAO RESIDENCIAL _

2.1 Comércio e Prestagéo de Servigos

[ _até 250 m? AT Facuitativo
Comércio de servigos em geral
' ¢ 9 acima de 250 m? AT| 1 vaga/80 m?de AC
i Escritérios T Andlise especial
até 500 m? AT 1 vaga/80 m* de AC de 1.000 a 2.500 m* 1 vaga
Supermercados e mercados acima de 500 m? AT| 1 vaga/25 m? de AC de 2.500 a 4.000 m? 2 vagas
. I acima de 4.000 m® 3 vagas
Restaurantes, saldo de festas e Andlise especial
baile, buffet P . ]
3 —— -
Estabelecimentos bancarios e L ate 250 m AT 2 eritério do projeto 1 vaga |
financeiros | acima de 250 m? AT| 1 vaga/25 m? de AC
2.2 Cultura, Lazer, Diversdo e Estabelecimentos Religiosos T
“Cinemas, teatros, auditérios T B Andlise especial T
! ; 2
Parques e hortos acima de 30.000 m Andlise especial
de area do terreno
Pavilhao/feiras, exposigoes, . 2 . .
parques de diversao acima de 3.000 m Andlise especial
Academias de ginatica, de
esportes, quadras e saldes 1 vaga/25 m? de AC
cobertos )
Estadios e ginasio de esportes { acimade 3.000m? | Andlise especial
' 2 itério do projeto
Quadras de esporte descobertas 216500 m acn
_? | acima de 500 m? 3 vagas/quadra
2.3 Servigos ligados & Educagéo
Maternal, pré-escolas, 1°.€2°. | _até 250 m? a critério do projeto 1'_
Grau, ensino técnico profissional, | _de 250 a 500 m* 1 vaga/100 m® AT ]
ensino nao seriado ' _acima de 500 m* 1 vaga/75 m? AT 1 vaga
2.4 Servigos ligados & Saude
e = t — -
_ NL até 50 1 vaga/leito
Hosoitai .
i Hospitais e maternidade NL acima de 50 1 vaga/1.5 leitos 2 vagas
Pronio socorro, clinicas, ~ | ) ”
laboratérios, ambulatério o 1vaga/50 m” AC vagas
" 2.5 Servigos de hospedagem L . N i
, Hoteis - 1 vaga/cada 2 aptos com 50 m® | 2 vagas o
Moteis _ 1 vaga/apartamento \
2.6 Industrias e .
Industrias, entrepostos, terminais, ] . -
obrigatdria

| _armazéns e depositos

1 vaga/100 m2de AT

NOTAS:

AT - Area total construlda
AC - Area
NL - Numero de leitos

1. As alividades ndo mencionadas na tabela acima, estarfo sujeitas a Analise Especial pelo Consetho Municip

Desenvolvimento Urbano.
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2. Casos especiais: quando se tratar das atividades de drive-in, lanchonete serv-car, parque de exposigoes, circos, parques de
divers8o, cemitério, capelas mortudrias, inflamaveis e explosivos, terminais de transporte rodoviario e terminais de carga - o
estacionamento serd analisado caso a caso e serd objeto de estudo sobre o impacto do empreendimento junto ao entorno e no
sistema viério, a ser analisado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

3. Os iméveis que abrigarem 3 (trés) ou mais atividades independentes estardo sujeitos a Analise Especial pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

4. Dentre as vagas determinadas para os estabelecimentos, deverfo constar vagas especificas para pessoas portadoras de
deficiéncia, nas dimensfes estabelecidas pela ABNT/NBR 8050, e localizadas o mais préximo possivel dos acessos das
edificagdes, na seguinte proporgéo: a) até 10 (dez) vagas, facultativo; b) de 11 (onze) a 100 (cem) vagas, 1 (uma) vaga; e acima
de 100 (cem) vagas, 1% (um por cento) do total.

5. Os estabelecimentos que apresentarem bicicletario poderao ter a drea de estacionamento reduzida, mediante Anélise

6. N&o sera permitida a utilizag8o da via publica para espago de manobra de veiculos nem para vaga de carga e descarga.




