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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° XXX /2025

Samula: INSTITUI ) PROGRAMA DE
REGULARIZACAO DE EDIFICAGOES URBANAS DO
MUNICIPIO DE SARANDI.

A Cémara do Municipio de Sarandi
Estado do Parana aprovara e eu,
Carlos Alberto de Paula Junior,
Prefeito do Municipio sanciono a
sequinte Lei Complementar, de
autoria do  Poder  Executivo

Municipal.

CAPITULO| DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° Esta Lei institui o Programa de Regularizagdo de
Edificagbes — “PROPRIEDADE LEGAL”, para edificagbes concluidas em desacordo

com a lei de Uso e Ocupagéo do solo e Codigo de Obras e edificagées do Municipio

de Sarandi.

§ 1° Seréao regularizadas, mediante contrapartidas
financeiras, as edificagdes que tenham infringindo os seguintes parametros:

I-recuo frontal, lateral, fundo ou entre edificacdes;
lI-taxa de ocupacéao;
Ill-coeficiente de aproveitamento;

§ 2° A aplicagéo das medidas compensatérias sao oL
alternativas a demolicéo e se dara durante o processo de regularizacédo, por meio do
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pagamento de contrapartida ao Municipio, conforme célculos disciplinados por esta
Lei.

§ 3° E obrigatdria a manutencdo do solo natural,
permitindo a infiltragcdo da agua no solo na porcentagem especificada no plano
diretor. Porem os casos em que for tecnicamente inviavel anteder o disposto no
artigo acima, serdo analisados pelo Grupo técnico Permanente da Secretaria
Municipal de Urbanismo, medidas mitigadoras, regulamentadas por decreto,
proposta pelo Téncico responsavel pela Regularizagdgo em conjunto com o
proprietario como alternativa ao atindimento da area a ser mantida permeavel nos
lotes urbanos do Municipio de Sarandi.

Art.2° Constituem objetivos desta Lei:

I. promover o levantamento fisico e o cadastramento
de edificagdes irregulares ou clandestinas, dentro do Municipio de Sarandi.

Il. dar orienta¢des para regularizacao das edificacoes,
condicionada, quando necessario, a realizacdo de obras para garantir estabilidade
fisica, salubridade e seguranca de uso.

. assegurar que todas as edificagcdes estejam
atendendo as normas técnicas e a legislagdo pertinente as condigbes de
acessibilidade (NBR 9050/2020).

IV- contribuir para atualizagao do cadastramento das
edificacbes e garantir a devida tributacdo dos impostos com a finalidade de
assegurar investimento e melhoria das infraestruturas urbanas.

Art 3° As edificacdes serao regularizadas mediante
processo administrativo instaurado no 6érgdo competente e deverdo conter
profissional habilitado (CAU e/ou CREA) responsavel pelo projeto de regularizacéo
da edificacdo e demais documentos inerentes ao processo.

Art 4° A construcdo do imovel objeto da
regularizacdo deve estar concluidas antes da data 02/03/2024, a ser comprovada
por meio de imagem de satélite ou ortofoto.

Paragrafo unico. Consideram-se finalizadas e
acabadas aquelas edificagbes que estejam em condicbes de moradia e
habitabilidade, ou seja, com esquadrias instaladas e com fechamento em material
adequado, com reboco e cobertura finalizados, entre outros.
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Capitulo lI- Dos Impedimentos a regularizagao

Art.5° Nao sdo passiveis de regularizagao por esta
Lei as edificagdes que:

I. estejam situadas em areas publicas sem permissao
ou que a edificagdo avance sobre os logradouros;

Il. estejam situadas em faixas nao edificaveis junto a
represas, lagos, lagoas, corregos, area de preservacado permanente -APP, faixa de
escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes e linhas de transmisséo de
energia de alta tens&o ou areas de dominio publico;

ll. invadam alinhamento (limite divisorio entre o lote)
ou seja, tenha a delimitacao nos limites da propriedade.

IV. causem danos ao meio ambiente ou ao patriménio
historico e cultural;

V. possam oferecer riscos comprovados quanto a
estabilidade, seguranca, higiene e salubridade de moradores ou vizinhos;

Vi. localizadas em areas resultantes de parcelamento
do solo implantados ilegalmente;

Vil. estejam em local cuja edificacdo seja atingida por
projeto de alargamento de via publica;

Vill. abriguem atividades sujeitas a licenciamento
ambiental,

IX. Desempenhem atividade que a legislacdo uso do
solo nao permite;

Paragrafo unico. Caso o projeto atenda aos critérios
dos incisos do caput ndo sera aprovada a solicitacdo de regularizacdo, devendo a
edificacdo passar por adequagdes antes de dar entrada no processo.

Capitulo IlI-PROCEDIMENTO DE REGULARIZACAOQO

Secao [- DO PROCESSO ADMINISTRATIVO E PROJETO ARQUITETONICO
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Art.6° O proprietario ou possuidor da edificagéo
devera protocolar o pedido no prazo de 12 (Doze) meses, contado da data da
publicacdo dessa lei, por meio de processo administrativo, instruido com os
seguintes documentos previstos:

I. Requerimento no qual o interessado solicita o
Programa de Regularizagédo de Edificagdes — devidamente assinado pelo proprietario
do imdvel ou por seu representante legal (autorizado por procuragao);

Il. Projeto arquiteténico simplificado, que deve
incluir plantas com o carimbo/selo conforme especificado no ANEXO |, cortes da
edificacdo e gabarito de area conforme o ANEXO II, além da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT);

ll. Laudo Técnico elaborado pelo responsavel
técnico, contendo minimamente as informacgdes do ;

Iv. Matricula atualizada do imoével expedida até 30
(trinta) dias da data de inicio do processo, comprovando ser o Requerente
proprietario ou detentor do direito real sobre o imovel;

§1° O projeto arquiteténico simplificado do inciso |l
deste artigo devera conter os elementos gréaficos, indicacdo dos parametros
urbanisticos estabelecidos pela legislagdo vigente. As pecas graficas minimas a
serem apresentadas sao:

I. implantagdo da edificacdo no lote, em escala
compativel para boa interpretacdo contendo: faixas nao edificaveis, areas de
preservagao permanente e outros elementos, se houver, conforme o inciso Il do
Art.6°

a)Faixas nao edificaveis;

b)Areas de preservacao permanente e outros elementos,
se houver, conforme o inciso Il do art. 5° desta Lei;

Il. dimensbes externas do lote e da edificacao e
recuos, devidamente cotados.

ll. indicagdo dos nomes dos compartimentos.

Iv. planta baixa simplificada, apresentando aberturas e
fechamentos, demarcando as areas que s&o irregulares.
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v. indicacédo de que a edificagéo atende as exigéncias
legais quanto ao langamento das aguas pluviais.

VI. cortes longitudinal e transversal na mesma escala
da planta baixa indicando os ambientes, niveis, pé direito, altura das janelas e
peitoris, perfis do telhado, indicagdo dos materiais;

VIl. elevacao da fachada voltada para a (as) via (as)
publica (as);

VIl indicacéo de que a edificagdo atende as exigéncias
legais quanto a acessibilidade, demonstrando no projeto a localizagao dos
equipamentos, sanitarios adaptados, rampas, quando o imével tiver destinagao nao
residencial.

IX. adequacgao da calgada, conforme normas da Lei
Complementar n® 411/2022 que dispde sobre o Sistema Viario no Municipio de
Sarandi.

§ 2° Os projetos que terao que passar por adequacgoes,
deverdao apresentar os elementos para demolir e construir, conforme o Caodigo de
Obras e Edificacoes.

§ 3° O requerente, proprietario e o responsavel técnico
responderao civil e criminalmente, pela veracidade da documentacao apresentada e
em caso de eventuais sinistros.

Art.7° O fiscal realizara a vistoria para verificar as
condi¢cdes da edificagdo e se ela esta conforme o protocolado. Apés a vistoria, o
processo sera encaminhado para andlise na Secretaria de Urbanismo, onde, se
necessario, serao solicitados ajustes na edificacdo. Apds andlise, o interessado
devera trazer a avaliagcdo para calculo de regularizagéo, retirado junto a Secretaria
de Tributacdo. Em seguida, o setor de Engenharia da Secretaria de Urbanismo
realizara o calculo e emitirda a medida compensatoria. Apés o pagamento da guia, o
protocolo sera deferido e sera emitido o respectivo "HABITE-SE" e/ou alvara de
construgao para as edificagdes que necessitem de adequacdes.

Art.8° O Alvara do Corpo de Bombeiros e a Licenga
Ambiental deverao estar vigentes quando aplicavel.

Art.9° O Poder Executivo ird adotar as medidas
necessarias para a fiscalizagéo de obras, bem como para a divulgacdo em meios de
comunicagao, a fim de esclarecimento aos interessados acerca dos parametros e
condigdes previstas na presente Lei.

Secao lI- Da Compensacao Financeira ao Municipio
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Art.10° As situagcdes que contém inobservancia aos
recuos, a taxa de ocupacéo e ao coeficiente de aproveitamento, poderao ser objeto
de regularizacdo ao Municipio, desde que realizem uma adequagéo e pagamento da
contrapartida financeira.

Paragrafo unico. Para cada parametro urbanistico
nao atendido sera cobrada uma medida compensatoria conforme a area e as
determinac¢des nessa segao.

Art.11° O valor das contrapartidas financeiras
requeridas pelo Programa de Regularizagéo de Edificacdes sera convertido em
recursos financeiros, que deverao ser obrigatoriamente depositados no Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art.12° O valor pecuniario sera calculado pelas
seguintes férmulas:

No Pagamento parcelado:

VRT = Al x (Vm x 0,5)
Onde:
VRT = Valor da compensacéo financeira
Al = Area Irregular ocupada
Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado como
base de calculo do ITBI, em R$/m? (reais por metro quadrado):

No Pagamento a vista:

VRT = Al x (Vm *0,4)

Onde:

VRT = Valor da compensacao financeira

Al = Area Irregular ocupada

Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado
como base de calculo do ITBI, em R$/m? (reais por metro quadrado);

Paragrafo unico. Cada pavimento  com
irregularidade sera calculado como area irregular e devera apresentar o gabarito de
areas.

§ 1° O pagamento da medida compensatoria no isenta
o requerente de pagamento dos demais tributos e precos publicos devidos.

§2° O atraso no pagamento de qualquer parcela. .
implicara em penalidades, conforme previstas no Codigo Tributario Municipal
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Art.13° A regularizagdo das edificacbes com area
construida computavel superior ao coeficiente de aproveitamento basico da zona
sera condicionada ao recolhimento de medida compensatoria, que incidira somente
sobre o excedente da area construida computavel a regularizar até o limite do
coeficiente de aproveitamento maximo da zona ou aquele constante das leis
especificas para o respectivo uso, vigente até a data da publicagéo desta lei.

Paragrafo unico. Deverao seguir os critérios da Lei
especifica de outorga onerosa do direito de construir e alteragao de uso do solo.

Art.14° Vaos de iluminacao e ventilagado com
distancia inferior a 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) da divisa do lote,
poderao ser regularizados, juntamente com o laudo técnico.

Art.15° A regularizagao da edificagao nao exime o
responsavel do atendimento as normas legais relativas aos niveis de ruidos
permitidos, a poluicdo ambiental e a obediéncia aos horarios de funcionamento,
conforme legislagao pertinente.

Art.16° A Administragéo Publica, por meio de seu
orgao competente, podera, a qualquer tempo, mesmo apoés efetuada a
regularizacao, verificar a veracidade das informacdes e declaracées, valores
recolhidos e as condi¢cbes de estabilidade, de higiene, de salubridade, de
permeabilidade, de acessibilidade, de seguranga de uso das edificacées e de
respeito ao direito de vizinhanca.

Art.17° A regularizagao de que cuida esta Lei nao
implica no reconhecimento, pela Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da
regularidade do lote, atividade ndo compativel com a zona e nem exime os
proprietarios de glebas parceladas ou os respectivos responsaveis, das obrigagées e
responsabilidades decorrentes da aplicacdo da legislagcdo de Parcelamento do Solo
e da Lei de Uso e Ocupagéao do Solo.

Capitulo IV- Disposigdes Finais

Art.18° Todos os protocolos abertos antes da
vigéncia desta lei poderdo ser analisados e enquadrados conforme as disposi¢coes
estabelecidas por esta nova legislacao, sob ajustes e acompanhamento do
responsavel técnico.

Art.19° As despesas com a execucao desta Lei
correrao por conta das dotagdes orcamentarias proprias, suplementadas se
necessario.
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Art.20° Esta Lei Complementar entra em vigor na
data de sua publicagao e sera revogada apds 24 meses.

Pago Municipal
30 de abril de \2\()(25 /
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ANEXO| PEDIDO DE REGULARIZACAO - (SELO)

PROPRIETARIO
NO CPF/
ME: CNPJ:

LOCALIZACAO (logradouro,
numero, complemento):

DATA |QUADRA | BAIRRO | ZONA
OBJETO (residencial, comercial, MATRIC

misto, industrial): ULA:
RESPONSAVEL TECNICO

NO CREA/

ME: CAU:

IMPLANTACAO ESQUEMATICA

AREA DO LOTE (m?):
AREA CONSTRUIDA
(m?):

AREA A SER
REGULARIZADA
conforme art. 13 (m?3):

AREA PERMEAVEL (m?):

Responsavel Técnico pela
Regularizacdo CREA/CAU

n® ART/RRT

Proprietario ou Possuidor do imovel

PARECER TECNICO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SARANDI
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ANEXO Il MODELO DE APRESENTACAO DO PROJETO SIMPLIFICADO
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ANEXO Il

LAUDO TECNICO -PROPRIEDADE LEGAL
PROPRIETARIO
NOME CPF/ |
; CNPJ: 5
LOCALIZACAO (logradouro, nimero,
complemento):
OBJETO (residencial, comercial, MATRICUL
misto, industrial): A:
RESPONSAVEL TECNICO
NOME CREA/
: CAU:
ART/RRT
CORRESPONDENTE:
DECLARAGAO

O proprietario do imoével e o responsavel técnico declaram, para fins de aprovacao
do projeto de regularizagéo da edificagéo, que possuem pleno conhecimento que o
projeto relativo a obra esta sendo aprovado exclusivamente em relagéo ao
Programa de Regularizagao de Edificacdes — “PROPRIEDADE LEGAL", considera
relevantes, previstos na legislagao e normas técnicas vigentes.

Declaram estar cientes de que as responsabilidades poderao ser cumuladas na
esfera civil, penal, e administrativa, decorrentes a eventuais prejuizos a terceiros, e
ainda estar ciente de todas as sanc¢des previstas na legislacao federal, estadual e
municipal, entre outras, as constantes nos seguintes artigos: cédigo penal, artigos
184, 250, 254, 255, 256, 299, 317, 333, codigo civil artigos 186, 187, 927 e 618; leis
federais n°s 5.194/1966, 6.496/1977 e 12.378/2010.

Declaram que foi realizado visita in loco para constatacdo das questdes
urbanisticas, estruturais, fisicas conforme especificado no projeto, que as
informacgdes prestadas foram baseadas no conjunto dessas verificacdes, que sédo
verdadeiras e refletem a situacao fisica atual do imovel.

Declaram que possuem conhecimento que o nao cumprimento das normas, isenta
o municipio de Sarandi a expedicao do certificado de regularizacéo, alvara e outros
documentos.

Ao responsavel técnico:

I. Declaro que as dimensdes informadas no projeto apresentado estao corretas
e que conferem com as dimensodes constantes na edificacao;

Il. Atesto que apds analise da edificagdo, a mesma esta em totais condicdes de
habitabilidade, estabilidade e seguranga, podendo ser ocupada;

. Atesto que a edificagcdo executada esta em conformidade com o projeto
arquitetdnico ora apresentado para o municipio fiscalizar;

Iv. Atesto que a edificacado esta devidamente vistoriada e aceita pelo / -
proprietario estando apta a ser ocupada. Y

V. Declaro que as ligagdes as redes publicas de abastecimento de agua /= " FLS.
potavel, coleta de esgoto, aguas pluviais e energia elétrica foram efetuadas | //
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dentro dos pardmetros exigidos pelas respectivas concessionarias.

Atesto ainda que a edificacao esta executada em conformidade com a NBR
9050/2020.

VI. Declaro que conheco e que informei ao proprietario que para regularizagao
da edificagédo os parametros deverao estar de acordo com o Programa de
Regularizacao de Obras, sendo possivel ter que realizar adequagdes na
edificacao e apds solicitar a regularizago;

vil. Declaro conhecer as sangdes imputaveis ao responsavel técnico pela falta
de verdade com as informacgdes;

viil.Declaro que as informagdes por mim prestadas s&o verdadeiras e estou
ciente de estar sujeito as penas da legislagao pertinente caso tenha prestado
declaracao falsa;

IX. Atesto que a edificagcao esta apta a ser ocupada sem nenhum risco aos
moradores e ao entorno, possuindo higiene e salubridade aos moradores e
vizinhos;

X. Atesto que a edificagdo esta em area regular com uso permitido, néo
invadindo os limites divisérios nem logradouro publico, nem imoveis
limitrofes, nem esta localizada sobre faixa non edificante, ndo possui
impedimento previsto no codigo civil, e possui acesso para via publica oficial
ou servidao de passagem averbada;

1. QUADRO DE AREAS
IMPLANTACAO ESQUEMATICA

AREA DO LOTE (m?):;
AREA CONSTRUIDA
(m3):

AREA A SER
REGULARIZADA
conforme art. 13 (m?3):
AREA PERMEAVEL
(m?3):

2. AVALIACAO ESTRUTURAL (fundacao, estrutura, cobertura)

2.1. Descrigao detalhada dosseus aspectos fisicos, dimensées, areas, utilidades,

materiais construtivos, etc.Indicacao e perfeita caracterizacao de eventuais
danos e/ou eventos encontrados.
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22 Constatacéo de danos: Caracterizar, classificar e quantificar a extensao de
todos os danos observados; as proprias dimensdes dos danos definem a
natureza das avarias, qualquer que seja a nomenclatura (fissura, trinca,
rachadura, brecha, fenda, etc.).

23. Condigdes de estabilidade do prédio. Qualquer anormalidade deve ser
assinalada e adequadamente fundamentada.

2.4. Diagnéstico da situacdo encontrada com conclusées, Corregoes e remediacdes
recomendas.

25. Inclusdo de um niumero ampliado de fotografias, garantindo maior
detalhamento da edificagao no apéndice

3. AVALIAGAO DAS VEDAGOES E REVESTIMETOS (paredes, esquadrias,
pisos, etc.)

'3.1. Descricdo detalhada dosseus aspectos fisicos, dimensées, areas, utilidades,
materiais construtivos, etc.Indicacéo e perfeita caracterizacdo de eventuais
danos e/ou eventos encontrados.

6441725
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32. Constatacédo de danos: Caracterizar, classificar e quantificar a extensao de
todos os danos observados; as proprias dimensdes dos danos definem a
natureza das avarias, qualquer que seja a nomenclatura (fissura, trinca,
rachadura, brecha, fenda, etc.).

33. Condigdes de estabilidade do prédio. Qualquer anormalidade deve ser
assinalada e adequadamente fundamentada.

3.4. Diagnostico da situagao encontrada com conclusdes, corregdes e remediagdes
recomendas.

3.5. Inclusdao de um numero ampliado de fotografias, garantindo maior
detalhamento da edificagdao no apéndice

4. AVALIAGAO DAS INSTALAGOES (hidraulica, elétrica, sanitaria)

41. Descricao detalhada dosseus aspectos fisicos, dimensdes, areas, utilidades,
materiais construtivos, etc.Indicacéo e perfeita caracterizagéo de eventuais
danos e/ou eventos encontrados.

42. Constatacdo de danos: Caracterizar, classificar e quantificar a extenséo de
todos os danos observados;

43. Condigdes de estabilidade do prédio. Qualguer anormalidade deve ser
assinalada e adequadamente fundamentada.

644725
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4.4. Diagnostico da situacdo encontrada com conclusdes, corre¢des e remediagdes
recomendas.

45. Inclusao de um numero ampliado de fotografias, garantindo maior
detalhamento da edificacao no apéndice
5 - CONCLUSOES

Por ser verdade rubrico as paginas anteriores e assino abaixo,

Responsavel Técnico pela Regularizagcdo CREA/CAU
n°® ART/RRT
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B
Proprietario ou Possuidor do imovel
Sarandi, de de 2025.
// "h FLS.
‘\\\\ *) / 7
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APENDICE - RELATORIO FOTOGRAFICO

L7125

FOTOS DA EDIFICAGAO

Atencao: é necessario imagem do recuo frontal, recuo lateral, recuo de fundo, area |

permeavel, passeio, vista geral, rebaixo da guia para acesso de veiculos, rebaixo
da guia para acessibilidade, fachada frontal, fossa séptica e sumidouro (quando
ndo possuir rede de esgoto ligada);

Legenda

FOTOS DA AVALIAGAO ESTRUTURAL

Legenda

FOTOS DA AVALIAGAO DAS VEDAGOES E REVESTIMETOS

Legenda

FOTOS DA AVALIACAO DAS INSTALAGOES

Legenda
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Rua José Emmdno Ge Gusmdo E‘.)U..;' - cep: 87111-230
Fone: |44 3264-2777 / 3264-8600
Justificativa
| — LEGALIDADE

Com o presente, dirigimo-nos a essa Egrégia Camara
de Vereadores, com a finalidade de apresentar justificativa pelo incluso Projeto de Lei,
que versa sobre: “INSTITUI O PROGRAMA DE REGULARIZAGCAO DE EDIFICAGOES
URBANAS DO MUNICIPIO DE SARANDI.”

Il - MERITO

Informamos que é imprescindivel a regulamentagao
proposta neste projeto de lei, o qual tem por finalidade: INSTITUI O PROGRAMA DE
REGULARIZACAO DE EDIFICACOES URBANAS DO MUNICIPIO DE SARANDI”

A presente minuta de Lei tem com objetivo dar
continuidade na Lei Complementarn®391/2021, que institui o programa de
regularizacao de edificagdes urbanas do municipio de Sarandi,que foi sancionada em
26 de Outubro de 2021 e revogada em 26 de Outubro de 2023

Foi comprovado pela secretaria de Urbanismo de
Sarandi- PR que, devido a grande demanda de projetos, o prazo de apenas dois anos
foi insuficiente para regularizar as edificagbes do municipio e que esta lei é
indispensavel por pelo menos mais dois anos, prazo proposto na minuta de lei.

Este Projeto de Lei € de suma importancia para os
municipes e para a cidade, pois ao mesmo tempo que garante ao cidadao total
garantia sobre seu imével e legalizacao das edificagcdes, contribui para a atualizacao
do cadastramento Municipal e devida tributacdo dos impostos, assegurando os
investimentos e melhoria das infraestruturas urbanas. Desta forma, solicitamos a
apreciacao e encaminhamento.

Paco Municipal; 30 de abril de 2025

Carlos A‘oerto ae Paula Junior

N

“Prefeito Municipal NICIPA,

v, J
_ -\
g —
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Oficio n.° 46/2025

Sarandi, 30 de abril de 2025.

Senhor Presidente ,

O Gabinete do Prefeito, no uso de suas atribuigcdes
legais, vem por meio deste encaminhar Minuta do Projeto de Lei Complementar,
Oficio n° 108/2025-Engenharia, 1° Ata de Constituicdo do Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano e Justificativa, para a analise de Vossa Exceléncia:

_I-Projeto de Lei Complementar : INSTITUI O
PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE EDIFICACOES URBANAS DO MUNICIPIO DE
SARANDI

Aproveitamos o ensejo para reafirmar 0os nossos
protestos de elevada consideracao e apre¢o.
/

=

>

arlos Albe@ Padfa Junior

_Prefei Sarandi

> - -
Atenciosamente,
P

Exmo. Sr.
Dionizio Aparecido Viaro "Dionizio da Diocar"

Presidente da Camara Municipal de Vereadores Sarandi — Parana

'AMARA MUNICIPAL DE SARAND
RE "&:B’I‘OR}LA DIVISAO DE PROGTOCOLO - DPR

Data: J)/ u«ho&
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19 ATA DE CONSTITUICAO DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO

Aos dezessete dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e cinco, as 8h30
, na sala de reunides da sede da Autarquia Municipal Aguas de Sarandi, neste
MUNICIipIo, reuniram-se os servidores e representantes abaixo assinades com a
finalidade de constituir, nos termos dos artigos 148 a 153 da Lei Complementar
fMunicipal n ® 408/2022, o Conselho Municipal de Desenvoivimento Urbano.

Na abertura dos trabalhos, foram discutidos os seguintes temas. o Estudo de
Impacto de Vizinhanga referente ao empreendimento da empresa Irmaocs
Muffato S.A.; a proposta de adaptacao de 30% da area destinada ao passeio
publico para a instalacéo de quitandas frutaria e hortifruti, o projeto de le
referente 4 regularizagdo de edificag@es no municipio de Sarandi/PR; bem
como a revisdo do Plano Diretor Municipal.

Diante do Estudo de Impacio de Vizinhanca referente ac empreendimento da
empresa Irmaos Muffato S A, todos estiveram de acorde com a votagao do
empreendimento. Na segunda discussao acerca da proposia de adaptacic de
30% da area destinada ac passeio publico para a instalagdo de quitandas
frutaria e hortifruti, ficou para outro momento a votagao, até o presente
momento a maioria discordou da proposta. No terceiro momento discutimos
acerca do projeto de lei referente a regularizacéo de edificagées no municipio
de Sarandi/PR, aprovagao unanime pela votacao dos membros da comissdo.
No quarto momento foram discutido a revisdc do Plano Diretor Municipal
aprovacao unanime pela votagac dos membres da comissao. Votacao do vice-
presidente o Sr Anténic Carlos Veraneze eleite por unanimidade.

O referido Conselho tera a seguinte composicao:

Secretaria Municipal de Urbanismo: como titular, o Sr. Eduarde A, Sona Kun,
e como suplente, a Sra. Juliana Martins de Souza.

Autarquia Municipal Aguas de Sarandi: como titular, o Sr. Guiherme Nanni
Grabowski, e como suplente, ¢ Sr. Nathan de Almeida Zeni.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente: como titular, a Sra Flavia Cristina -7

Gaongalves, € como suplente, o Sr. Lafaete de Aimeida. » ’ ’*4;%,
X f 3 fr A
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Procuradoria Juridica do Municipio; como titular, a Sra. Marilim Meire Cotam
F_Araljo, e como suplente, o Sr. Alexandre L. Cobra de Carvalhao.

APIS - Associagao dos Profissionais de Imprensa de Sarandi - PR como
titular, o Sr. Geraldo Irineu da Silva, e como suplente, o Sr. Vitor Hugo Rangel
Corréa.

AMPEC - Associacao das Micro e Pequenas Empresas e Empreendedores
Individuais de Sarandi: como titular, o Sr. Aliberine Neris Dionor, € como
suplente, o Sr, Gustavo Digmayer B. Campos.

AGRIS - Associagao dos Agricultores de Sarandii como titular, o Sr
Antonio Carlos Veroneze, e como suplente, o Sr. Sérgic Elol Gealh,

ACIS —~ Associacao Comercial e Industrial de Sarandi: comao titular, o Sr.

Mauricio Rogéric da Silva, @ como suplente, a Sra. Ana Paula K. Coelho
Martins.

Representantes das Associagoes de Moradores de Sarandi como fitular, o
Sr. Aldo Silvio Santana, & como suplente, o Sr. Walter Aparecido Rocha
Mitra Diocesana — Igreja Catoélica: como titular, 0 Sr. Amarildo Batista Alves, &
como suplente. ¢ Sr. Valdell Bermadoqgue.

Art. 2° — S&c atribuigbes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
além daquelas expressamente previstas na Lei Complementar Municipal n®
408/2022, todas aquelas voltadas a promogdo, planejamento, fiscalizacao e
orientagao do desenvalvimentio urbano ne municipio, com base nos principics
da legalidade, participag@o democratica, interesse publice & sustentabilidade
urbana.

Nada mais havendc a ser tratado, fol encerrada a presenie reuniac as dez

horas, sendo esta ata por mim, Nathan de Almeida Zeni, redigida e lavrada.
Apos a leitura e aprovagao, sera assinada por todos os membros presentes

Assinam esta ata: ZNCIPAL N\

} iy ¥ P | F 7.4

Eduardo A Sona Kun o i

i PR
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Oficio n°108/2025 —- ENGENHARIA

Ilmo. Sr.

Vitor Henrique de Paula Cabral
Secretaria Municipal de Urbanismo
Sarandi - Pr

Sarandi, 27 de Fevereiro de 2025.

Assunto: Encaminhamento de Proposta de LEI que INSTITUI O PROGRAMA DE
REGULARIZACAO DE EDIFICACOES URBANAS DO MUNICIPIO DE SARANDI
Venho por meio deste oficio encaminhar o seguinte Minuta do Projeto de Lei, para analise e

posterior encaminhamento as instancias competentes:

Informamos que ¢ imprescindivel a regulamentag¢do proposta neste projeto de lei, o qual
tem por finalidade: INSTITUI O PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE EDIFICACOES
URBANAS DO MUNICIPIO DE SARANDI”

A presente minuta de Lei tem com objetivo dar continuidade na Lei Complementar n°
391/2021, que institui o programa de regularizag¢do de edificagdes urbanas do municipio de Sarandi,

que foi sancionada em 26 de Outubro de 2021 e revogada em 26 de Outubro de 2023

Foi comprovado pela secretaria de Urbanismo de Sarandi- PR que, devido a grande
demanda de projetos, o prazo de apenas dois anos foi insuficiente para regularizar as edificacdes do
municipio e que esta lei ¢ indispensavel por pelo menos mais dois anos, prazo proposto na minuta de

lei.

Este Projeto de Lei ¢ de suma importdncia para os municipes ¢ para a cidade, pois ao
mesmo tempo que garante ao cidaddo total garantia sobre scu imovel ¢ legaliza¢ao das edificacdes,

contribui para a atualizagdo do cadastramento Municipal ¢ devida tributa¢do dos impostos, assegurando
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os investimentos e¢ melhoria das infraestruturas urbanas. Desta forma, solicitamos a apreciagdo ¢

encaminhamento.

Sem mais nada para o momento, contando com a vossa preciosa colaboragdo, nos colocando

a disposicdo para quaisquer esclarecimentos.

Atenciosamente,

Decumento assinado digitalmente

gb JULIANA MARTINS DE SOUZA
g %‘ Data: 09/04/2025 11:37:39-030!

Verifigue em hitps:;

Juliana Martins de Souza
Eng. Civil CREA: PR-154.124/D
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COMPROVANTE DE PROTOCOLO
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PROCESSO TIPO 104-PROJ. DE LEI COMPL. CMS. - N° 26/ 2025

SENHA PARA CONSULTA WEB:

DATA: 05/05/2025 - 12:34

Requerente:  poder Executivo Municipal

CPF/CNPJ: 78.200.482/0001-10 RG/Insc. Est.:
Endereco: JOSE EMILIANO GUSMAO, 565

Complemento: Prefeitura Bairro: CENTRO
Cidade: SARANDI-PR CEP: 87111-230
Telefone: (44) 3264-8620

ASSUNTO: INSTITUI

o Programa de Regularizacao de Edificacdes Urbanas.

Instituil o Programa de Regularizagao de Edificagdes Urbanas do municipio de Sarandi.

A
CAMILA DE SOUZA BUENO DOS SANTOS
Divisao de Protocolo - SPR

Obs.: Art. 229, § 2° | do Regimento Interno diz que sera declarada prejudicada: “de qualquer proposi¢cao com objeto
idéntico ao de outro que ja tenha sido aprovado nos ultimos 180 (cento e oitenta) dias; § 3° Proposi¢cao com objeto
idéntico a de outro que tenha sido rejeitado, podera ser novamente apreciado (tramitagao de novo projeto) desde

que o Plendrio aprove o retomo de objeto idéntico, pela maioria absoluta;”.

Avenida Maringé, 660, Centro - CEP 87.111-000 - Sarandi - Pr.

Telefone: (44) 4009-1774 e-mail: legislativo@cms.pr.gov.br site: cms.pr.gov.br
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SARANDI-PR

O Setor de Arquivo Geral certifica:

Proposicio: Projeto de Lei Complementar n® 644/2025.
Autor: Poder Executivo Municipal.

Assunto: Institui o Programa de Regularizagio de Edificagdes Urbanas do municipio de Sarandi.

QUANTO A EXISTENCIA DE LEGISLACAO MUNICIPAL OU MATERIAL DISPONIVEL SOBRE
AMATERIA:

( )Nao
(X) Sim

1. Lei Complementar n°® 391/2021, que Institui o Programa de Regularizagio de Edificagdes Urbanas do
municipio de Sarandi.

2. Lei Complementar n° 410/2022, que Dispde sobre o Codigo de Obras e Edificagdes no municipio de
Sarandi.

3. Lei Complementar n° 412/2022, que Dispde sobre o uso e ocupagdo do solo urbano do municipio de
Sarandi.

QUANTO A PREJUDICABILIDADE:

(X) Nenhum 6bice quanto & tramitagéo.

() Delega atribui¢des a outro poder exclusivas do legislativo. (Art. 165, §1°, I do Regimento Interno)

() Oriunda de Vereador licenciado ou ausente a sesso. (Art. 165, §1°, IT do Regimento Interno)

() Rejeitado na mesma sessdo. (Art. 165, §1°, I1I do Regimento Interno)

() Matéria idéntica ou semelhante a outra ja em tramitagfo. (Art. 168 do Regimento Interno)

() Matéria com objeto idéntico ao de outro que ja tenha sido aprovado nos tltimos 180 (cento e oitenta)
dias. (Art. 229, §2° I do Regimento Interno)

Sarandi, 6 de maio de 2025.

(ompl Caom v Gt tha
ANGELA ALVES DE ALMEIDA
Divisiio de Acomp. e Execucfio de Leis e Projetos Especiais

Encarregada do Arquivo Geral

Avenida Maringé, 660, Centro — CEP 87.111-000 — Sarandi — Pr. £
Telefone: (44) 4009-1750 e-mail:angela.almeida@cms.pr.gov.br site: cms.pr.gov.br
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CAMARA MUNICIPAL DE

SARANDI

De Departamento Legislativo <legislativo@cms.pr.gov.br>
Para  Procuradoria <procuradoria@cms.pr.gov.br>

Copia Presidencia <presidencia@cms.pr.gov.br>, Processo Legislativo
<processo.legislativo@cms.pr.gov.br>

Data  06/05/202517:50

Senhor Procurador,

Segue proposi¢des para emissdo de parecer juridico, conforme Ato da Presidéncia n® 2, de 15 de abril de
2025:

1) Projeto de Lei n°® 3.540/2025, do vereador Edinaldo Cardoso Silverio “Edinaldo Transportes”, o qual
“Dispde sobre a proibigdo de descarte irregular de lixo em éreas publicas no municipio de Sarandi,
institui penalidades, recompensas por denlncias e autoriza a instalagdo de cameras de monitoramento
para fiscalizacdo.”.

2) Projeto de Lei Complementar n°® 642/2025, do Poder Executivo Municipal, o qual “Dispde sobre
alteragdes na Lei Complementar n® 411/2022, que dispde sobre o Sistema Viario no Municipio de
Sarandi.”.

3)Projeto de Lei Complementar n® 643/2025, do Poder Executivo Municipal, o qual “Altera a  Lei
Complementar n® 413, de 06 de junho de 2022 e da outras providéncias.”.

4) Projeto de Lei Complementar n°® 644/2025, do Poder Executivo Municipal, o qual “Institui 0
Programa de Regularizag¢des de edificagdes urbanas do municipio de Sarandi.”.

5) Projeto de Lei Complementar n°® 645/2025, do Poder Executivo Municipal, o qual “Altera a Lei
Complementar n° 115, de 27 de maio de 2005 e a Lei Complementar n® 407 de 18 de maio de 2022, na
forma que especifica.”.

Todas as proposi¢des encontram-se no SAPL.

Projetos na Procuradoria.

Atenciosamente.

https://webmail.cms.pr.gov.br/?_task=mail&_safe=0& uid=3901&_mbox=INBOX&_action=print&_extwin=1
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Vagner Rafael Vaz

Diretor Legislativo

Departamento Legislativo - DELE

legislativo@cms.pr.gov.br | vagner.vaz(@cms.pr.gov.br
(44) 4009-1774
Av. Maringa, 660 - Sarandi -

CAMARA MUNICIPAL

SARANDI PR

www.sarandi.pr.leg.br

'_'Pader Lag;slat:v ,_ M‘ummpal

https://webmail.cms.pr.gov.br/?_task=mail&_safe=0&_uid=3901&_mbox=INBOX&_action=print&_extwin=1
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CAMARA MUNICIPAL DE

SARANDI

Fwd: Parecer Juridico PLC 644/2025 - autoria Prefeito Municipal -
regulariza edificagoes

De Procuradoria <procuradoria@cms.pr.gov.br>
Para Presidencia <presidencia@cms.pr.gov.br>, Legislativo <legislativo@cms.pr.gov.br>
Data 19/05/202514:22

Parecer 055.2025 - PLC N° 644.25._assinado.pdf (~554 KB)

Orwille Robertson Da Silva Moribe

Procurador Juridico
Procuradoria Juridica

procuradoria{@cms.pr.gov.br
(44) 9 9733 1600
Av. Maringa, 660 - Sarandi - PR

www.sarandi.pr.leg.br

CAMARA MUNICIPAL

SARANDI-PR

Assunto:Parecer Juridico
Data:16/05/2025 09:09
De:Joao Lima <joao.lima@cms.pr.gov.br>
Para:presidencia@cms.pr.gov.br, Procuradoria <procuradoria@cms.pr.gov.br>

Prezado Presidente da Camara Municipal,
Em resposta a solicitagdo, segue anexo nosso parecer sobre o assunto.

Permanecemos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

https://webmail.emailemnuvem.com.br/? task=mail& safe=0& uid=15236& mbox=INBOX& action=print& extwin=1
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Joao Lucas Figueiredo De Lima

Advogado ol drlies
Assessoria Juridica (AJU)

joao.lima@cms.pr.gov.br | junidico@cms.pr.gov.br

(43) 99149-7301
Av. Maringa, 660 - Sarandi -

CAMARA MUNICIPAL www.sarandi.pr.leg.br

SARANDI-PR

https://webmail.emailemnuvem.com.br/? task=mail& safe=0& uid=15236& mbox=INBOX& action=print& extwin=1
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CAMARA MUNICIPAL DE SARANDI
CNPJ 78.844.834/0001-70
Avenida Maringa, 660 — CEP 87111-000 — Sarandi — Pr.
Fone: (44) -4009-1750
E-mail: camara@cms.pr.gov.br

PARECER N.° 055/2025 — ASSESSORIA JURIDICA - CMS

ASSUNTO: Consulta Juridica
REFERENCIA: Projeto de Lei Complementar N° 644/2025

EMENTA: Projeto que tem como objetivo instituir o
Programa de Regulariza¢do de Edificagdes Urbanas
do Municipio de Sarandi.

1. RELATORIO

Trata-se de solicitagdo de parecer juridico acerca do Projeto de Lei Complementar n®
644/2025, de autoria do Prefeito Carlos De Paula, que tem como objetivo instituir o Programa
de Regularizagdo de Edificagdes Urbanas do Municipio de Sarandi.

Via Oficio do Sr. Presidente da Camara Municipal de Sarandi, os autos do processo
em epigrafe vieram para analise e manifestacdo da Assessoria Juridica.

E o breve relatério.
2. PRELIMINAR - Da Finalidade e Abrangéncia do Parecer Juridico

A presente manifestag@o tem como escopo assistir a autoridade assessorada no controle
interno da legalidade administrativa e dos atos a serem praticados ou ja efetivados. Ao que
envolve o exame prévio e conclusivo dos atos apresentados. A Assessoria tem por fung@o
apontar possiveis riscos € o ponto de vista juridico, além de recomendar providéncias para
salvaguardar a autoridade assessorada, a quem compete avaliar a real dimensdo do risco e a
necessidade de se adotar ou ndo a precaucdo recomendada.

Neste aspecto salientamos que o exame dos autos processuais se restringe aos seus
aspectos juridicos, excluidos, portanto, aqueles de natureza técnica. Em relagdo a estes, parte-
se da premissa de que a autoridade competente se municiou dos conhecimentos especificos
imprescindiveis para a sua adequagdo quanto as necessidades da Administragdo Publica,
observando os requisitos legalmente impostos.

Esclarecemos também que ndo ¢ competéncia do 6rgdo de assessoramento juridico
exercer a auditoria quanto a competéncia de cada agente publico para a pratica de atos
administrativos. Incumbe isto sim a cada um destes observar se os seus atos estdo dentro de

suas competéncias.
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Por fim, impende esclarecer que determinadas observacdes sdo feitas sem carater
vinculativo, mas em prol da seguranca e completude do ordenamento juridico. Ficando a
autoridade assessorada incumbida dentro da margem de discricionariedade que lhe € conferida
por Lei, avaliar e acatar, ou ndo, tais ponderagdes relacionadas a legalidade.

Feitas tais consideragdes, passa-se a analise do mérito.
3. DA ANALISE JURIDICA
3.1. DA JUSTIFICATIVA

A justificativa em um projeto de lei € de extrema relevancia, pois desempenha o papel
de apresentar os fundamentos, razdes e argumentos que embasam a proposi¢ao legislativa. Ela
busca fornecer uma explicagdo clara e coerente sobre os motivos pelos quais o projeto de lei €
necessario € como ele contribuira para atingir seus objetivos.

Ademais, a justificativa traz clareza e compreensao ao projeto, explicando de forma
detalhada o propoésito da lei, os problemas que busca solucionar, as lacunas que pretende
preencher ou as melhorias que deseja implementar. Sem essa explicag@o adicional, os leitores
do projeto podem ficar confusos sobre a sua finalidade e aplicagdo, comprometendo a
compreensdo do texto.

Além disso, a justificativa deve embasar o projeto de lei juridicamente e
tecnicamente, demonstrando como ele se enquadra nos principios constitucionais, nas normas
legais existentes e nas boas praticas legislativas. E importante que ela apresente fundamentos
solidos, tais como estudos, pesquisas, precedentes legais ou experiéncias de outros paises,
quando aplicavel. Essa base técnica e juridica contribui para a qualidade da legislagdo,
garantindo sua consisténcia e validade.

A transparéncia ¢ outro aspecto relevante proporcionado pela justificativa. Ela
permite que os autores do projeto expliquem as razdes pelas quais consideram a nova legislagdo
necessaria e benéfica. Isso promove a transparéncia no processo legislativo, uma vez que os
parlamentares e a sociedade podem compreender o raciocinio e a logica por tras da proposta.

A justificativa também estabelece uma prestagiao de contas dos legisladores, uma vez
que eles devem apresentar uma argumentagao consistente e persuasiva para justificar a criagdo

da nova lei.
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Outro ponto importante ¢ que a justificativa delimita o alcance e o impacto do
projeto de lei. Ela deve explicar quais setores ou individuos serdo afetados pela legislacao
proposta e de que maneira. Essa delimitacdo permite uma avaliagdo mais precisa dos possiveis
efeitos e consequéncias da nova lei, auxiliando os parlamentares e outros interessados a
analisarem os pros e contras da proposta de forma mais embasada.

Por fim, a justificativa serve como subsidio para debates parlamentares ¢ possibilita
que outros legisladores compreendam os argumentos por tras do projeto de lei. Ela também
pode ser utilizada como referéncia para a apresentagao de emendas ou modificagdes no texto,
permitindo que os parlamentares proponham alteragdes embasadas e coerentes com as
intengdes originais do projeto.

Em resumo, a justificativa em um projeto de lei € essencial para proporcionar clareza,
embasamento juridico e técnico, transparéncia, prestacdo de contas e facilitar os debates
legislativos. Ela contribui para a qualidade e eficécia da legislag@o, assegurando que as leis
propostas sejam fundamentadas e compreendidas por todos os envolvidos no processo
legislativo.

D4 andlise concreta do projeto, verifica-se que, uma vez que ndo apresenta
fundamentag@o legal adequada, conforme exigéncia do artigo 166, §2°, II, do Regimento
Interno desta Casa de Leis, a justificativa esta

incompleta, devendo, portanto, ser complementada.
3.2. DA COMPETENCIA

Quanto a competéncia legiferante, considerar-se que a proposicdo encontra respaldo
no que diz respeito a autonomia e a competéncia legislativa do Municipio, insculpidas no artigo
18 da Constitui¢do Federal de 1988 (principio federativo), que garante a autonomia a este ente,
bem como em seu artigo 30, reconhecendo aos municipios a autoadministragdo e a
autolegislagdo, contemplando o conjunto de competéncias materiais e legislativas previstas na

Constitui¢do Federal para os Municipios da seguinte forma:

Art. 30. Compete aos Municipios:
I — legislar sobre assuntos de interesse local;
II — suplementar a legislagdo federal e estadual no que couber;
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Vale ressaltar que o Excelso Supremo Tribunal Federal vem interpretando o art. 30 da
Constitui¢do Federal de forma ampliativa, atribuindo aos municipios um rol de competéncias
legislativas, de forma a se prestigiar, como regra geral, as iniciativas regionais e locais, a menos
que ofendam norma expressa e da Constituigdo de 1988, o que ndo é o caso.

No mesmo sentido, também estabelece o art. 5° da Lei Organica do Municipio de

Sarandi/PR o seguinte:

Art. 5° Compete privativamente ao Municipio de Sarandi:
I — legislar sobre assuntos de interesse local;
II — suplementar a legislagdo federal e estadual no que couber;

Dessa  maneira, conclui-se que o projeto de Lei em  andlise

obedece a competéncia legislativa do ente federativo Municipio.
3.3. DA INICIATIVA DO PROCESSO LEGISLATIVO

Reconhecida a competéncia legislativa, passa-se a analise da legitimidade de iniciativa
do presente projeto de autoria do Prefeito Carlos De Paula. Sob o ponto de vista formal, cumpre
observar que a regra ¢ a de que a iniciativa das leis cabe a qualquer Vereador Municipal, ao
Prefeito e aos Cidadaos, por forga do art. 35, caput, da LOM.

No presente caso, trata-se de matéria reservada a iniciativa do Chefe do Poder
Executivo, conforme dispde o artigo 37, da Lei Organica do Municipio de Sarandi.

Portanto, a iniciativa legislativa € legitima, uma vez que estd em conformidade com as

normas constitucionais e infraconstitucionais, sendo adequada quanto a origem propositiva.

4. DA ANALISE JURIDICA

O Projeto de Lei Complementar n° 644/2025 revela-se juridicamente adequado e
socialmente oportuno, pois visa instituir um programa temporario de regularizagdo de
edificagOes urbanas construidas em desacordo com as normas de uso e ocupagao do solo e com
o Cddigo de Obras do Municipio de Sarandi.

A medida, ao estabelecer critérios técnicos objetivos, impedimentos legais e

contrapartidas financeiras para a regularizacio, busca harmonizar o interesse publico com a
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realidade consolidada de edificagdes irregulares, muitas vezes decorrentes de informalidades
historicas e lacunas de fiscalizagdo.

A proposta se alinha aos principios constitucionais da fungdo social da propriedade, do
pleno desenvolvimento das fungdes da cidade, da eficiéncia administrativa e da seguranga
juridica, permitindo que imoveis em condi¢des de habitabilidade possam ser incorporados ao
cadastro urbano, garantindo arrecadagdo tributaria, planejamento urbano e seguranga aos
ocupantes.

Ressalta-se que o projeto ndo isenta os responsaveis de observancia as demais normas
urbanisticas e ambientais vigentes, tampouco representa convalidagdo automatica de vicios
graves, mantendo-se resguardadas as hipoteses de indeferimento em casos de risco, invasao de
areas publicas ou afronta a legislacdo ambiental.

Assim, o mérito juridico da proposta ¢ evidente, ao proporcionar instrumento legal

vidvel e temporario para que o Municipio possa mitigar irregularidades preexistentes sem

renunciar ao controle urbanistico.

S. DAS DESPESAS

As proposicdes legislativas, caso impliquem em despesas or¢camentarias presentes ou

futuras, devem respeitar as normas de responsabilidade fiscal preconizadas na Constituigdo
Federal de 1988, que em seu Ato das Disposi¢des Constitucionais Transitorias (ADCT), artigo
113, estabelece que "a proposigao legislativa que crie ou altere despesa obrigatdria ou rentincia
de receita devera ser acompanhada da estimativa do seu impacto or¢amentario e financeiro",
bem como a Lei Complementar n® 101, de 4 de maio de 2000, conhecida como Lei de
Responsabilidade Fiscal (LRF), que em seu artigo 16 dispde que:

Art. 16. A criagdo, expansio ou aperfeicoamento de agdo governamental que acarrete

aumento da despesa sera acompanhado de:

I — estimativa do impacto orgamentario-financeiro no exercicio em que deva entrar

em vigor e nos dois subsequentes;

II — declaragdo do ordenador da despesa de que o aumento tem adequagdo

or¢amentaria e financeira com a lei orgamentéria anual e compatibilidade com o plano
plurianual e com a lei de diretrizes or¢amentarias.
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A proposicdo em tela deve, portanto, ser detidamente avaliada perante as comissdes
competentes, em especial a Comissdo de Orgamento e Finangas, quanto aos possiveis impactos

orcamentérios que venha a produzir, seara que refoge a analise juridico-formal do projeto.

6. CONCLUSAOQO

Diante da analise realizada, conclui-se que o Projeto de Lei Complementar 644/2025,
de autoria do Prefeito Carlos De Paula, que tem como objetivo instituir o Programa de
Regularizagdo de Edificagdes Urbanas do Municipio de Sarandi, apresenta justificativa
incompleta, devendo, portanto, ser complementada, obedece a competéncia legislativa e a
iniciativa legislativa € legitima. Nesses termos, conclui-se que observada a recomendacgio, ndo
ha empecilhos na tramitag@o do projeto analisado.

Impende esclarecer que a opinido desta Assessoria ndo substitui os pareceres das
Comissdes Permanentes, que podem, inclusive, se contrapor a orientagdo exarada, porquanto
essas sao compostas pelos representantes do povo e constituem-se em manifestagdo
efetivamente legitima do Poder Legislativo.

Ademais, a andlise da oportunidade e a conveniéncia do Projeto compete aos Senhores
Vereadores ¢ Senhoras Vereadoras, enquanto o parecer juridico se restringe Unica e
exclusivamente a analise técnica.

E o parecer.

Sarandi/PR, 16 de maio de 2025.

Assinatura digital de JOAO LUCAS

Sls /g;mzsoo DE LIMA (06/03/2025 ~

DN: C= QU=ORDEM DOS ADVOGADOS DO
BRASIL FED&RAL. CN=AC

Moﬁvohuwaste
Data: sada—fewa 16 de maio de 2025 09:08:34

JOAO LUCAS FIGUEIREDO DE LIMA
OAB/PR 110.039
Advogado da Camara Municipal de Sarandi
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Institui o Programa de Regularizacio de
Edificacdes Urbanas do Municipio de Sarandi.

A CAMARA MUNICIPAL DE SARANDI, ESTADO DO PARANA, decreta:
CAPITULO1

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o programa de regularizagdo de edificagdes “Propriedade
Legal” para edificagdes e obras que estdo em desconformidade com as leis de Uso e Ocupagéo
do Solo Urbano e do Cédigo de Obras e Edificagcdes do Municipio de Sarandi.

§ 1° Serdo regularizadas, mediante medidas compensatorias, as edificagdes que
estejam infringindo os seguintes pardmetros:

I - recuo frontal, lateral, fundo ou entre edificagdes;
II - taxa de ocupagdo;
III - coeficiente de aproveitamento;

§ 2° A aplicagdo das medidas compensatorias € alternativa a demoligéo e se dara
durante o processo de regularizagdo, por meio do pagamento de contrapartida ao Municipio,
conforme célculos disciplinados por esta Lei.

§ 3° A manuten¢do do solo natural, permitindo a infiltragdo da 4gua, deve ser
obrigatoriamente garantida na porcentagem especificada pelo plano diretor. Nos casos em que
essa exigéncia for tecnicamente inviavel, a situacdio serd analisada pelo Grupo Técnico
Permanente da Secretaria Municipal de Urbanismo. Nesse contexto, serdo estabelecidas medidas
mitigadoras regulamentadas por decreto, as quais deverdo ser propostas pelo Técnico
responsavel pela regularizagdo, em conjunto com o proprietario, como alternativa para atender a
area minima de permeabilidade exigida nos lotes urbanos do Municipio de Sarandi.
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Art. 2° Constituem objetivos desta Lei:

I - promover o levantamento fisico e o cadastramento de edifica¢des irregulares
ou clandestinas, dentro do Municipio de Sarandi;

I - dar orientagdes para regularizagcdo das edificagdes, condicionada, quando
necessario, a realizagéo de obras para garantir estabilidade fisica, salubridade e seguranga de uso;

IIT - assegurar que todas as edificacdes estejam atendendo as normas técnicas e a
legislag@o pertinente as condigdes de acessibilidade (NBR 9050/2020).

IV - contribuir para atualizagdo do cadastramento das edificagdes e garantir a
devida tributagdo dos impostos com a finalidade de assegurar investimento e melhoria das
infraestruturas urbanas.

Art. 3° As edificagdes serdo regularizadas mediante processo administrativo
instaurado no 6rgdo competente ¢ deverdo contar com um profissional habilitado (CAU e/ou

CREA), responsével pelo projeto de regularizacdo da edificagdo e demais documentos inerentes
a0 processo.

Art. 4° A construgdo do imével objeto da regularizagdo deve estar concluida antes
da data de 2/3/2024, a ser comprovada por meio de imagem de satélite ou ortofoto.

Paragrafo unico. Consideram-se finalizadas e acabadas aquelas edificagdes que
estejam em condi¢des de moradia e habitabilidade, ou seja, com esquadrias instaladas e com
fechamento em material adequado, com reboco e cobertura finalizados, entre outros.

CAPITULO II

DOS IMPEDIMENTOS A REGULARIZACAO

Art. 5° Nao sdo passiveis de regularizagdo por esta Lei as edificagdes que:

I - estejam:
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a) situadas em areas publicas sem permissdo ou avancem sobre os logradouros;

) b) situadas em faixas ndo edificdveis junto a represas, lagos, lagoas, cdrregos,
Areas de Preservagdo Permanente (APP), faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias,
canalizagdes, linhas de transmissdo de energia de alta-tens3o ou areas de dominio publico;

c) em local cuja edificacdo seja atingida por projeto de alargamento de via
publica;

IT - invadam o alinhamento (limite divisério entre o lote), ou seja, tenham a
delimitacdo nos limites da propriedade;

III - causem danos ao meio ambiente ou ao patrimdnio historico e cultural;

IV - possam oferecer riscos comprovados quanto a estabilidade, seguranga,
higiene e salubridade de moradores ou vizinhos;

V - sejam localizadas em areas resultantes de parcelamento do solo implantado
ilegalmente;

VI - abriguem atividades sujeitas a licenciamento ambiental;
VII - desempenhem atividades que a legislagdo de uso do solo ndo permite.

Paragrafo tnico. Caso o projeto atenda aos critérios dos incisos do caput, a
solicitagdo de regularizagdo ndo sera aprovada, devendo a edificagdo passar por adequagdes
antes de dar entrada no processo.

CAPITULO III

PROCEDIMENTO DE REGULARIZAGAO

Secéo I
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Do Processo Administrativo e Projeto Arquitetonico

Art. 6° O proprietario ou possuidor da edificagdo devera protocolar o pedido no
prazo de 12 (doze) meses, contado a partir da data de publicagédo desta lei, por meio de processo
administrativo, instruido com os seguintes documentos previstos:

I - requerimento no qual o interessado solicita o Programa de Regularizagdo de
Edificagdes, devidamente assinado pelo proprietario do imével ou por seu representante legal
(autorizado por procuracio);

II - projeto arquitetonico simplificado, que deve incluir plantas com o
carimbo/selo conforme especificado no Anexo I, cortes da edificagiio e gabarito de area
conforme o Anexo II, além da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT);

III - laudo técnico elaborado pelo responsavel técnico, contendo minimamente as
informagdes necessarias;

IV - matricula atualizada do imével expedida até 30 (trinta) dias antes da data de
inicio do processo, comprovando que o requerente € proprietario ou detentor do direito real sobre
o imovel.

§ 1° O projeto arquitetonico simplificado do inciso II deste artigo devera conter
os elementos graficos e a indicagdo dos pardmetros urbanisticos estabelecidos pela legislacdo
vigente. As pecas graficas minimas a serem apresentadas so:

I - implantagdo da edificagdo no lote, em escala compativel para boa
interpretagdo, contendo faixas ndo edificdveis, areas de preservagdo permanente € outros
elementos, se houver, conforme o inciso II deste artigo;

a) faixas ndo edificaveis;

b) Areas de Preservagio Permanente e outros elementos, se houver, conforme o
inciso II do art. 5° desta Lei;
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IT - dimensdes externas do lote e da edificagdo, além dos recuos, devidamente
cotados;

I1I - indicag@o dos nomes dos compartimentos;

IV - planta baixa simplificada, apresentando aberturas e fechamentos, demarcando
as areas irregulares;

V - indicagdo de que a edificagdo atende as exigéncias legais quanto ao
lancamento das aguas pluviais;

VI - cortes longitudinal e transversal na mesma escala da planta baixa, indicando

os ambientes, niveis, pé-direito, altura das janelas e peitoris, perfis do telhado e materiais
utilizados;

VII - elevacg@do da fachada voltada para a(s) via(s) publica(s);

VIII - indicagdo de que a edificagdo atende as exigéncias legais quanto a
acessibilidade, demonstrando no projeto a localizag@o dos equipamentos, sanitarios adaptados e
rampas, quando o imével tiver destinagdo ndo residencial;

IX - adequagio da calgada, conforme normas da Lei Complementar n° 411, de 6
de junho de 2022, que dispde sobre o Sistema Vidrio no Municipio de Sarandi.

§ 2° Os projetos que precisarem de adequagdes deverdo apresentar os elementos
para demoligdo e construgé@o, conforme o Codigo de Obras e Edificagdes.

§ 3° O requerente, proprietario e responsavel técnico responderdo civil e
criminalmente pela veracidade da documentagio apresentada, em caso de eventuais sinistros.

Art. 7° O fiscal realizara a vistoria para verificar as condi¢des da edificag@o e se
ela estd conforme o protocolado. Apds a vistoria, 0 processo serd encaminhado para andlise na
Secretaria Municipal de Urbanismo, onde, se necessario, serdo solicitados ajustes na edificag@o.

§ 1° ApoOs a andlise, o interessado devera apresentar a avaliagdo para calculo de
regularizacdo, retirada junto a Secretaria de Tributagdo. Em seguida, o setor de Engenharia da
Secretaria Municipal de Urbanismo realizar4 o calculo e emitird a medida compensatoria.
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s
§ 2° Apds o pagamento da guia, o protocolo sera deferido, sendo emitido o
respectivo “Habite-se” &/ou alvard de construgdo para as edificagdes que necessitem de
adequagdes.

Art. 8° O Alvara do Corpo de Bombeiros e a Licenga Ambiental deverdo estar
vigentes quando aplicavel.

Art. 9° O Poder Executivo Municipal adotard as medidas necesséarias para a
fiscalizagdo de obras, bem como para a divulgagdo em meios de comunicagdo, a fim de
esclarecer aos interessados os parametros e condi¢des previstas nesta Lei.

Secdo I1

Da Compensacio Financeira ao Municipio

Art. 10. As situagdes que contém inobservancia aos recuos, a taxa de ocupag@o e
ao coeficiente de aproveitamento, poderdo ser objeto de regularizagdo ao Municipio, desde que
realizem uma adequagdo e pagamento da contrapartida financeira.

Paragrafo tinico. Para cada parametro urbanistico ndo atendido sera cobrada uma
medida compensatoria conforme a drea e as determinagdes nessa Se¢éo.

Art. 11. O valor das contrapartidas financeiras requeridas pelo Programa de
Regularizagdo de Edificagdes serd convertido em recursos financeiros, que deverdo ser
obrigatoriamente depositados no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 12. O valor pecuniario sera calculado pelas seguintes formulas:
I - no pagamento parcelado:

a) VC=AI x (Vm x 0,5), onde:

1) VC = Valor da Compensagdo financeira;

Avenida Maringd, 660, Centro — CEP 87.111-000 — Sarandi — PR.
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a) VC = AL x (Vm *0.4), onde: 644725
1) VC = Valor da Compensa¢#o financeira;
2) Al = Area Irregular ocupada

3) Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base de célculo do
ITBI, em R$/m? (reais por metro quadrado).

§ 1° Cada pavimento com irregularidade serd calculado como 4rea irregular e
devera apresentar o gabarito de 4reas.

§ 2° O pagamento da compensagdo financeira ndo isenta o requerente de
pagamento dos demais tributos e pregos publicos devidos.

§ 3° O atraso no pagamento de qualquer parcela da compensagdo financeira
implicara em penalidades, conforme previstas no Cédigo Tributario Municipal.

Art. 13. A regulariza¢do das edificacdes cuja area construida computavel seja
superior ao coeficiente de aproveitamento basico da zona sera condicionada ao recolhimento de
medida compensatoria, que incidird somente sobre o excedente da area construida computavel a
ser regularizada, até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo da zona ou daquele
constante das leis especificas para o respectivo uso, vigente até a data da publicagdo desta Lei.

Paragrafo inico. Deverdo seguir os critérios de lei especifica de outorga onerosa
do direito de construir e alteragéo de uso do solo.

Art. 14. Vios de iluminagdo e ventilagdio com distancia inferior a 1,5m (um
virgula cinco metros) da divisa do lote, poderdo ser regularizados, com o laudo técnico.
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Art. 15. A regularizagdo da edificagdo ndo exime o responsavel do atendimento as
normas legais relativas aos niveis de ruidos permitidos, a polui¢do ambiental e a obediéncia aos
horérios de funcionamento, conforme legislagdo pertinente.

Art. 16. A Administragdo Publica, por meio de seu 6rgdo competente, poderd, a
qualquer tempo, mesmo apds efetuada a regularizag@o, verificar a veracidade das informagdes e
declaragdes, valores recolhidos ¢ as condigdes de estabilidade, de higiene, de salubridade, de
permeabilidade, de acessibilidade, de seguranca de uso das edificagdes e de respeito ao direito de
vizinhanga.

Art. 17. A regularizagdo de que trata esta Lei ndo implica no reconhecimento,
pela Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e¢ da regularidade do lote, atividade ndo
compativel com a zona e nem exime os proprietarios de glebas parceladas ou os respectivos
responsaveis, das obrigagdes e responsabilidades decorrentes da aplicagdo das leis de
Parcelamento do Solo Urbano e de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

CAPITULO IV

DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. Todos os protocolos abertos antes da vigéncia desta Lei poderdo ser
analisados e enquadrados conforme as disposigdes estabelecidas por esta nova legislagdo, sob
ajustes e acompanhamento do responsavel técnico.

Art. 19. As despesas com a execugdo desta Lei correrdo por conta das dotagdes
orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 20. Integram a presente Lei os seguintes anexos:
I - Anexo I: Pedido de Regularizagdo (SELO);
IT - Anexo II: Modelo de Apresentagdo do Projeto Simplificado;

III - Anexo III: Laudo Técnico - Propriedade Legal.
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ANEXO1
PEDIDO DE REGULARIZACAO (SELO)
PROPRIETARIO
NOME: | | cprienes: |
LOCALIZAGAO (logradouro, niimero
complemento):
DATA: | QUADRA: | BAIRRO: | ZONA:
OBJETO (resuflencnalz comercial, misto, MATRICULA:
industrial):
RESPONSAVEL TECNICO
NOME: | | CREA/CAU: |
IMPLANTACAO ESQUEMATICA

Area do Lote (m?):

Area Construida (m?):
Area a ser Regularizada,
conforme art. 13 (m?):

Area Permeével (m?):

Responsavel Técnico pela Regularizagdo

Proprietéario ou Possuidor do imével
CREA/CAU n° ART/RRT

PARECER TECNICO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SARANDI

/4 \y\«\cw(\

FLS.
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ANEXO II

MODELO DE APRESENTACAO DO PROJETO SIMPLIFICADO

!MPLANTACAO - AREA PERMEAVE AREA A SER REGULARIZADA
ESCALA 1:100

‘_Pguull ‘I.‘; A BA‘XA - AREA PERMEAVEL
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CORTE AA

ESCALA 1:100

CORTE BB

ESCALA 1:100
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ANEXO III

LAUDO TECNICO - PROPRIEDADE LEGAL

PROPRIETARIO

NOME: | | cPF/CNPI: |

LOCALIZACAO (logradouro, niimero,
complemento):

OBIJETO (residencial, comercial, misto, industrial): | MATRICULA: |

RESPONSAVEL TECNICO

NOME: | | CREA/CAU: |

ART/RRT CORRESPONDENTE:

DECLARACAO

O proprietério do imével e o responséavel técnico declaram, para fins de aprovagdo do projeto de regularizagdo da
edificag@o, que possuem pleno conhecimento que o projeto relativo a obra esta sendo aprovado exclusivamente em
relacdo ao Programa de Regularizagdo de Edificagdes — “PROPRIEDADE LEGAL”, considera relevantes,
previstos na legislagdo e normas técnicas vigentes.

Declaram estar cientes de que as responsabilidades poderdo ser cumuladas na esfera civil, penal, e administrativa,
decorrentes a eventuais prejuizos a terceiros, e ainda estar ciente de todas as sangdes previstas na legislagdo
federal, estadual e municipal, entre outras, as constantes nos seguintes artigos: codigo penal, artigos 184, 250, 254,

255, 256, 299, 317, 333; codigo civil artigos 186, 187, 927 e 618; leis federais n® 5.194/1966, n° 6.496/1977 e n°
12.378/2010.

Declaram que foi realizado visita in loco para constatagdo das questdes urbanisticas, estruturais, fisicas conforme
especificado no projeto, que as informagdes prestadas foram baseadas no conjunto dessas verificagdes, que sdo
verdadeiras e refletem a situag@o fisica atual do imével.

Declaram que possuem conhecimento que o n3o cumprimento das normas, isenta o municipio de Sarandi a
expedic¢do do certificado de regularizagdo, alvara e outros documentos.

Ao responsavel técnico:

I. Declaro que as dimensdes informadas no projeto apresentado estdio corretas e que conferem com as
dimensdes constantes na edificagdo;

II. Atesto que apés andlise da edificagdo, a mesma estd em totais condi¢cdes de habitabilidade,
estabilidade e seguranca, podendo ser ocupada;

III. Atesto que a edificagdo executada estd em conformidade com o projeto arquitetonico ora apresentado
para o municipio fiscalizar;

IV. Atesto que a edificagdo estd devidamente vistoriada e aceita pelo proprietario estando apta a ser
ocupada.

V. Declaro que as ligacdes as redes piblicas de abastecimento de dgua potével, coleta de esgoto, dguas
pluviais e energia elétrica foram efetuadas dentro dos pardmetros exigidos pelas respectivas
concessiondrias.

Atesto ainda que a edificagdo estd executada em conformidade com a NBR 9050/2020.
VI. Declaro que conheco e que informei ao proprietario que para regularizagdo da edificagdo os

Pégina 13 m“«\
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pardmetros deverdo estar de acordo com o Programa de Regularizagdo de Obras, sendo possivel ter
que realizar adequagdes na edificacdo e apds solicitar a regularizagio;

VII. Declaro conhecer as sangdes imputdveis ao responsavel técnico pela falta de verdade com as
informagdes;

VIIL Declaro que as informagdes por mim prestadas sdo verdadeiras e estou ciente de estar sujeito
as penas da legislagdo pertinente caso tenha prestado declaragdo falsa;

IX. Atesto que a edificag@io estd apta a ser ocupada sem nenhum risco aos moradores € ao entorno,
possuindo higiene e salubridade aos moradores e vizinhos;

X. Atesto que a edificagdo estd em area regular com uso permitido, ndo invadindo os limites divisorios
nem logradouro piiblico, nem imdveis limitrofes, nem esté localizada sobre faixa non edificante, ndo
possui impedimento previsto no cédigo civil, e possui acesso para via publica oficial ou serviddo de
passagem averbada;

1. QUADRO DE AREAS

IMPLANTACAO ESQUEMATICA

Area do Lote (m?):
Area Construida (m?):
Area a ser Regularizada, conforme
art. 13 (m?):
Area Permeével (m?):

2. AVALIACAO ESTRUTURAL (fundagio, estrutura, cobertura)

2.1. Descricdo detalhada dosseus aspectos fisicos, dimensdes, dreas, utilidades, materiais construtivos,
etc.Indicagdo e perfeita caracteriza¢@o de eventuais danos e/ou eventos encontrados.

2.2. Constatagido de danos: Caracterizar, classificar e quantificar a extensdo de todos os danos observados; as
préprias dimensdes dos danos definem a natureza das avarias, qualquer que seja a nomenclatura (fissura,
trinca, rachadura, brecha, fenda, etc.).

2.3. Condi¢des de estabilidade do prédio. Qualquer anormalidade deve ser assinalada e adequadamente
fundamentada.

Avenida Maringa, 660, Centro — CEP 87.111-000 — Sarandi —
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Diagnostico da situagdo encontrada com conclusdes, Corregdes e remediagdes recomendas.

2.5.

Inclusdo de um nimero ampliado de fotografias, garantindo maior detalhamento da edificagdo no apéndice

3. AVALIACAO DAS VEDACOES E REVESTIMETOS (paredes, esquadrias, pisos, etc.)

3.1. Descrigio detalhada dosseus aspectos fisicos, dimensdes, 4reas, utilidades, materiais construtivos,
etc.Indicagiio e perfeita caracterizaciio de eventuais danos e/ou eventos encontrados.

3.2. Constatagdo de danos: Caracterizar, classificar ¢ quantificar a extensdo de todos os danos observados; as
proprias dimensdes dos danos definem a natureza das avarias, qualquer que seja a nomenclatura (fissura,
trinca, rachadura, brecha, fenda, etc.).

3.3. Condigdes de estabilidade do prédio. Qualquer anormalidade deve ser assinalada e adequadamente
fundamentada.

3.4. Diagnéstico da situagdo encontrada com conclusdes, corregdes e remediagdes recomendas.

3.5. Inclusdo de um nimero ampliado de fotografias, garantindo maior detalhamento da edificagdo no apéndice

4. AVALIACAO DAS INSTALACOES (hidraulica, elétrica, sanitéria)

4.1.

Descri?ﬁo detalhada dosseus aspectos fisicos, dimensdes, 4reas, utilidades, materiais construtivos,
etc.Indicacdo e perfeita caracterizagdo de eventuais danos e/ou eventos encontrados.
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4.2. Constatagdo de danos: Caracterizar, classificar e quantificar a extensfo de todos os danos observados;

43. Condigdes de estabilidade do prédio. Qualquer anormalidade deve ser assinalada e adequadamente
fundamentada.

4.4. Diagnostico da situacdo encontrada com conclusdes, correcdes € remediagdes recomendas.

4.5. Incluséo de um niimero ampliado de fotografias, garantindo maior detalhamento da edificacdo no
apéndice
5- CONCLUSOES

Por ser verdade rubrico as paginas anteriores e assino abaixo,

Responsavel Técnico pela Regularizagio CREA/CAU n° ART/RRT

Proprietario ou Possuidor do imével

Sarandi, de de 2025.
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APENDICE
RELATORIO FOTOGRAFICO

FOTOS DA EDIFICACAO

Ateng#o: é necessario imagem do recuo frontal, recuo lateral, recuo de fundo, 4rea permeavel, passeio, vista geral,
rebaixo da guia para acesso de veiculos, rebaixo da guia para acessibilidade, fachada frontal, fossa séptica e
sumidouro (quando ndo possuir rede de esgoto ligada);

Legenda

FOTOS DA AVALIACAO ESTRUTURAL

Legenda
FOTOS DA AVALIACAO DAS VEDACOES E REVESTIMENTOS

Legenda

FOTOS DA AVALIACAO DAS INSTALACOES

Legenda

Nh.,ip,{l 0\
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JUSTIFICATIVA

I - DO MERITO

Este Projeto Substitutivo tem como objetivo a adequacdo técnica e formal da
redagdo legislativa, sem promover alteragdes substanciais ao conteudo normativo originalmente
previsto. As modifica¢des introduzidas visam aprimorar a clareza, coeréncia e precisdo dos
dispositivos legais, garantindo maior seguranga juridica na interpretagéo e aplicagéo da norma.

As corregdes propostas consistem exclusivamente em ajustes de técnica
legislativa, conforme diretrizes do Manual de Redac@o e Elaboragdo Legislativa da Cémara
Municipal de Sarandi'. Essas modificagdes incluem aprimoramento da estrutura dos artigos,
uniformizacdo de termos e corre¢do de eventuais imprecisdes na redagdo, sem comprometer O
conteudo ou os efeitos juridicos da norma.

II - DA LEGALIDADE

A) DA COMPETENCIA LEGISLATIVA

O presente Projeto Substitutivo, de competéncia das Comissdes Permanentes,
conforme o inciso 1 do art. 77 do Regimento Interno?, ipsis litteris:

“Art. 77 Compete, em comum, as Comissdes Permanentes: I —
estudar as proposicdes submetidas a seu exame, oferecendo-lhes
substitutives ou emendas, se for o caso;” grifo

A vista do exposto, conclui-se que a propositura do presente Projeto Substitutivo
ndo invade a competéncia do Poder Executivo, jd que a matéria nesta tratada é de competéncia
das Comissdes Permanentes, conforme expressamente mencionado.

p—
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OFICIO N° 47 /2025 / CLIRF .
Sarandi, 11 de junho de 2025.
A Sua Exceléncia o Senhor
Dionizio Aparecido Viaro
Presidente da Camara Municipal de Sarandi
Camara Municipal de Sarandi
Sarandi — PR

Assunto: Solicitaciio de adequacéio de projetos.

Excelentissimo Senhor Presidente,

1 O relator da Comissdo de Legislagdo, Justica e Redacdo Final, em anilise,
encaminha solicitagdo de adequagdo do seguinte projeto:
1) Projeto _de Lei Complementar n°® 644/2025, do Poder Executivo

Municipal, o qual “Institui o Programa de Regularizagdes de edificagdes urbanas do municipio
de Sarandi.”.

2. De acordo com o Parecer da Assessoria Juridica n® 55/2025, a matéria em analise
necessita de adequagdo da justificativa quanto a legalidade.

Respeitosamente, g Lo o

/ p
,/‘
il
~

FABIO DESOUZA SILVEIRA
g )

" Relator

P
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SARANDI-PR

OFICIO N° 47 /2025 / CLJRF
Sarandi, 11 de junho de 2025.
A Sua Exceléncia o Senhor
Dionizio Aparecido Viaro
Presidente da Camara Municipal de Sarandi
Camara Municipal de Sarandi
Sarandi — PR

Assunto: Solicitaciio de adequacéo de projetos.

Excelentissimo Senhor Presidente,

1. O relator da Comissdo de Legislagdo, Justica e Redacdo Final, em analise,
encaminha solicitagdo de adequagéo do seguinte projeto:
1) Projeto de Lei Complementar n° 644/202S, do Poder Executivo

Municipal, o qual “Institui o Programa de Regulariza¢des de edificagdes urbanas do municipio
de Sarandi.”.

e De acordo com o Parecer da Assessoria Juridica n® 55/2025, a matéria em analise
necessita de adequagdo da justificativa quanto a legalidade.

Respeitosamente, .

7 o
- / " S
/
/ // ¥ &
/ i o -
~” 4

/
/
/

FABIO/DESOUZA SILVEIRA

w
%_Relater-
/
n///
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Art. 21. Esta Lei Complementar terd vigéncia por 24 (vinte e quatro) meses.

Art. 22. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Gabinete Parlamentar, 28 dias do més de maio de 2025.

,»’//

FABIO DE SOUZA SILVEIRA

o =

7 " Relator
SACIPA
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OFICIO N° 47 /2025 / CLIRF
Sarandi, 11 de junho de 2025.
A Sua Exceléncia o Senhor

Dionizio Aparecido Viaro

. - " EXPEDIENTE REQOE

Presidente da Camara Municipal de Sarandi Em 1L / e)E ;- ‘{"B;no
Camara Municipal de Sarandi HORA .7._:L _3'_., ; i
Sarandi — PR p -,-,'),;m \/‘ :
Assunto: Solicitacio de adequacéo de projetos.

Excelentissimo Senhor Presidente,
1. O relator da Comissdo de Legisla¢do, Justica e Redagdo Final, em anilise,
encaminha solicita¢@o de adequacdo do seguinte projeto:

1) Projeto_de Lei Complementar n° 644/2025, do Poder Executivo

Municipal, o qual “Institui o Programa de Regularizagdes de edificagdes urbanas do municipio
de Sarandi.”.

2. De acordo com o Parecer da Assessoria Juridica n® 55/2025, a matéria em analise
necessita de adequagdo da justificativa quanto a legalidade.

Respeitosamente,

\_Relator

Y e

PA;
Oficio N° 47 / 2025 / CLIRF / @'égma 1 dle“!}
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PREFEITURA DO MUNICIPIB DE SARANDI

Rua José Emiliano de buqméo 565 cep: 871M1-230
Fone: [44] 32864-2777 / 3264-8600

GABINETE DO PREFEITO

Oficio n.° 1333/2025
Sarandi, 09 de julho de 2025.

Excelentissimo Senhor Presidente

O Gabinete do Prefeito, vem por meio deste, encaminhar, para apreciacdo de Vossa
Exceléncia, nova justificativa técnica em relacdo ao Projeto de Lei n° 644-2025, o qual
“ Institui o Programa de Regulariza¢des de Edificagdes Urbanas no Municipio de Sarandi”, em
atencao ao Oficio n® 47/2025/CLJRF e Oficio n°® 86/2025/CMS.

Certo de vosso pronto atendimento, renovamos protesto de estima e
consideracao.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

Exmo. Sr.
Dionizio Aparecido Viaro "Dionizio da Diocar"
D. D. Presidente da Camara Municipal de Vereadores

E. Sarandi - Parana

PAL DE SAKAIX
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SARANDI

Rua José Emiliano de Gusmao, 565 - cep: 87111-230
Fone: |44 3264-2777 / 3264- 8600

JUSTIFICATIVA

LEGALIDADE

A iniciativa encontra respaldo no artigo 182 da Constituicao
Federal, que trata da funcéo social da propriedade urbana, bem como no Estatuto da Cidade
(Lei Federal n°® 10.257/2001), que autoriza os municipios a adotarem instrumentos de
legalizacao urbanistica visando ao ordenamento territorial e a justica social.

A presente proposta de Projeto de Lei Complementar visa
restabelecer e aprimorar o Programa de Regularizacao de Edificagdes Urbanas do Municipio
de Sarandi, originalmente instituido pela Lei Complementar n°® 391/2021, revogada
automaticamente pelo decurso do prazo de sua vigéncia em 26 de outubro de 2023.

MERITO

Durante a vigéncia da referida norma, a Secretaria Municipal
de Urbanismo atendeu a um volume expressivo de solicitagdes. No entanto, um volume
significativo de edificagdes permaneceram irregulares, seja por pendéncias documentais ou
por limitacdes técnicas e de prazo para atendimento.

Diante desse contexto, justifica-se a necessidade de reedicao
do programa, por mais 24 meses, a fim de permitir a conclusdo das regularizagdes ja iniciadas
e o atendimento de novas demandas que seguem sendo apresentadas pela populacao.

A proposta prevé a possibilidade de compensacao financeira
nos casos em que as edificagdes ultrapassem os parametros legais (como taxa de ocupacgéo
ou recuos), desde que nao comprometam o interesse publico.

Tal compensacao sera fixada por critérios objetivos, definidos
em regulamento, observando o principio da proporcionalidade, a legislagdo urbanistica
municipal e os parametros de controle técnico da administragéo.

Além de garantir seguranca juridica aos proprietarios, o
programa contribuird para: A atualizagdo do cadastro imobiliario municipal; O aumento da
arrecadacao de IPTU e ITBI; A melhoria do controle urbanistico e planejamento territorial.

A presente proposta, portanto, n&o visa am'
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irregularidades, mas sim corrigir de forma técnica e controlada situagdes consolidadas,
assegurando contrapartidas justas ao Municipio e respeitando a legislacao vigente.

Atenciosamente
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Projeto de Lei Complementar n° 644/2025, do Poder Executivo Municipal, o qual “Institui o
Programa de Regularizagdes de edifica¢Ges urbanas do municipio de Sarandi.”.

Relator: Fabio de Souza Silveira.

1 — Relatorio

O autor solicita aprovag@o de Projeto de Lei Complementar n® 644/2025 que visa
demonstrar a imprescindibilidade da regulamenta¢do proposta no Projeto de Lei que institui o
Programa de Regularizagdo de Edificagdes Urbanas do Municipio de Sarandi. A iniciativa tem
como objetivo dar continuidade a Lei Complementar n° 391, 2021, sancionada em 26 de outubro
de 2021 e revogada em 26 de outubro de 2023, a qual estabeleceu diretrizes para a regularizacdo
de edificagdes em desconformidade com a legislagdo urbanistica vigente.

Foram apresentados os seguintes documentos:

. justificativa adequada, em observéancia ao inciso II do § 2° do art. 166 do
Regimento Interno' (fl. 22) (fls. 65 a 67).

. Parecer Juridico n® 55 da Assessoria Juridica da Camara (fls. 38 a 43).

O projeto original ¢ composto por 20 (vinte) artigos sem aplicagdo de vacatio
legis.

Considerando o § 4° do art. 77 do Regimento Interno, as comissdes dardo parecer
unico.
2 — Anailise

2.1 — Competéncia do Municipio

O inciso I do art. 30 da Constituigdo Federal® dispde que:

“Art. 30. Compete aos Municipios:

I - legislar sobre assuntos de interesse local;” grifo

Conforme o Parecer Juridico n® 55/2025 da Assessoria Juridica da Céimara
Municipal de Sarandi o referido projeto é de competéncia do Municipio de Sarandi (fls. 40 e 41).

1 https://sapl.sarandi.pr.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2022/5199/resolucao no 002-
2022 para o site.pdf
2 https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/constituicao/constituicao.htm

Avenida Maringé, 660, Centro — CEP 87.111-000 — Sarandi — PR.
Telefone: (44) 4009-1774 e-mail: legislativo@cms.pr.gov.br site: cms.pr.gov.br
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2.2 — Iniciativa

O art. 35 da Lei Orgéanica do Municipio de Sarandi dispde que:

“Art. 35. A proposi¢io das leis cabe a qualquer Vereador, ao Prefeito e a
iniciativa popular, que a exercera sob a forma de moc#o articulada, subs-
crita, no minimo, por cinco por cento do total do nitmero de cleitores do
Municipio.” grifo

Conforme o Parecer Juridico n® 55/2025 da Assessoria Juridica da Camara
Municipal de Sarandi o referido projeto € de iniciativa do Poder Executivo (fl. 41).

2.3 — Analise Regimental e de Técnica Legislativa

Desta forma, o Projeto de Lei Complementar n® 644/2025 apresenta-se adequado
a forma Regimental e com a necessidade de corregdes de técnica legislativa e de redagéo,
conforme o Regimento Interno.

2.4 — Conclusiao

O Parecer Juridico n® 55/2025, emitido pela Assessoria Juridica, ndo identificou
impedimentos para a tramita¢do do referido Projeto. Apenas a complementacdo da justificativa.

Logo, a proposicdo, apds apresentacdo do substitutivo para adequagédo de técnica
legislativa e corregdes formais, atende aos requisitos formais.

Avenida Maringa, 660, Centro — CEP 87.111-000 — Sarandi — PR.
Telefone: (44) 4009-1774 e-mail: legislativo@cms.pr.gov.br site: cms.pr.gov.br
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3 - Voto

Em face do exposto, o projeto reveste-se de boa forma constitucional legal,
juridica e de técnica legislativa e, no mérito, também deve ser acolhido, observado o substitutivo
n°® 35/2025, o qual “Institui o Programa de Regularizagdo de Edificagdes Urbanas do Municipio
de Sarandi.” do relator da Comissdo de Legislagdo, Justi¢a e Redacdo Final.

Posto isto, voto pela sua aprovagdo.

) N
Gabinete Parlamentai',wi/r ' e julho de/2Q2/5.
FABIODE SOUZA SILVEIRA

" “Remtor

/’//
//'
N\ClPA[
gma 3de f
Avenida Maringé, 660, Centro — CEP 87.111-000 — Sarandi — PR. / FLS. 7
Telefone: (44) 4009-1774 e-mail: legislativo@cms.pr.gov.br site: cms.pr.gov.br {2
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As Comissoes de Legislacdo, Justica ¢ Redacio Final, Orcamento e Financas,
Obras e Servicos Piublicos e Educacéio, Satide e Assisténcia, em reunido conjunta no Plenario
desta Camara aos 14 dias do més de julho de 2025, opinaram de forma unanime pela aprovagio
do parecer apresentado pelo relator referente ao Projeto de Lei Complementar n° 644/2025, do
Poder Executivo Municipal, o qual “Institui o Programa de Regularizagdes de edifica¢des
urbanas do municipio de Sarandi.”.

Estiveram presentes os senhores vereadores:

L

LAUDIO DE SOUZA

fc{['m a /4 / / lvé:,u:ﬁ/
EDINALDO CARDOSO SILVERIO

Vice-Presidente da COSP e membro da Presidenfods

— N2 \\ A \

T ’(‘,“:-—1;-:”' < ‘\/ i J
o \IF‘* — _‘:\) - £ \W i /lv“ LCON [
JOAO FIANC SCO DO NASCIMENTO TK[A\(JQK Mk EEKZEELM%}Cﬁﬁ

Presidente da COSP P;'esidente da CESA e membro da COSP

Avenida Maringd, 660, Centro — CEP 87.111-000 — Sarandi — PR.
Telefone: (44) 4009-1774 e-mail: legislativo@cms.pr.gov.br site: cms.pr.gov.br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SARANDI
CNPJ: 78.200.482/0001-10 Fone: (44) 3264-8620

Rua: José Emiliano de Gusmao, 565 Centro CEP 87111-230

Gabinete do Prefeito

GABINETE DO PREFEITO

Oficio n.° 1370/2025
Sarandi, 16 de julho de 2025.

Excelentissimo Senhor Presidente

O Gabinete do Prefeito, vem por meio deste solicitar, para apreciagdo de Vossa Exceléncia, solicitar a retirada do Projeto de Lei
Complementar n°® 644/2025, em que “ Institui o programa de regularizagées de edificagées urbanas no Municipio de Sarandi-PR

”»

Certo de vosso pronto atendimento, renovamos protesto de estima e consideragao.

Atenciosamente,

Carlos Alberto de Paula Junior

Prefeito Municipal

Pagina 71
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Exmo. Sr.
Dionizio Aparecido Viaro "Dionizio da Diocar"
D. D. Presidente da Camara Municipal de Vereadores

E. Sarandi - Parana

m—
o
‘ Documento assinado eletronicamente por Diego William Sanches, Auxiliar Administrativo, em 16/07/2025, as 13:34, conforme art.
sel! &
1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

I eletrénica

—y
o
Jel! d Documento assinado eletronicamente por Carlos Alberto de Paula Junior, Prefeito Municipal, em 16/07/2025, as 14:33, conforme
2 art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

I eletrénica

Fra=~ A autenticidade do documento pode ser conferida no site http:/www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php informando o codigo
¥ verificador 0031897 ¢ o codigo CRC F760EAS7.

Processo 01.15.001687/2025-70
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SARANDI
CNPJ: 78.200.482/0001-10 Fone: (44) 3264-8620

Rua: José Emiliano de Gusmao, 565 Centro CEP 87111-230

Gabinete do Prefeito

GABINETE DO PREFEITO

Oficio n.° 1375/2025
Sarandi, 16 de julho de 2025.

Excelentissimo Senhor Presidente

O Gabinete do Prefeito, vem por meio deste solicitar, para apreciagao de Vossa Exceléncia, emenda ao Projeto de Lei Complementar
n® 644/2025, em que “ Institui o programa de regularizagées de edificagbes urbanas no Municipio de Sarandi-PR ”, e
desconsiderar o Oficio n® 1370/2025 de pedido de retirada.

Certo de vosso pronto atendimento, renovamos protesto de estima e consideragao.

Atenciosamente,

Carlos Alberto de Paula Junior

Prefeito Municipal
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o1 |
JEI! d Documento assinado eletronicamente por Diego William Sanches, Auxiliar Administrativo, em 16/07/2025, as 16:42, conforme art.
3 1°, 1I1, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura
eletrénica

-

JEI! ij Documento assinado eletronicamente por Carlos Alberto de Paula Jiunior, Prefeito Municipal, em 16/07/2025, as 16:46, conforme
art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

,‘ eletrénica

Frim- A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php informando o cédigo
% verificador 0031963 e o codigo CRC 1D178963.

Processo 01.15.001687/2025-70
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SARANDI
CNPJ: 78.200.482/0001-10 Fone: (44) 3264-8620

Rua: José Emiliano de Gusmao, 565 Centro CEP 87111-230

Gabinete do Prefeito

Oficio n.° 67/2025
Sarandi, 16 de julho de 2025.

Senhor Presidente

O Gabinete do Prefeito, no uso de suas atribuigbes legais, vem por meio deste encaminhar Minuta do Projeto de Lei
Complementar, e Justificativa, para a analise de Vossa Exceléncia:

I-Projeto de Lei Complementar :INSTITUI O PROGRAMA DE REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES URBANAS DO
MUNICIPIO DE SARANDI

Aproveitamos o ensejo para reafirmar os nossos protestos de elevada consideracéo e aprego.

Atenciosamente,

Carlos Alberto de Paula Junior
Prefeito de Sarandi

Exmo. Sr.
Dionizio Aparecido Viaro "Dionizio da Diocar"
Presidente da Camara Municipal de Vereadores Sarandi — Parana

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° XXX /2025
Sumula: INSTITUI O PROGRAMA DE REGULARIZAGCAO DE EDIFICACOES URBANAS DO MUNICIPIO DE SARANDI.

A Cémara do Municipio de Sarandi Estado do Parana aprovara e eu, Carlos Alberto de Paula Junior, Prefeito do Municipio
sanciono a seguinte Lei Complementar, de autoria do Poder Executivo Municipal;

CAPITULO | DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art 1° Esta Lei institui o Programa de Regularizagéo de Edificagdes — “PROPRIEDADE LEGAL”, para edificagdes concluidas em desacordo
com a lei de Uso e Ocupagio do solo e Codigo de Obras e edificagdes do Municipio de Sarandi.

§ 1° Serdo regularizadas, mediante contrapartidas financeiras, as edificagdes que tenham infringindo os seguintes parametros:

Pagina 75

I. recuo frontal, lateral, fundo ou entre edificagdes;



Il. taxa d¢ ocupagao,

Ill. coeficiente de aproveitamento;, N° 644/25

§ 2° A aplicacdo das medidas compensatorias sdo alternativas a demoli¢do e se dara durante o processo de regularizagdo, por meio do pagamento
de contrapartida a0 Municipio, conforme célculos disciplinados por esta Lei.

§ 3° E obrigat6ria a manutencio do solo natural, permitindo a infiltragdo da 4gua no solo na porcentagem especificada no plano diretor. Porem os
casos em que for tecnicamente inviavel anteder o disposto no artigo acima, serdo analisados pelo Grupo técnico Permanente da Secretaria
Municipal de Urbanismo, medidas mitigadoras, regulamentadas por decreto, proposta pelo Téncico responsavel pela Regularizagdo em conjunto
com o proprietario como alternativa ao atindimento da area a ser mantida permeavel nos lotes urbanos do Municipio de Sarandi.

Art 2° Constituem objetivos desta Lei:
|. promover o levantamento fisico e o cadastramento de edifica¢des irregulares ou clandestinas, dentro do Municipio de Sarandi.

II. dar orienta¢Ges para regularizagao das edificagdes, condicionada, quando necessario, a realizagdo de obras para garantir estabilidade fisica,
salubridade e seguranga de uso.

Ill. assegurar que todas as edificagdes estejam atendendo as normas técnicas e a legislagdo pertinente as condigdes de acessibilidade (NBR
9050/2020).

IV. contribuir para atualizagdo do cadastramento das edificagdes e garantir a devida tributagdo dos impostos com a finalidade de assegurar
investimento e melhoria das infraestruturas urbanas.

Art 3° As edificagdes serdo regularizadas mediante processo administrativo instaurado no 6rgéo competente e deverdo conter profissional
habilitado (CAU e/ou CREA) responsavel pelo projeto de regularizagio da edificagdo e demais documentos inerentes ao processo.

Art 4° A construgdo do imdvel objeto da regularizagdo deve estar concluidas antes da data 02/03/2024, a ser comprovada por meio de imagem de
satélite ou ortofoto.

Paragrafo unico. Consideram-se finalizadas e acabadas aquelas edificacdes que estejam em condi¢des de moradia e habitabilidade, ou seja, com
esquadrias instaladas e com fechamento em material adequado, com reboco e cobertura finalizados, entre outros.

CAPITULO Il DOS IMPEDIMENTOS A REGULARIZAGAO
Art 5° Néo séo passiveis de regularizagdo por esta Lei as edificacdes que:
I. estejam situadas em areas ptiblicas sem permissdo ou que a edificacdo avance sobre os logradouros;

II. estejam situadas em faixas ndo edificaveis junto a represas, lagos, lagoas, corregos, area de preservagdo permanente -APP, faixa de escoamento
de aguas pluviais, galerias, canalizagdes e linhas de transmissdo de energia de alta tens@o ou areas de dominio publico;

Ill. invadam alinhamento (limite divisorio entre o lote) ou seja, tenha a delimitagdo nos limites da propriedade.

IV. causem danos ao meio ambiente ou ao patriménio historico e cultural;

V. possam oferecer riscos comprovados quanto a estabilidade, seguranga, higiene e salubridade de moradores ou vizinhos;
V1. localizadas em areas resultantes de parcelamento do solo implantados ilegalmente;

VII. estejam em local cuja edificagdo seja atingida por projeto de alargamento de via publica;

VIII. abriguem atividades sujeitas a licenciamento ambiental,

IX. Desempenhem atividade que a legislagao uso do solo ndo permite;

Paragrafo unico. Caso o projeto atenda aos critérios dos incisos do caput ndo sera aprovada a solicitagcao de regularizacéo,
devendo a edificagao passar por adequagdes antes de dar entrada no processo.

CAPITULO Il PROCEDIMENTO DE REGULARIZAGAO

SECAO | DO PROCESSO ADMINISTRATIVO E PROJETO ARQUITETONICO

Art 6° O proprietario ou possuidor da edificagdo devera protocolar o pedido no prazo de 12 (Doze) meses, contado da data da publicagdo dessa
lei, por meio de processo administrativo, instruido com os seguintes documentos previstos:

l. Requerimento no qual o interessado solicita 0 Programa de Regularizagdo de Edifica¢des — devidamente assinado pelo proprietario do imovel
ou por seu representante legal (autorizado por procuragio);

X. Projeto arquitetdnico simplificado, que deve incluir plantas com o carimbo/selo conforme especificado no ANEXO I, cortes da elaa@ﬁda 76
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gabarito de area conforme o ANEXO 11, aiéin da Anotacgdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica



Xl. Laudo Técnico elaborado pelo responsavel técnico, contendo minimamente as informagdes do ANEXO 11T, N° 644/25

XIl. Matricula atualizada do imével expedida até 30 (trinta) dias da data de inicio do processo, comprovando ser o Requerente proprietario ou
detentor do direito real sobre o imével;

§ 1° O projeto arquiteténico simplificado do inciso Il deste artigo devera conter os elementos graficos, indicagdo dos parametros
urbanisticos estabelecidos pela legislagéo vigente. As pecas graficas minimas a serem apresentadas séo:

|. implantag@o da edifica¢do no lote, em escala compativel para boa interpretagdo contendo: faixas ndo edificaveis, areas de preservagdo
permanente e outros elementos, se houver, conforme o inciso Il do a Art 6°.

a) Faixas nao edificaveis;

b) Areas de preservagio permanente e outros elementos, se houver, conforme o inciso II do art. 5° deta Lei;

XIIl. dimensdes externas do lote e da edificagdo e recuos, devidamente cotados.

XIV. indicagdo dos nomes dos compartimentos.

XV. planta baixa simplificada, apresentando aberturas e fechamentos, demarcando as areas que sdo irregulares.
XVI. indicagdo de que a edificagdo atende as exigéncias legais quanto ao langamento das aguas pluviais.

XVII. cortes longitudinal e transversal na mesma escala da planta baixa indicando os ambientes, niveis, pé direito, altura das janelas e peitoris,
perfis do telhado, indicagdo dos materiais;

XVIII. elevagdo da fachada voltada para a (as) via (as) publica (as);

XIX. indicagdo de que a edificagéo atende as exigéncias legais quanto a acessibilidade, demonstrando no projeto a localizagdo dos equipamentos,
sanitarios adaptados, rampas, quando o imovel tiver destinacdo ndo residencial.

XX. adequagdo da calgada, conforme normas da Lei Complementar n® 411/2022 que dispde sobre o Sistema Viario no Municipio de Sarandi.

§ 2° Os projetos que terdo que passar por adequacoes, deverdo apresentar os elementos para demolir e construir, conforme o
Caddigo de Obras e Edificacdes.

§ 3° O requerente, proprietario e o responsavel técnico responderao civil e criminalmente, pela veracidade da documentagao
apresentada e em caso de eventuais sinistros.

Art 7° O fiscal realizara a vistoria para verificar as condi¢des da edificagdo e se ela esta conforme o protocolado. Apds a vistoria, 0 processo sera
encaminhado para analise na Secretaria de Urbanismo, onde, se necessario, serdo solicitados ajustes na edificagdo. Apds analise, o interessado
devera trazer a avaliagdo para célculo de regularizacao, retirado junto a Secretaria de Tributagdo. Em seguida, o setor de Engenharia da Secretaria
de Urbanismo realizara o célculo e emitira a medida compensatoria. Apos o pagamento da guia, o protocolo sera deferido e sera emitido o
respectivo "HABITE-SE" e/ou alvara de construgdo para as edificagdes que necessitem de adequagdes.

Art 8° O Alvara do Corpo de Bombeiros e a Licenga Ambiental deverdo estar vigentes quando aplicavel.

Art 9° O Poder Executivo ird adotar as medidas necessarias para a fiscalizagdo de obras, bem como para a divulgagdo em meios de comunicagéo,
a fim de esclarecimento aos interessados acerca dos parametros e condi¢des previstas na presente Lei.

SECAO Il DA COMPENSAGAO FINANCEIRA AO MUNICIPIO

Art 10° As situagdes que contém inobservancia aos recuos, a taxa de ocupagio e ao coeficiente de aproveitamento, poderdo ser objeto de
regularizagdo ao Municipio, desde que realizem uma adequagdo e pagamento da contrapartida financeira.

Paragrafo unico. Para cada pardmetro urbanistico ndo atendido sera cobrada uma medida compensatoria conforme a area e as determinagdes
nessa se¢ao.

Art 11° O valor das contrapartidas financeiras requeridas pelo Programa de Regularizagdo de Edificagdes serd convertido em recursos
financeiros, que deverdo ser obrigatoriamente depositados no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano. Pa,g ina 77



Art12= O valor pecuniario sera calculado pelas seguintes rormulas:

No Pagamento parcelado: N° 644/25

VRT = Alx (Vmx 0,27)
Onde:
VRT = Valor da compensagao financeira
Al = Area Irregular ocupada
Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base de calculo do ITBI, em R$/m? (reais por metro quadrado);

No Pagamento a vista:
VRT = Al x (Vm *0,22)

Onde:

VRT = Valor da compensacgao financeira

Al = Area Irregular ocupada

Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base de calculo do ITBI, em R$/m? (reais por metro quadrado);

Paragrafo unico. Cada pavimento com irregularidade sera calculado como area irregular e devera apresentar o gabarito de
areas.

§ 1° O pagamento da medida compensatdria ndo isenta o requerente de pagamento dos demais tributos e pregos publicos
devidos.

§ 2° O atraso no pagamento de qualquer parcela implicara em penalidades, conforme previstas no Codigo Tributario Municipal

Art 13° A regularizagio das edificagdes com area construida computavel superior ao coeficiente de aproveitamento basico da zona sera
condicionada ao recolhimento de medida compensatdria, que incidird somente sobre o excedente da area construida computavel a regularizar até
o limite do coeficiente de aproveitamento maximo da zona ou aquele constante das leis especificas para o respectivo uso, vigente até a data da
publicagio desta lei.

Paragrafo tnico. Deverdo seguir os critérios da Lei especifica de outorga onerosa do direito de construir e alteracao de uso do solo.

Art 14° Vios de iluminagdo e ventilagdo com distincia inferior a 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) da divisa do lote, poderdo ser
regularizados, juntamente com o laudo técnico.

Art 15° A regularizacio da edificagdo ndo exime o responsavel do atendimento as normas legais relativas aos niveis de ruidos permitidos, a
poluicdo ambiental e a obediéncia aos horarios de funcionamento, conforme legislagio pertinente.

Art 16° A Administragdo Publica, por meio de seu 6rgdo competente, podera, a qualquer tempo, mesmo apos efetuada a regularizago, verificar a
veracidade das informagdes e declaragdes, valores recolhidos e as condi¢des de estabilidade, de higiene, de salubridade, de permeabilidade, de
acessibilidade, de seguranca de uso das edificagGes e de respeito ao direito de vizinhanga.

Art 17° A regulariza¢do de que cuida esta Lei ndo implica no reconhecimento, pela Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da regularidade

do lote, atividade ndo compativel com a zona e nem exime os proprietarios de glebas parceladas ou os respectivos responsaveis, das obrigacdes e
responsabilidades decorrentes da aplicacdo da legislacdo de Parcelamento do Solo e da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

CAPITULO IV DISPOSIGOES FINAIS

Art 18° Todos os protocolos abertos antes da vigéncia desta lei poderdo ser analisados e enquadrados conforme as disposi¢Ges estabelecidas por
esta nova legislagdo, sob ajustes e acompanhamento do responséavel técnico.

Art 19° As despesas com a execugdo desta Lei correrdo por conta das dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art 20° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagio e sera revogada ap6s 24 meses.

PACO MUNICIPAL, 16 de Julho de 2025.

CARLOS DE PAULA
Prefeito Municipal
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N° 644/25

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SARANDI
CNPJ: 78.200.482/0001-10 Fone: (44) 3264-8620

Rua: José Emiliano de Gusmao, 565 Centro CEP 87111-230

Gabinete do Prefeito

GABINETE DO PREFEITO

Oficio n.° 1379/2025
Sarandi, 17 de julho de 2025.

Excelentissimo Senhor Presidente

O Gabinete do Prefeito, vem por meio deste solicitar, para apreciacdo de Vossa Exceléncia, enviar emenda ao Projeto de Lei
Complementar n°® 644/2025, em que “ Institui o programa de regularizagées de edificagées urbanas no Municipio de Sarandi-PR
” assim como sua Justificativa técnica, e desconsiderar os Oficios n° 67/2025 e 1375/2025.

Certo de vosso pronto atendimento, renovamos protesto de estima e consideragao.

Atenciosamente,

Carlos Alberto de Paula Junior

Prefeito Municipal
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N° 644/25

Exmo. Sr.
Dionizio Aparecido Viaro "Dionizio da Diocar"
D. D. Presidente da Camara Municipal de Vereadores

E. Sarandi - Parana

JEII d Documento assinado eletronicamente por Diego William Sanches, Auxiliar Administrativo, em 17/07/2025, as 13:25, conforme art.

1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.
] eletrénica

-

JEII d Documento assinado eletronicamente por Carlos Alberto de Paula Jinior, Prefeito Municipal, em 17/07/2025, as 13:32, conforme

assinaturs art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.
] eletrénica
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Emenda modificativa n°® 01-2025

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SARANDI
CNPJ: 78.200.482/0001-10 Fone: (44) 3264-8620

Rua: José Emiliano de Gusmao, 565 Centro CEP 87111-230

Gabinete do Prefeito

Gabinete do Prefeito

Art 12° O valor pecuniario sera calculado pelas seguintes férmulas:

No Pagamento parcelado:

Onde:

VRT = Al x (Vmx 0,27)

VRT = Valor da compensagao financeira

Al = Area Irregular ocupada

Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base de calculo do ITBI, em R$/m? (reais por metro quadrado);

No Pagamento a vista:

Onde:

VRT = Al x (Vm *0,22)

VRT = Valor da compensagao financeira

AI = Area Irregular ocupada

Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base de célculo do ITBI, em R$/m? (reais por metro quadrado);

N° 644/25

Paragrafo unico. Cada pavimento com irregularidade sera calculado como area irregular e devera apresentar o gabarito

de areas.
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§ 1° O pagamento da medida compensatoria nao isenta o requerente de pagamento dos demais tributos e pregos publicos

devidos.

N° 644/25
§ 2° O atraso no pagamento de qualquer parcela implicard em penalidades, conforme previstas no Cédigo Tributario
Municipal.

Sarandi-PR, 17 de julho de 2025.

Carlos Alberto de Paula Junior

Prefeito Municipal

S

—
..‘le‘! ij Documento assinado eletronicamente por Diego William Sanches, Auxiliar Administrative, em 17/07/2025, as 13:26, conforme
art. 1°, 1L, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

eletrénica

S

—
JEI! d Documento assinado eletronicamente por Carlos Alberto de Paula Junior, Prefeito Municipal, em 17/07/2025, as 13:33,
conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

eletrbnica

: A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php informando o codigo
% verificador 0032063 ¢ o codigo CRC 3E12C84C.
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N° 644/25

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SARANDI
CNPJ: 78.200.482/0001-10 Fone: (44) 3264-8620

Rua: José Emiliano de Gusmao, 565 Centro CEP 87111-230

Gabinete do Prefeito

Justificativa de Emenda

Justifica-se a presente emenda, tendo em vista a Administragd@o ter identificado um equivoco na origem do Projeto, um apontamento de

valores superiores ao Projeto original.

Prezando pelo principio da fung@o social da propriedade, bem pelo principio da capacidade contributiva, nos termos do Art. 29, 30 ¢ 31 do
Estatuto da Cidade, a Administragdo publica tem a prerrogativa, nas condigdes do Plano Diretor do Municipio, em regulamentar a outorga

oncrosa.

Sarandi-PR, 17 de julho de 2025.

Carlos Alberto de Paula Junior

Prefeito Municipal de Sarandi

I
..
_,e‘! EI Documento assinado eletronicamente por Diego William Sanches, Auxiliar Administrative, em 17/07/2025, as 13:27, conforme
art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura
eletrbnica

—
-
JEI! d Documento assinado eletronicamente por Carlos Alberto de Paula Junior, Prefeito Municipal, em 17/07/2025, as 13:33,
conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

assinaturs
eletrénica

74z~ A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php informando o cédigo
x4+ verificador 0032064 ¢ o codigo CRC A44FB13E.
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644 /25

CAMARA MUNICIPAL DE

SARANDI-PR

A Sua Exceléncia o Senhor
Dionizio Aparecido Viaro

Presidente da Camara Municipal de Sarandi/Parana

Os vereadores abaixo-assinados, em conformidade com o art. 192 do Regimento
Interno', apresenta ao douto Plenario desta Casa de Leis, EMENDA MODIFICATIVA ao
Projeto de Lei Complementar n° 644/2025, de autoria do Poder Executivo Municipal, o qual
institui o Programa de Regularizagdo de Edificagdes Urbanas do Municipio de Sarandi.

TEOR DA EMENDA

Modifica-se a redag@o do art. 12 do Projeto de Lei Complementar n® 644/2025,
que passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

“Art. 12° O valor pecunidrio sera calculado pelas seguintes formulas:
No pagamento parcelado:
VRT=AIx (Vm x 0,30)

No pagamento a vista:

VRT = Al x (Al x 0,24) @7
Onde: J !
0 N O
5
VRT = Valor da compensagao financeira ( ot

!https://sapl.sarandi.pr.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2022/5199/resolucao_no_002-2022 para_o_site.pdf
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B4 4725

CAMARA MUNICIPAL DE

SARANDI-PR

EMENDA MODIFICATIVA N° X7202X

Al = Area Irregular ocupada

Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base de célculo do
ITBI, em RS/m? (reais por metro quadrado).

Paragrafo unico. Cada pavimento com irregularidade sera calculado
como area irregular e devera apresentar o gabarito de areas.

§1° O pagamento da medida compensatéria ndo isenta o requerente de
pagamento dos demais tributos e precos publicos devidos.

§2° O atraso no pagamento de qualquer parcela implicard em
penalidades, conforme previstas no Codigo Tributdrio Municipal.” (NR)

Nestes termos, pede deferimento.

Camara Municipal de Sarandi, 16 dias do més de julho de 2025.

THAYNA MENEGAZZE MACIEL “THAY MENEGAZZE”

oo W\ e opaag Toded

Vere ora
ADW “BIANCO”
Vereador
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CAMARA MUNICIPAL DE

SARANDI-PR

EMENDA MODIFICATIVA N° X/202X
JUSTIFICATIVA

- DO MERITO

A presente emenda visa corrigir a formula de calculo da compensacio
financeira prevista no art. 12 do Projeto de Lei, com o objetivo de torna-la mais justa e acessivel
aos cidaddos de Sarandi. Conforme simulagdes realizadas, os coeficientes propostos no texto
original (0,40 para a vista e 0,50 para parcelado) dobram o valor da cobranga em relagdo a
legislagdo vigente (Lei 472/2024).

Essa diferenga pode inviabilizar a adesdo dos municipes ao Programa de
Regularizacdo, frustrando o objetivo central da proposta: a legalizagdo das edificacdes
irregulares e o aumento da arrecadacdo municipal. A presente emenda propde a manutencdo dos
indices atualmente vigentes (0,24 a vista ¢ 0,30 parcelado), garantindo a continuidade da politica
publica de regularizagao de forma viavel para a populacdo.

II - DA LEGALIDADE

A presente emenda ¢ de competéncia dos vereadores, conforme o inciso I do art.
108 e o inciso II do § 1° do art. 167 do Regimento Interno, bem como o inciso III do art. 187,
tratando-se de emenda modificativa que altera substancialmente parte da proposicao.

LY ,.\‘(\f \
- \
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CAMARA MUNICIPAL DE

SARANDI-PR

COMPROVANTE DE PROTOCOLO

PROCESSO TIPO 107-EMENDA CMS. - N° 1/2025
SENHA PARA CONSULTA WEB:

DATA: 17/07/2025 - 16:56
Requerente:  APARECIDO BIANCHO
CPF/CNPJ: RG/Insc. Est.: 6324252-7
Endereco: s
Complemento: Bairro:
Cidade: - CEP:
Telefone:
ASSUNTO: EMENDA
Emenda Modificativa.
Emenda Modificativa do art. 12 do projeto de Lei Complementar n&ordm; 644/2025.

I /\|
[\ |, F W~
( J \)@\T AN / \
VAGNER RAFAEL VAZ
Divisdo de Protocolo - SPR

Obs.: Art. 229, § 22 | do Regimento Interno diz que serd declarada prejudicada: “de qualquer proposicdo com objeto
idéntico ao de outro que ja tenha sido aprovado nos ultimos 180 (cento e oitenta) dias; § 3° Proposi¢do com objeto
idéntico a de outro que tenha sido rejeitado, podera ser novamente apreciado (tramitagao de novo projeto) desde
que o Plenario aprove o retomo de objeto idéntico, pela maioria absoluta;”.

Avenida Maringd, 660, Centro - CEP 87.111-000 - Sarandi - Pr.
Telefone: (44) 4009-1774 e-mail: legislativo@cms.pr.gov.br site: cms.pr.gov.br
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CAMARA MUNICIPAL DE

SARANDI-PR

COMPROVANTE DE PROTOCOLO

PROCESSO TIPO 107-EMENDA CMS. - N° 2/2025
SENHA PARA CONSULTA WEB:

DATA: 17/07/2025 - 17:15
Requerente:  poder Executivo Municipal
CPF/CNPJ: RG/Insc. Est.:
Endereco: i
Complemento: Bairro:
Cidade: - CEP:
Telefone:
ASSUNTO: EMENDA

Emenda Modificativa.
Emenda Modificativa do art. 12 do Projeto de Lei Complementar n&ordm; 644/2025.

‘\ \

:‘/\"\ \\ \\ ///'
\reedn NIy
VAGNER RAFAEL VAZ
Divisao de Protocolo -SPR

Obs.: Art. 229, § 2° | do Regimento Interno diz que sera declarada prejudicada: “de qualquer proposicdo com objeto
idéntico ao de outro que ja tenha sido aprovado nos ultimos 180 (cento e oitenta) dias; § 3° Proposigdo com objeto
idéntico a de outro que tenha sido rejeitado, podera ser novamente apreciado (tramitagdo de novo projeto) desde
que o Plenario aprove o retomo de objeto idéntico, pela maioria absoluta;”.

Avenida Maringd, 660, Centro - CEP 87.111-000 - Sarandi - Pr.
Telefone: (44) 4009-1774 e-mail: legislativo@cms.pr.gov.br site: cms.pr.gov.br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SARANDI
CNPIJ: 78.200.482/0001-10 Fone: (44) 3264-8620

Rua: José Emiliano de Gusmao, 565 Centro CEP 87111-230

Gabinete do Prefeito

GABINETE DO PREFEITO

Oficio n.° 1430/2025

Sarandi, 24 de julho de 2025.

Excelentissimo Senhor Presidente

O Gabinete do Prefeito, vem por meio deste solicitar, para apreciagdo de Vossa Exceléncia, solicitar a retirada do Projeto de Lei
Complementar n°® 644/2025, em que “ Institui o programa de regularizagdes de edificagdes urbanas no Municipio de Sarandi-PR

”
s

Certo de vosso pronto atendimento, renovamos protesto de estima e consideragao.

Atenciosamente,

Carlos Alberto de Paula Junior

Prefeito Municipal




Exmo. Sr.
Dionizio Aparecido Viaro "Dionizio da Diocar"
D. D. Presidente da Camara Municipal de Vereadores

E. Sarandi - Parana

@ Documento assinado eletronicamente por Diego William Sanches, Auxiliar Administrative, em 24/07/2025, as 15:23, conforme art.
1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura
eletrénica

-
9

SEI! d Documento assinado eletronicamente por Carlos Alberto de Paula Jinior, Prefeito Municipal, em 24/07/2025, as 16:08, conforme
ﬁlmmawu art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

eletrénica

74 A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://www.trf4 jus.br/trf4/processos/verifica.php informando o cédigo
242+ verificador 0032789 e o cédigo CRC A2B78D83.
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CAMARA MUNICIPAL DE

SARANDI-PR

DESPACHO DE ARQUIVAMENTO

Projeto de Lei Complementar n° 644/2025.

Ementa: “Institui o Programa de Regularizagdo de Edificacdes Urbanas do Municipio de
Sarandi.”.

Substitutivo n° 35 de 28 de maio de 2025 aprovado por unanimidade na 24* Sessdo Ordinaria do
dia 14 de julho de 2025 em discuss@o e votagd@o Unica.

Projeto de Lei Complementar aprovado por unanimidade na 24" Sess@o Ordinéria do dia 14 de
julho de 2025 em primeira discussdo e votagdo.

Projeto de Lei Complementar adiado por unanimidade na 12* Sess@o Extraordindria do dia 16 de
julho.

Projeto de Lei Complementar retirado por unanimidade, por requerimento do autor através do
Oficio n° 1430/2025, na 13* Sess@o Extraordinaria do dia 24 de julho.

Vereador o " Discussio Unica 1* Discussio 2* Discussio
Aparecido Biancho Sim
Belmiro da Silva Farias | 4 Sim
Claudio de Souza | | Sim
Dionizio Aparecido Viaro | | Sim
Edinaldo Cardoso Silverio Sim
Fabio de Souza Silveira ' Sim
Gilberto de Sousa Marques | | Sim
Gilberto Messias de Pinas | Sim
Jodo Francisco do Nascimento Sim
Thayna Menegazze Maciel | | Sim

Camara Municipal de Sarandi, 28 dias do més de julho de 2025.

/
/

(mw N2 )

JANu’NZZI
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