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MUNIC{PIO DE SARANDI-PR

Inexigibilidade 93/2025
CONTRATO N° 419/2025
ID: 10624

O Municipio de Sarandi-PR, pessoa juridica de direito publico interno,
devidamente inscrito no CNPJ/MF n° 78.200.482/0001-10, com sede na Rua
José Emiliano de Gusmdo, n°® 565, Centro, CEP 87.111-230 na cidade de
Sarandi/PR, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr. Carlos Alberto
de Paula Junior, juntamente com o Secretario Municipal de Educacgao, Sra.
Sheyla Grasiele de Souza Goncalves, doravante denominado LOCATARIA.

Do outro lado, o Sr. Jodo Martins Dias Sobrinho, devidamente inscrito no
CPF/MF 822.xxx.xxx-15, ¢ o Sr. Eurico da Silva, devidamente inscrito no
CPF/MF 785.xxx.xxx-30, ambos doravante denominados LOCADORES, tendo
como procurador a empresa Brasil Servicos Imobiliarios Ltda, devidamente
inscrito no CNPJ/MF 63.418.018/0001-05, sito Avenida Maringa, 465, Jardim
Europa, Sarandi, Parana, telefone (11) 92000-3475, tendo como representante
legal o Sr. José Luiz de Almeida, brasileiro, maior e capaz, inscrito no CPF/MF
609.500x.xxx-91, tendo em vista o que consta no Termo de Referéncia 64/2025, e
em observancia as disposi¢oes da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais
legislagédo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente

da Inexigibilidade de Licitagdo n°. 93/2025 mediante as clausulas e condigoes a

seguir enunciadas.
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1.0. Este contrato tem por objeto a Locagdo de imovel, localizado na Avenida

Maringa, 545, Jardim Europa, Sarandi, com éarea de terreno de 600m?, onde sera
utilizada para atender as necessidades do Centro Municipal de Educagéo Infantil,
conforme exigéncias estabelecidas no Estudo Técnico Preliminar (ETP), Termo de

Referéncia e demais anexos.

‘ Locacioe R R$

1 21009 12 Meses | Mensal

Imével 6.300,00 75.600,00

2.

3L Vinculam esta contratacgao, independentemente de transcrigao:

8 & W Estudo técnico preliminar;
1.1.2. O Termo de referéncia n° 64/2025;
1.1.3. A Autorizagao de Contratagao;

1.1.4. A Proposta do Contratado; e
1.1.5. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGAO

21. O prazo de vigéncia da contratagéo € de 12 (doze) meses contados da
data de publicagdo do contrato, podendo, por interesse da Administragao,

ser prorrogado na forma dos artigos 107 e 113 da Lei n° 14.133, de 2021.

22 Para possivel prorroga¢do do contrato, os precos inicialmente sao
fixos e irreajustaveis no prazo de um ano, admitindo o reajuste do preco
do aluguel mediante aplicagdio do Indice Nacional de Precos ao

Consumidor - INPC, desde que seja comprovado que o preco seja
compativel ao mercado de locagao do Municipio em que se situa o Imaovel.
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2.3. Em caso de nao renovagio do contrato:

2.3.1.0 locador devera notificar a intengéao de ndo prorrogar com 90

(noventa) dias de antecedéncia;

2.3.2.0 locatario tera 60 (sessenta) dias, contados do término do contrato,

para desocupar o imovel;
2.3.3.A desocupacio sera acompanhada por vistoria final, nos moldes da
vistoria inicial.
3. CLAUSULA TERCEIRA - DA FISCALIZAGCAO

‘ 3.1 Conforme Art. 117 da Lei 14.133/2021 a execugéo do contrato devera
| ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais fiscais do contrato,
representantes da Administragao especialmente designados conforme
requisitos estabelecidos no art. 7° da Lei 14.133/2021, ou pelos
respectivos substitutos, permitida a contratagao de terceiros para assisti-

los e subsidia-los com informagoes pertinentes a essa atribuicao.

3.1.1.0 fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucéo do contrato, indicando dia, més e ano,
bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario para a regularizacao das faltas
ou defeitos observados e encaminhado os apontamentos a

autoridade competente para providéncias cabiveis.

3.1.2.0 fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil

para a adogdo das medidas convenientes, a situa¢ao que demandar

decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia;

3.1.3.0 fiscal do contrato sera auxiliado pelos orgaos de assessoramento
de controle interno da Administragéao, que deverao dirimir

DU vy o - .

juridico e
duvidas e subsidia-lo com informagoes relevantes para prevenir
riscos na execucéo contratual;

3.1.4. Na hipétese da contratagao de terceiros prevista no 3.1, deverdo ser

observadas as seguintes regras:
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3.141. A empresa ou o profissional contratado assumira
responsabilidade civil objetiva pela veracidade e pela precisdo das
informagdes  prestadas, firmara termo de compromisso de
confidencialidade e ndo podera exercer atribuicdo prépria e exclusiva de

fiscal de contrato;

3.1.4.2. A contratagio de terceiros ndo eximira de responsabilidade o
fiscal do contrato, nos limites das informagoes recebidas do terceiro

contratado.

3.2 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal
do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil,

para a adocao das medidas convenientes.

3.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na

execucao do contrato.

3.3.1. Fiscal do Contrato: Jeiviane de Brito Oliveira, Matricula
n°5896;

3.3.2. Gestor de Contratos: Bruna Justo Guiomar, Portaria
n°486/2025;

3.4. A fiscalizacdo de que trata esta clausula nao exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicées técnicas, vicios
redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior

e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da

LOCATARIA ou de seus agentes € prepostos.
CLAUSULA QUARTA - PRECO

4.1. O valor mensal da contratacdo é de R$ 6.300,00 (seis mil e trezentos
reais), perfazendo o valor total de R$ 75.600,00 (setenta e cinco mil e

seiscentos reais).
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5. CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE CONTRATUAL

3.1, Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagéao com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicaciao do Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor - INPC, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do
contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os

subsequentes.

5.2, Se a variagio do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao preco médio de mercado para a presente locagdo, o
LOCADOR aceitara negociar a adogao de preco compativel ao mercado de

locac@o do municipio em que se situa o imével.

S.3. Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogacao
contratual, na pactuacgao do termo aditivo, ocorrera a preclusao do direito,
e nova solicitacdo s6 podera ser pleiteada apdés o decurso de novo

interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste
contrato.

5.4. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao

da vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra
ocasiao.

6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

e Prazo de pagamento
6.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis

contados da finalizagao da liquidacdo da despesa, conforme secao

anterior, nos termos do Decreto n°® 1308/2023.

5.2: No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao Contratado
serdao atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de

pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante aplicaciao do

Indice Nacional de Pregos ao Consumidor - INPC de corre¢ao monetaria.

O e - e TV 440501 St - g /13
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* Forma de pagamento

6.3. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito

em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo Contratado.

6.4. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como

emitida a ordem bancaria para pagamento.

6.5. Quando do pagamento, sera efetuada a retengéao tributaria prevista
na legislacao aplicavel.
6.6. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha,

quando houver, serao retidos na fonte, quando da realizagao do pagamento,

os percentuais estabelecidos na legislagéao vigente.

6.7. O Contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos
termos da Lei Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrera a retencao
tributaria quanto aos impostos e contribuigées abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacao de
comprovacgéo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6.8. O pagamento efetuado por este Municipio néo isenta o fornecedor de
suas obrigacoes.
7. CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO LOCADOR

7:1. Entregar o Imével em perfeitas condi¢ées de uso para os fins a que

se destina, e em estrita observancia das especifica¢oes de sua proposta;

T3 Garantir, durante o tempo da locagéao, o uso pacifico do imével;
73. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;
7.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

7.5. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano
- JPTU) e taxas,
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7.6. Manter durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de

habilitacdo e qualificacio exigidas no processo de contratacéo;

Tl Exibir & LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as

parcelas que estejam sendo exigidas;

7.8. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragoes na titularidade do

imoével, inclusive com a apresentac¢ao da documentacéo correspondente.
7.9. E da responsabilidade do Locador a regularizagao do imével.
CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA LOCATARIA

8.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo

estipulado neste contrato;

8.2 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo

conserva-lo como se seu fosse;

8.3. Realizar vistoria para fins de verificacdo minuciosa do estado do
imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

8.4. Restituir o imével, finda a locagao, nas condi¢ées em que o recebeu,

conforme documento de descri¢ao minuciosa elaborado quando da vistoria

para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso
normal;

8.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a

teste incumba, bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

8.6. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus
mandatarios, mediante prévia combina¢do de dia e hora, bem como
admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista
no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991. Py
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9. CLAUSULA NONA - INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1. A inexecugio total e parcial do contrato, ou o descumprimento de
qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR,
garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, as penalidades de:

9.1.1.  Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas

que ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacgao;

9.1.2. Multa;

9.1.3.  Moratéria de até 0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia de
atraso injustificado sobre o valor mensal da contratacao, até o
limite de 60 (sessenta) dias;

9.1.4. Compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecucgdo total ou parcial da obrigacéao
assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria, desde que o

valor cumulado das penalidades nao supere o valor total do contrato;

9.1.5. Declaragido de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo Puablica, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagao
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administracdao pelos
prejuizos causados;

9.1.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com

as demais sangoes.

9.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e
impedimento de contratar e¢ de declaracdo de inidoneidade, prevista

acima, as empresas ou profissionais que, em razao do presente contrato:

9.2.1. Tenham sofrido condenac¢des definitivas por praticarem, por

* i SRS e e i Al

meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos; J ;’ a
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9.2.2. Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos

da licitacéo; e

9.23. Demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a

Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

9.3. A autoridade competente, na aplicagao das sancoes, levara em
consideragédo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da
pena, bem como o dano causado a Administragéao, observado o principio
da proporcionalidade;

9.4. As multas devidas e/ou prejuizos causados 2 LOCATARIA serao
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do
Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do

Municipio e cobrados judicialmente;

9.5. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo
maximo de 05 (cinc_:o) dias, a contar da data do recebimento da

comunicagao enviada pela autoridade competente;
9.6. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF; e

9.7. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser
aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo

de outras medidas cabiveis.

10. CLAUSULA DECIMA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

10.1. Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administracéo
Pablica podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras,
inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de

dano de dificil ou impossivel reparagao.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

11.1. Conforme Art. 137 da Lei 14.133/2021 constituirao motivos para

extingdo do contrato, a qual devera ser formalmente motivada nos autos do

processo, assegurados o contraditério e a ampla defesa, as seguintes situagoes:
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11.1.1.

11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

11.L.8.

11.1.6.

11.1.7.

11.1.8.

11.1.9.

11.2. Regulamento podera especificar procedimentos e critérios para
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ndo cumprimento ou cumprimento irregular de normas
editalicias ou de clausulas contratuais, de especificacoes, de

projetos ou de prazos;

desatendimento das determinagbes regulares emitidas pela
autoridade designada para acompanhar e fiscalizar sua

execucio ou por autoridade superior;

alteracdo social ou modificagdo da finalidade ou da estrutura
da empresa que restrinja sua capacidade de concluir o

contrato,

decretacdo de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolucdo da

sociedade ou falecimento do contratado;

caso fortuito ou for¢a maior, regularmente comprovados,
impeditivos da execugao do contrato;

atraso na obtencao da licenga ambiental, ou impossibilidade de
obté-la, ou alteracdo substancial do anteprojeto que dela
resultar, ainda que obtida no prazo previsto;

atraso na liberacdo das areas sujeitas a desapropriacdo, a
desocupagédo ou a servidao administrativa, ou impossibilidade

de liberagéao dessas areas;

razoes de interesse publico, justificadas pela autoridade

maxima do 6rgao ou da entidade contratante; e

ndo cumprimento das obrigacées relativas a reserva de cargos
prevista em lei, bem como em outras normas especificas, para

pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social

ou para aprendiz.

verificagdo da ocorréncia dos motivos previstos no caput deste artigo.

L%
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11.3. O contratado tera direito a extingdo do contrato nas seguintes

hipoteses:

11.3.1. Supressio, por parte da Administracéo, de obras, servigos ou
compras que acarrete modificagio do valor inicial do contrato
além do limite permitido no art. 125 da Lei 14.133/21;

11.3.2. Suspensido de execugdao do contrato, por ordem escrita da

Administragao, por prazo superior a 3 (trés) meses;

11.3.3. Repetidas suspensdes que totalizem 90 (noventa) dias uteis,
independentemente do pagamento obrigatério de indenizacéao
pelas sucessivas e contratualmente imprevistas

desmobilizagdes e mobilizagoes e outras previstas;

11.3.4. Atraso superior a 2 (dois) meses, contado da emissédo da nota
fiscal, dos pagamentos ou de parcelas de pagamentos devidos
pela Administragdo por despesas de obras, servicos ou

fornecimentos;

1135 Nzo liberacdo pela Administragdo, nos prazos contratuais, de
area, local ou objeto, para execugdo de obra, servico ou
fornecimento, e de fontes de materiais naturais especificadas
no projeto, inclusive devido a atraso ou descumprimento das
obrigagées atribuidas pelo contrato a Administracao
relacionadas a desapropriacdo, a desocupacgdao de areas

publicas ou a licenciamento ambiental.

11.4. As hipdteses de extingdo a que se referem os itens 11.2.2, 11.23 e

11.2.4, observarao as seguintes disposigoes:

1141, nao serao admitidas em caso de calamidade publica, de grave
perturbagdo da ordem interna ou de guerra, bem como
quando decorrerem de ato ou fato que o contratado tenha
praticado, do qual tenha participado ou para o qual tenha

contribuido;
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114.2, assegurarao ao contratado o direito de optar pela suspenséao

do cumprimento das obriga¢oes assumidas até a normalizacao

da situagdao, admitido o restabelecimento do equilibrio
economico-financeiro do contrato, na forma da alinea “d” do
inciso II do caput do art. 124 da lei 14.133/21.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes da presente contratacao correrao a conta de

recursos especificos consignados na dotagao abaixo discriminada:

Orgao: 12 Secretaria Municipal de Educacgéao

Reduzido: 1274

Unidade 12.002 Divisao da Educacéao Infantil

Orcamentaria:

Projeto/Atividade: 2306 Manutencdo e Desenvolvimento das Atividades
das Atividades da Educacao

Natureza da 3.3.90.39.00.00 Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica

Despesa:

Desdobramento: 10 00 Locagéo de Iméveis

Fonte de recurso: 1103 5% Sobre Transferéncia Constitucionais
FUNDEB

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA FRAUDE E CORRUPCAO

13.1. Para os propositos desta clausula, definem-se as seguintes praticas:

a) “pratica corrupta” oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou
| indiretamente, qualquer vantagem com o objetivo de influenciar a acao de

servidor publico no processo de licitagao ou na execugao de contrato;

b) “pritica fraudulenta”: a falsificagao ou omissao dos fatos, com o objetivo .

de influenciar o processo de licitagao ou de execugéo de contrato;




MUNICIPIO DE SARANDI
Inexigibilidade 093,/2025

¢) “pratica colusiva” esquematizar ou estabelecer um acordo entre dois ou
mais licitantes, com ou sem o conhecimento de representantes ou
prepostos do 6rgao licitador, visando estabelecer pregos em niveis artificiais

e nao-competitivos;

d) “pratica coercitiva”: causar dano ou ameagar causar dano, direta ou
indiretamente, as pessoas ou sua propriedade, visando influenciar sua

participacdo em um processo licitatério ou afetar a execugao do contrato;

e) “pratica obstrutiva”: (i) destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em
inspecoes ou fazer declaragoes falsas aos representantes do organismo
financeiro multilateral, com o objetivo de impedir materialmente a apuracao
de alegacoes de pratica prevista, deste Edital; (ii) atos cuja intencédo seja
impedir materialmente o exercicio do direito de o organismo financeiro

multilateral promover inspecéo.

Il - Na hipdtese de financiamento, parcial ou integral, por organismo
financeiro multilateral, mediante adiantamento ou reembolso, este
organismo impora sancao sobre uma empresa ou pessoa fisica, inclusive

declarando-a inelegivel, indefinidamente ou por prazo determinado, para a

outorga de contratos financiados pelo organismo se, em qualquer momento,
constatar o envolvimento da empresa, diretamente ou por meio de um
agente, em praticas corruptas, fraudulentas, colusivas, coercitivas ou
obstrutivas ao participar da licitagdo ou da execucdo um contrato

financiado pelo organismo.

III - Considerando os propésitos das clausulas acima, o licitante vencedor,
como condi¢do para a contratacdo, devera concordar e autorizar que, na
hipétese de o contrato vir a ser financiado, em parte ou integralmente, por
organismo financeiro multilateral, mediante adiantamento ou reembolso,
permitira que o organismo financeiro e/ou pessoas por ele formalmente

indicadas possam inspecionar o local de execugdo do contrato e todos os /7

documentos, contas e registros relacionados a licitagdo e a execugao do

/1 /
contrato, ( ~
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14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos serdao decididos pelo contratante, segundo as

disposicoes contidas na Lei n° 14.133, de 2021, e demais normas

aplicaveis.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALTERACOES

15.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts.
124 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICACAO

16.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal
Nacional de Contratagoes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da
Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em
atencéo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°, da
Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3° inciso V, do Decreto n. 7.724, de
2012.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA- FORO

17.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Sarandi, Estado do Parana, para
dirimir os litigios que decorrerem da execucgdo deste Termo de Contrato

que nao puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°,

andi, 22 de dezembro de 2025

"wdc— . -

Eurico da Silva
Locador
Sheyla Grasiele de Souza Goncalves Carlos Alberto de Paula Junior
Secretaria Municipal de Educagao Prefeito
Testemunhas:
1. 2.
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