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CAMARA MUNICIPAL DE

SARANDI-PR

LEI COMPLEMENTAR N° 472/2024

Institui o Programa de Regularizacio de
Edificacoes Urbanas do Municipio de Sarandi.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DE SARANDI, ESTA -
DO DO PARANA, no uso de suas atribuicdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele PROMULGA a seguinte;

LEI:

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o programa de regularizagdo de
edificagdes “Propriedade Legal” para edificagdes e obras que estdo em desconformidade com as
leis de Uso e Ocupagao do Solo Urbano e do Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de
Sarandi.

§ 1° Serdo regularizadas, mediante medidas compensatorias, as edificagdes que
estejam infringindo os seguintes pardmetros:

I - recuo frontal, lateral, fundo ou entre edificacdes;
II - taxa de ocupagao;
III - coeficiente de aproveitamento; e
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IV - &rea permeavel.

§ 2° A aplicacdao das medidas compensatorias ¢ alternativa a demoligdo e se dara
durante o processo de regularizacdo, por meio do pagamento de contrapartida ao Municipio,
conforme célculos disciplinados por esta Lei.

Art. 2° Constituem objetivos desta Lei:

I - promover o levantamento fisico e o cadastramento de edifica¢des irregulares
ou clandestinas dentro do Municipio de Sarandi;

IT - dar orientagdes para regularizacao das edificagdes, condicionada, quando
necessario, a realiza¢do de obras para garantir estabilidade fisica, salubridade e seguranga de uso;
e

IIT - contribuir para a atualiza¢do do cadastramento das edificagcdes e garantir a
devida tributagdo dos impostos com a finalidade de assegurar investimento e melhoria das
infraestruturas urbanas.

Art. 3° As edificagdes serdo regularizadas mediante processo administrativo
instaurado no orgdo competente e deverdo conter profissional habilitado (CAU e/ou CREA)
responsavel pelo projeto de regularizagdo da edificacdo e demais documentos inerentes ao
processo.

Art. 4° A constru¢do do imovel objeto da regularizagdo deve estar concluidas
antes da promulgacao desta Lei, comprovada por meio de imagem de satélite ou ortofoto.

Paragrafo unico. Consideram-se finalizadas e acabadas aquelas edificagdes que
estejam em condi¢des de moradia e habitabilidade, ou seja, com esquadrias instaladas e com
fechamento em material adequado, com reboco e cobertura finalizados, entre outros.

CAPITULO II

DOS IMPEDIMENTOS A REGULARIZACAO
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Art. 5° Nao sdo passiveis de regularizagdo por esta Lei as edificagcdes que:

I - estejam situadas em areas publicas sem permissdo ou que a edificagdo avance
sobre os logradouros;

IT - estejam situadas em faixas ndo edificdveis junto a represas, lagos, lagoas,
corregos, Area de Preservagdo Permanente — APP, faixa de escoamento de aguas pluviais,
galerias, canalizagdes e linhas de transmissdo de energia de alta-tensdo ou éareas de dominio
publico;

IIT - invadam alinhamento (limite divisorio entre o lote) ou seja, ndo tenha a
delimitagdo nos limites da propriedade;

IV - causem danos ao patrimonio histérico e cultural;

V - possam oferecer riscos comprovados quanto a estabilidade, seguranca, higiene
e salubridade de moradores ou vizinhos;

VI - localizadas em dareas resultantes de parcelamento do solo implantados
ilegalmente;

VII - estejam em local atingido por projeto de alargamento de via publica;
VIII - abriguem atividades sujeitas a licenciamento ambiental; e
IX - desempenham atividade que a legislagao de uso do solo nao permite.

Paragrafo tinico. Caso o projeto se enquadre em um ou mais dos critérios
estabelecidos nos incisos do caput, ndo serd aprovada a solicitagdo de regularizagdo, devendo a
edificacao passar por adequagdes antes de dar entrada no processo.

CAPITULO 111

PROCEDIMENTO DE REGULARIZACAO
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Secao I

Do Processo Administrativo e Projeto Arquitetonico

Art. 6° O proprietario ou possuidor da edificagdo devera protocolar o pedido no
prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data da publicagdo desta Lei, por meio de
processo administrativo, instruido com os seguintes documentos previstos:

I - requerimento preenchido no qual o interessado solicita o programa de
regularizacao de edificagdes “Propriedade Legal”, devidamente assinado pelo proprietario do
imodvel ou por seu representante legal (autorizado por procuracao);

II - projeto arquitetonico simplificado, que deve incluir plantas com carimbo/selo,
cortes da edificacdo e gabarito de area, além da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

III - laudo técnico elaborado pelo responsavel técnico; e

IV - matricula atualizada do imdvel expedida até 90 (noventa) dias da data de
inicio do processo, comprovando ser o requerente proprietario ou possuidor de direito real sobre
o imoével.

§ 1° O projeto arquitetonico simplificado do inciso II deste artigo devera conter
os elementos graficos, indicagdo dos parametros urbanisticos estabelecidos pela legislagdo
vigente. As pecas graficas minimas a serem apresentadas sao:

I - implantagado da edificagdo no lote, em escala compativel para boa interpretagao
contendo:

a) faixas nao edificaveis;

b) areas de preservacdo permanente e outros elementos, se houver, conforme o
inciso II do art. 5° desta Lei;

II - dimensodes externas do lote e da edificagdo e recuos, devidamente cotados;

III - indicagdo dos nomes dos compartimentos;
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IV - planta baixa simplificada, apresentando aberturas e fechamentos, demarcando
as areas que sdo irregulares;

V - cortes longitudinal e transversal na mesma escala da planta baixa indicando os
ambientes, niveis, pé direito, altura das janelas e peitoris, perfis do telhado, indicacdo dos
materiais; e

VI - elevagdo da fachada voltada para a (as) via (as) publica (as).

§ 2° Os projetos que terdo que passar por adequacdes, deverdo apresentar os
elementos para demolir e construir, conforme o Codigo de Obras e Edificacdes.

§ 3° O requerente, proprietdrio e o responsavel técnico responderdo civil e
criminalmente, pela veracidade da documentagao apresentada e em caso de eventuais sinistros.

Art. 7° O fiscal realizaré a vistoria para verificar as condi¢des da edificacdo e se
ela esta conforme o protocolado.

§ 1° Apos a vistoria, o processo serd encaminhado para andlise na Secretaria
Municipal de Urbanismo, onde, se necessario, serdo solicitados ajustes na edificacao.

§ 2° Apos andlise, o interessado devera trazer a avaliagdo para calculo de
regularizacdo, retirado junto ao setor competente de tributagao.

§ 3° Em seguida, o Setor de Engenharia da Secretaria Municipal de Urbanismo
realizara o célculo e emitird a medida compensatoria.

§ 4° Apds o pagamento da guia, o protocolo sera deferido e serda emitido o
respectivo “Habite-se” e/ou alvara para as edificacdes que necessitem da regularizagdo.

Art. 8° O Alvard do Corpo de Bombeiros e a Licenca Ambiental deverdo estar
vigentes quando aplicavel.

Art. 9° O Poder Executivo Municipal adotara as medidas necessarias para a
fiscalizacdo de obras, bem como para a divulgacio em meios de comunicagdo, a fim de
esclarecimento aos interessados acerca dos pardmetros e condi¢des previstas nesta Lei.
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Secao 11

Da Compensacio Financeira ao Municipio

Art. 10. As situagdes que contém inobservancia aos recuos, a taxa de ocupagao,
ao coeficiente de aproveitamento e a area permeavel, poderdo ser objeto de regularizagdo ao
Municipio, desde que realizem adequagdo, quando necessario, e pagamento da contrapartida
financeira.

Paréagrafo unico. Para cada parametro urbanistico nao atendido serd cobrada uma
medida compensatoria, conforme a area e as determinagdes desta Se¢ao.

Art. 11. O valor das compensagdes financeiras requeridas pelo programa de
regularizacdo de edificagdes “Propriedade Legal” serd convertido em recursos financeiros, que
deverdo ser obrigatoriamente depositados no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 12. O valor pecunidrio sera calculado pelas seguintes formulas:
I - no pagamento parcelado:

a) VC=AI x (Vmx 0,3), onde:

1) VC = Valor da Compensagao financeira;

2) Al = Area Irregular ocupada;

3) Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base de calculo do ITBI,
em R$/m? (reais por metro quadrado)

II - no pagamento a vista:
a) VC = Al x (Vm *0,24), onde:
1) VC = Valor da Compensagao financeira;

2) Al = Area Irregular ocupada
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3) Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base de calculo do
ITBI, em R$/m? (reais por metro quadrado).

§ 1° Cada pavimento com irregularidade sera calculado como darea irregular e
devera apresentar o gabarito de areas.

§ 2° O pagamento da compensac¢do financeira ndo isenta o requerente de
pagamento dos demais tributos e precos publicos devidos.

§ 3° O atraso no pagamento de qualquer parcela da compensagdo financeira
implicara em penalidades, conforme previstas no Codigo Tributario Municipal.

Art. 13. A regularizagdo das edificacdes com area construida computével superior
ao coeficiente de aproveitamento basico da zona serd condicionada ao recolhimento de medida
compensatoria, que incidirda somente sobre o excedente da 4area construida computavel a
regularizar até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo da zona ou aquele constante
das leis especificas para o respectivo uso, vigente até a data da publicagdo desta Lei.

Paragrafo unico. Deverdo seguir os critérios de lei especifica de outorga onerosa
do direito de construir e alteracao de uso do solo.

Art. 14. Vaos de iluminacdo e ventilagdo com distancia inferior a 1,5m (um
virgula cinco metros) da divisa do lote, poderdo ser regularizados, com o laudo técnico.

Art. 15. A regularizagdo da edificagcdo ndo exime o responsavel do atendimento as
normas legais relativas aos niveis de ruidos permitidos, a poluigdo ambiental e a obediéncia aos
horarios de funcionamento, conforme legislagdo pertinente.

Art. 16. A Administracdo Publica, por meio de seu 6rgdo competente, podera, a
qualquer tempo, mesmo apds efetuada a regularizacdo, verificar a veracidade das informagdes e
declaracdes, valores recolhidos e as condi¢des de estabilidade, de higiene, de salubridade, de
permeabilidade, de acessibilidade, de seguranga de uso das edificagdes e de respeito ao direito de
vizinhanga.

Art. 17. A regularizagcdo de que trata esta Lei ndo implica no reconhecimento,
pela Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote, atividade ndo
compativel com a zona e nem exime os proprietarios de glebas parceladas ou os respectivos
responsaveis, das obrigagdes e responsabilidades decorrentes da aplicacdo das leis de
Parcelamento do Solo Urbano e de Uso e Ocupacao do Solo Urbano.
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CAPITULO IV

DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. Todos os protocolos que foram abertos antes da vigéncia desta Lei serdo
analisados e enquadrados conforme as disposigdes estabelecidas por esta nova legislacao.

Art. 19. As construcdes regularizadas na forma desta Lei serdo inscritas de oficio
no Cadastro Imobiliario do Municipio, mas sé ficardo sujeitas a tributagdo no exercicio seguinte
aquele em que se fizer a regulamentagao.

Art. 20. As despesas com a execu¢do desta Lei correrdo por conta das dotagdes
orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 21. Esta Lei Complementar terd vigéncia por 24 (vinte e quatro) meses.

Art. 22. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Camara Municipal de Sarandi, 19 de dezembro de 2024.

EUNILDO Assinado de forma digital

or EUNILDO

p
ZANCHIM:02349 zANCHIM:02349186911
Dados: 2024.12.19 14:26:39

186911 -03'00'
EUNILDO ZANCHIM

Presidente da Camara
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Prefeitura Municipal de Sarandi

ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SARANDI

CAMARA MUNICIPAL DE SARANDI
LEI COMPLEMENTAR N° 472/2024

Institui o Programa de Regularizacdo de
Edificagdes Urbanas do Municipio de Sarandi.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
VEREADORES DE SARANDI, ESTADO DO PARANA,
no uso de suas atribuigdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele PROMULGA
a seguinte;

LEI:

CAPITULOT
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o programa de
regularizacdo de edificagdes “Propriedade Legal” para
edificagdes e obras que estdo em desconformidade com as leis
de Uso e Ocupag@o do Solo Urbano e do Codigo de Obras ¢
Edifica¢des do Municipio de Sarandi.

§ 1° Serdo regularizadas, mediante medidas compensatorias, as
edificacdes que estejam infringindo os seguintes pardmetros:

I - recuo frontal, lateral, fundo ou entre edificagdes;

II - taxa de ocupagio;

III - coeficiente de aproveitamento; e

IV - area permeéavel.

§ 2° A aplicagdo das medidas compensatorias ¢ alternativa a
demoli¢do e se dara durante o processo de regularizagdo, por
meio do pagamento de contrapartida ao Municipio, conforme
célculos disciplinados por esta Lei.

Art. 2° Constituem objetivos desta Lei:

I - promover o levantamento fisico e o cadastramento de
edificacdes irregulares ou clandestinas dentro do Municipio de
Sarandi;

I - dar orientagcdes para regularizagdo das edificagoes,
condicionada, quando necessario, a realizacdo de obras para
garantir estabilidade fisica, salubridade e seguranga de uso; e
IIl - contribuir para a atualizagdo do cadastramento das
edificacbes e garantir a devida tributagdo dos impostos com a
finalidade de assegurar investimento e melhoria das
infraestruturas urbanas.

Art. 3° As edificacdes serdo regularizadas mediante processo
administrativo instaurado no orgdo competente ¢ deverdo
conter profissional habilitado (CAU e/ou CREA) responsavel
pelo projeto de regularizagdio da edificagdo e demais
documentos inerentes ao processo.

Art. 4° A construgdo do imdvel objeto da regularizagdo deve
estar concluidas antes da promulgacdo desta Lei, comprovada
por meio de imagem de satélite ou ortofoto.

Paragrafo tnico. Consideram-se finalizadas e acabadas aquelas
edificacbes que estejam em condi¢des de moradia ¢
habitabilidade, ou seja, com esquadrias instaladas e com
fechamento em material adequado, com reboco e cobertura
finalizados, entre outros.

CAPITULO II ‘ i
DOS IMPEDIMENTOS A REGULARIZAGCAO

Art. 5° Nao s@io passiveis de regularizagdo por esta Lei as
edificacdes que:

I - estejam situadas em areas publicas sem permissiao ou que a
edificacdo avance sobre os logradouros;

IT - estejam situadas em faixas ndo edificaveis junto a represas,
lagos, lagoas, corregos, Area de Preservacdo Permanente —
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APP, faixa de escoamento de aguas pluviais, galerias,
canaliza¢des e linhas de transmiss@o de energia de alta-tensdo
ou areas de dominio publico;

III - invadam alinhamento (limite divisorio entre o lote) ou
seja, ndo tenha a delimitagdo nos limites da propriedade;

IV - causem danos ao patrimonio histérico e cultural;

V - possam oferecer riscos comprovados quanto a estabilidade,
seguranga, higiene e salubridade de moradores ou vizinhos;

VI - localizadas em areas resultantes de parcelamento do solo
implantados ilegalmente;

VII - estejam em local atingido por projeto de alargamento de
via publica;

VIII - abriguem atividades sujeitas a licenciamento ambiental;
e

IX - desempenham atividade que a legislagdo de uso do solo
ndo permite.

Paragrafo tnico. Caso o projeto se enquadre em um ou mais
dos critérios estabelecidos nos incisos do caput, ndo sera
aprovada a solicitagdo de regularizagdo, devendo a edificagdo
passar por adequagdes antes de dar entrada no processo.

CAPITULO 111 N
PROCEDIMENTO DE REGULARIZACAO

Secao I
Do Processo Administrativo e Projeto Arquitetonico

Art. 6° O proprietario ou possuidor da edificacdo devera
protocolar o pedido no prazo de 24 (vinte e quatro) meses,
contado da data da publicacdo desta Lei, por meio de processo
administrativo, instruido com os seguintes documentos
previstos:

I - requerimento preenchido no qual o interessado solicita o
programa de regularizagdo de edificagdes “Propriedade Legal”,
devidamente assinado pelo proprietario do imével ou por seu
representante legal (autorizado por procuragao);

II - projeto arquitetonico simplificado, que deve incluir plantas
com carimbo/selo, cortes da edificagdo e gabarito de area, além
da Anotac¢do de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT).

III - laudo técnico elaborado pelo responsavel técnico; e

IV - matricula atualizada do imovel expedida até 90 (noventa)
dias da data de inicio do processo, comprovando ser o
requerente proprietario ou possuidor de direito real sobre o
imovel.

§ 1° O projeto arquitetonico simplificado do inciso II deste
artigo devera conter os elementos graficos, indicagdo dos
parametros urbanisticos estabelecidos pela legislagdo vigente.
As pegas graficas minimas a serem apresentadas sao:

I - implantagdo da edificagdo no lote, em escala compativel
para boa interpretacdo contendo:

a) faixas ndo edificaveis;

b) areas de preservacdo permanente e outros elementos, se
houver, conforme o inciso II do art. 5° desta Lei;

II - dimensdes externas do lote e da edificagdo e recuos,
devidamente cotados;

III - indicac¢@o dos nomes dos compartimentos;

IV - planta baixa simplificada, apresentando aberturas e
fechamentos, demarcando as areas que sdo irregulares;

V - cortes longitudinal e transversal na mesma escala da planta
baixa indicando os ambientes, niveis, pé direito, altura das
janelas e peitoris, perfis do telhado, indicagdo dos materiais; e
VI - elevacdo da fachada voltada para a (as) via (as) publica
(as).

§ 2° Os projetos que terdo que passar por adequagdes, deverdo
apresentar os elementos para demolir e construir, conforme o
Cddigo de Obras e Edificagdes.

§ 3° O requerente, proprictario ¢ o responsavel técnico
responderdo civil e criminalmente, pela veracidade da
documentagdo apresentada e em caso de eventuais sinistros.
Art. 7° O fiscal realizard a vistoria para verificar as condigdes
da edificacdo e se ela esta conforme o protocolado.

§ 1° Apos a vistoria, o processo sera encaminhado para analise
na Secretaria Municipal de Urbanismo, onde, se necessario,
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serdo solicitados ajustes na edificacéo.

§ 2° Apos analise, o interessado devera trazer a avaliagdo para
calculo de regularizacao, retirado junto ao setor competente de
tributagao.

§ 3° Em seguida, o Setor de Engenharia da Secretaria
Municipal de Urbanismo realizara o calculo e emitira a medida
compensatoria.

§ 4° Apos o pagamento da guia, o protocolo sera deferido e sera
emitido o respectivo ‘“Habite-se” e/ou alvara para as
edificagdes que necessitem da regularizagao.

Art. 8° O Alvara do Corpo de Bombeiros e a Licenca
Ambiental deverdo estar vigentes quando aplicavel.

Art. 9° O Poder Executivo Municipal adotara as medidas
necessarias para a fiscalizacdo de obras, bem como para a
divulgacdo em meios de comunicacao, a fim de esclarecimento
aos interessados acerca dos parametros e condigdes previstas
nesta Lei.

Secéo I1
Da Compensacio Financeira ao Municipio

Art. 10. As situagdes que contém inobservancia aos recuos, a
taxa de ocupacdo, ao coeficiente de aproveitamento e a area
permeavel, poderdo ser objeto de regularizagdo ao Municipio,
desde que realizem adequacdo, quando necessario, ¢
pagamento da contrapartida financeira.

Paragrafo nico. Para cada parametro urbanistico ndo atendido
sera cobrada uma medida compensatoria, conforme a area ¢ as
determinagdes desta Secdo.

Art. 11. O valor das compensagdes financeiras requeridas pelo
programa de regularizacdo de edifica¢des “Propriedade Legal”
sera convertido em recursos financeiros, que deverdo ser
obrigatoriamente depositados no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 12. O valor pecuniario serd calculado pelas seguintes
formulas:

I - no pagamento parcelado:

a) VC=Alx (Vm x 0,3), onde:

1) VC = Valor da Compensagao financeira;

2) Al = Area Irregular ocupada;

3) Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base
de célculo do ITBI, em R$/m? (reais por metro quadrado)

II - no pagamento a vista:

a) VC = Al x (Vm *0,24), onde:

1) VC = Valor da Compensagao financeira;

2) Al = Area Irregular ocupada

3) Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base
de calculo do ITBI, em R$/m? (reais por metro quadrado).

§ 1° Cada pavimento com irregularidade sera calculado como
area irregular e devera apresentar o gabarito de areas.

§ 2° O pagamento da compensagdo financeira ndo isenta o
requerente de pagamento dos demais tributos e pregos publicos
devidos.

§ 3° O atraso no pagamento de qualquer parcela da
compensacdo financeira implicard em penalidades, conforme
previstas no Cdodigo Tributario Municipal.

Art. 13. A regularizacdo das edificacdes com area construida
computavel superior ao coeficiente de aproveitamento basico
da zona sera condicionada ao recolhimento de medida
compensatoria, que incidird somente sobre o excedente da area
construida computavel a regularizar até o limite do coeficiente
de aproveitamento maximo da zona ou aquele constante das
leis especificas para o respectivo uso, vigente até a data da
publicagdo desta Lei.

Paragrafo unico. Deverdo seguir os critérios de lei especifica de
outorga onerosa do direito de construir e alteracdo de uso do
solo.

Art. 14. Vaos de iluminagédo e ventilagdo com distancia inferior
a 1,5m (um virgula cinco metros) da divisa do lote, poderdo ser
regularizados, com o laudo técnico.

Art. 15. A regularizagdo da edificagdo ndo exime o responsavel
do atendimento as normas legais relativas aos niveis de ruidos
permitidos, a polui¢do ambiental e & obediéncia aos horarios de
funcionamento, conforme legislagdo pertinente.
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Prefeitura Municipal de Sarandi

Art. 16. A Administracdo Publica, por meio de seu orgdo
competente, poderd, a qualquer tempo, mesmo apo6s efetuada a
regularizacdo, verificar a veracidade das informagdes e
declaragdes, valores recolhidos e as condigdes de estabilidade,
de higiene, de salubridade, de permeabilidade, de
acessibilidade, de seguranca de uso das edificagdes e de
respeito ao direito de vizinhanca.

Art. 17. A regularizagdo de que trata esta Lei ndo implica no
reconhecimento, pela Prefeitura, da propriedade, das
dimensdes e da regularidade do lote, atividade ndo compativel
com a zona € nem exime os proprietarios de glebas parceladas
ou os respectivos responsaveis, das obrigagdes ¢
responsabilidades decorrentes da aplicagdo das leis de
Parcelamento do Solo Urbano e de Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. Todos os protocolos que foram abertos antes da
vigéncia desta Lei serdo analisados e enquadrados conforme as
disposigdes estabelecidas por esta nova legislagao.

Art. 19. As construcdes regularizadas na forma desta Lei serdo
inscritas de oficio no Cadastro Imobiliario do Municipio, mas
so ficardo sujeitas a tributagdo no exercicio seguinte aquele em
que se fizer a regulamentagao.

Art. 20. As despesas com a execucdo desta Lei correrdo por
conta das dotagdes or¢amentarias proprias, suplementadas se
necessario.

Art. 21. Esta Lei Complementar tera vigéncia por 24 (vinte e
quatro) meses.

Art. 22. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagdo.

Camara Municipal de Sarandi, 19 de dezembro de 2024.

EUNILDO ZANCHIM
Presidente da Camara

Publicado por:
Vagner Rafael Vaz
Cédigo Identificador:93C7027F

Matéria publicada no Diario Oficial dos Municipios do Parana
no dia 20/12/2024. Edig¢do 3178

A verificagao de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o codigo identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br/amp/
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CAMARA MUNICIPAL DE

SARANDI-PR

ATO DE PROMULGACAO N° 7/2024

Promulga o projeto de lei complementar sancionado
tacitamente, em virtude do siléncio de sancio em
tempo habil pelo prefeito, nos termos do inciso IV
do art. 18, e §§ 1°, 3° e 7° do art. 40, da Lei Organica
Municipal e alinea d do inciso VII do art. 33, assim
como inciso III do art. 38, do Regimento Interno.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DE SARANDI,
ESTADO DO PARANA, no uso de suas atribui¢des legais, definidas pelo inciso IV do art. 18, e
§§ 1°, 3° e 7° do art. 40, da Lei Organica Municipal e alinea d do inciso VII do art. 33, assim
como inciso III do art. 38, do Regimento Interno;

CONSIDERANDO a aprovacao, pela Camara de Vereadores, do Projeto de Lei Complementar
n°® 611/2024, de autoria do PODER EXECUTIVO MUNICIPAL;

CONSIDERANDO que a promulgacdo ¢ ato de natureza politica, cujo objetivo ¢ atestar
solenemente a existéncia da lei para a produgdo de seus efeitos, sendo um requisito indispensavel
a eficacia do ato normativo;

CONSIDERANDO que o autdgrafo do referido projeto de lei complementar foi encaminhado e
recebido pelo Poder Executivo na data de 25/11/2024 e 26/11/2024, respectivamente, através do
oficio n°® 158/2024/CMS,;

CONSIDERANDO que o lapso temporal decorrido ndo o impede de atestar a existéncia da
norma juridica, visto que subsiste a obrigatoriedade de sua promulgagao;

CONSIDERANDO que o negocio juridico fora legalmente formalizado, ndo ha quaisquer
prejuizos, bem como observando principio da razoabilidade, moderacdo e adequagdo entre os
meios a serem utilizados ¢ a finalidade a ser alcangada;

CONSIDERANDO que a composi¢do do Poder Legislativo que vai promulgar a lei
complementar nao ser diferente daquela que a aprovou, pois ja houve a manifestacdo soberana e
regular do parlamento sobre a matéria;
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CAMARA MUNICIPAL DE

SARANDI-PR

ATO DE PROMULGACAO N° 7/2024

CONSIDERANDO que houve a sancdo técita, por parte do prefeito, do Projeto de Lei
Complementar n° 611/2024, ja que, no prazo estabelecido pela Lei Organica Municipal, ndo se
manifestou pela sua aprovagao, € nem por veto;

CONSIDERANDO o teor dos artigos 18, inciso IV, e 40, §§ 1°, 3° e 7°, da Lei Organica
Municipal e artigo 33, inciso VII, alinea d, do Regimento Interno que, no siléncio do Prefeito,
cabe ao Presidente da Camara a promulgacao;

RESOLVE:

Art. 1° PROMULGAR a Lei Complementar n° 472/2024, oriunda do Projeto de

Lei Complementar n° 611/2024, de autoria PODER EXECUTIVO MUNICIPAL, cujo
contetido faz parte integrante do presente ato de promulgacao.

Art. 2° Publique-se.

REGISTRE-SE e AFIXE-SE.

Camara Municipal de Sarandi, 19 de dezembro de 2024.

EUNILDO _ .
Assinado de forma digital por
ZANCHIM:02349186 EUNILDO ZANCHIM:02349186911

Dados: 2024.12.19 14:32:07 -03'00'
911

EUNILDO ZANCHIM

Presidente da Camara
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CAMARA MUNICIPAL DE

SARANDI-PR

ATO DE PROMULGACAO N° 7/2024

LEI COMPLEMENTAR N° 472/2024

Institui o Programa de Regularizacio de
Edificacoes Urbanas do Municipio de Sarandi.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DE SARANDI, ESTA -
DO DO PARANA, no uso de suas atribuicdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele PROMULGA a seguinte;

LEI:

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o programa de regularizacdo de
edificagdes “Propriedade Legal” para edificacdes e obras que estdo em desconformidade com as

leis de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e do Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de
Sarandi.

§ 1° Serao regularizadas, mediante medidas compensatorias, as edificagdes que
estejam infringindo os seguintes parametros:

I - recuo frontal, lateral, fundo ou entre edificacdes;
I - taxa de ocupacdo;
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III - coeficiente de aproveitamento; e
IV - 4rea permeével.

§ 2° A aplicacdao das medidas compensatorias ¢ alternativa a demolicdo e se dara
durante o processo de regularizagdo, por meio do pagamento de contrapartida ao Municipio,
conforme célculos disciplinados por esta Lei.

Art. 2° Constituem objetivos desta Lei:

I - promover o levantamento fisico e o cadastramento de edificagdes irregulares
ou clandestinas dentro do Municipio de Sarandi;

IT - dar orientacdes para regularizagdo das edificacdes, condicionada, quando
necessario, a realizagdo de obras para garantir estabilidade fisica, salubridade e seguranca de uso;
e

IIT - contribuir para a atualizagdo do cadastramento das edificagdes e garantir a
devida tributacdo dos impostos com a finalidade de assegurar investimento e melhoria das
infraestruturas urbanas.

Art. 3° As edificagdes serdo regularizadas mediante processo administrativo
instaurado no 6rgdo competente e deverdo conter profissional habilitado (CAU e/ou CREA)
responsavel pelo projeto de regularizagdo da edificagdo e demais documentos inerentes ao
processo.

Art. 4° A constru¢do do imodvel objeto da regularizagdo deve estar concluidas
antes da promulgacdo desta Lei, comprovada por meio de imagem de satélite ou ortofoto.

Paragrafo unico. Consideram-se finalizadas e acabadas aquelas edificagdes que
estejam em condi¢cdes de moradia e habitabilidade, ou seja, com esquadrias instaladas e com
fechamento em material adequado, com reboco e cobertura finalizados, entre outros.

CAPITULO II

DOS IMPEDIMENTOS A REGULARIZACAO
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Art. 5° Nao sdo passiveis de regularizagao por esta Lei as edificagdes que:

I - estejam situadas em areas publicas sem permissdao ou que a edificagdo avance
sobre os logradouros;

IT - estejam situadas em faixas ndo edificaveis junto a represas, lagos, lagoas,
corregos, Area de Preservacdo Permanente — APP, faixa de escoamento de aguas pluviais,
galerias, canalizagdes e linhas de transmissdo de energia de alta-tensdo ou areas de dominio
publico;

IIT - invadam alinhamento (limite divisoério entre o lote) ou seja, ndo tenha a
delimitacdo nos limites da propriedade;

IV - causem danos ao patrimdnio histdrico e cultural;

V - possam oferecer riscos comprovados quanto a estabilidade, seguranga, higiene
e salubridade de moradores ou vizinhos;

VI - localizadas em 4reas resultantes de parcelamento do solo implantados
ilegalmente;

VII - estejam em local atingido por projeto de alargamento de via publica;
VIII - abriguem atividades sujeitas a licenciamento ambiental; e
IX - desempenham atividade que a legislagcdo de uso do solo ndo permite.

Paragrafo Unico. Caso o projeto se enquadre em um ou mais dos critérios
estabelecidos nos incisos do caput, ndo sera aprovada a solicitacdo de regularizagdo, devendo a
edificag¢do passar por adequagdes antes de dar entrada no processo.

CAPITULO III

PROCEDIMENTO DE REGULARIZACAO
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Secao I

Do Processo Administrativo e Projeto Arquitetonico

Art. 6° O proprietario ou possuidor da edificagdo deverd protocolar o pedido no
prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data da publicagdo desta Lei, por meio de
processo administrativo, instruido com os seguintes documentos previstos:

I - requerimento preenchido no qual o interessado solicita o programa de
regularizacdo de edificagdes “Propriedade Legal”, devidamente assinado pelo proprietario do
imovel ou por seu representante legal (autorizado por procuragao);

I - projeto arquitetonico simplificado, que deve incluir plantas com carimbo/selo,
cortes da edificacdo e gabarito de area, além da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

IIT - laudo técnico elaborado pelo responsavel técnico; e

IV - matricula atualizada do imdvel expedida até 90 (noventa) dias da data de
inicio do processo, comprovando ser o requerente proprietario ou possuidor de direito real sobre
o imovel.

§ 1° O projeto arquitetdonico simplificado do inciso II deste artigo devera conter
os elementos graficos, indicagdo dos parametros urbanisticos estabelecidos pela legislagdo
vigente. As pegas graficas minimas a serem apresentadas sdo:

I - implanta¢do da edificagcdo no lote, em escala compativel para boa interpretagdo
contendo:

a) faixas ndo edificaveis;

b) areas de preservacdo permanente e outros elementos, se houver, conforme o
inciso II do art. 5° desta Lei;

II - dimensdes externas do lote e da edificagdo e recuos, devidamente cotados;
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III - indicagdo dos nomes dos compartimentos;

IV - planta baixa simplificada, apresentando aberturas e fechamentos, demarcando
as areas que sao irregulares;

V - cortes longitudinal e transversal na mesma escala da planta baixa indicando os
ambientes, niveis, pé direito, altura das janelas e peitoris, perfis do telhado, indicacdo dos
materiais; e

VI - elevagdo da fachada voltada para a (as) via (as) publica (as).

§ 2° Os projetos que terdo que passar por adequagdes, deverdo apresentar os
elementos para demolir e construir, conforme o Codigo de Obras e Edificagdes.

§ 3° O requerente, proprietario e o responsavel técnico responderdo civil e
criminalmente, pela veracidade da documentagao apresentada e em caso de eventuais sinistros.

Art. 7° O fiscal realizaré a vistoria para verificar as condi¢des da edificacdo e se
ela esta conforme o protocolado.

§ 1° Apos a vistoria, o processo sera encaminhado para analise na Secretaria
Municipal de Urbanismo, onde, se necessario, serao solicitados ajustes na edificagao.

§ 2° Ap6s andlise, o interessado deverd trazer a avaliagdo para calculo de
regularizacao, retirado junto ao setor competente de tributagao.

§ 3° Em seguida, o Setor de Engenharia da Secretaria Municipal de Urbanismo
realizard o célculo e emitira a medida compensatoria.

§ 4° ApoOs o pagamento da guia, o protocolo sera deferido e sera emitido o
respectivo “Habite-se” e/ou alvara para as edificagdes que necessitem da regularizagao.

Art. 8° O Alvara do Corpo de Bombeiros e a Licenca Ambiental deverdo estar
vigentes quando aplicavel.

Art. 9° O Poder Executivo Municipal adotara as medidas necessarias para a
fiscalizacdo de obras, bem como para a divulgacdo em meios de comunicacdo, a fim de
esclarecimento aos interessados acerca dos parametros e condi¢des previstas nesta Lei.
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Secao 11

Da Compensacio Financeira ao Municipio

Art. 10. As situagdes que contém inobservancia aos recuos, a taxa de ocupagao,
ao coeficiente de aproveitamento e a area permeavel, poderdo ser objeto de regularizacao ao
Municipio, desde que realizem adequagdo, quando necessario, e pagamento da contrapartida
financeira.

Paragrafo tnico. Para cada pardmetro urbanistico ndo atendido serd cobrada uma
medida compensatoria, conforme a area e as determinagdes desta Secao.

Art. 11. O valor das compensagdes financeiras requeridas pelo programa de
regulariza¢do de edifica¢des “Propriedade Legal” serd convertido em recursos financeiros, que
deverdo ser obrigatoriamente depositados no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 12. O valor pecunidrio serd calculado pelas seguintes férmulas:
I - no pagamento parcelado:

a) VC=AI x (Vmx 0,3), onde:

1) VC = Valor da Compensacao financeira;

2) Al = Area Irregular ocupada;

3) Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base de calculo do ITBI,
em R$/m? (reais por metro quadrado)

II - no pagamento a vista:
a) VC =Al x (Vm *0,24), onde:
1) VC = Valor da Compensagao financeira;
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2) Al = Area Irregular ocupada

3) Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base de calculo do
ITBI, em R$/m? (reais por metro quadrado).

§ 1° Cada pavimento com irregularidade sera calculado como area irregular e
deverd apresentar o gabarito de areas.

§ 2° O pagamento da compensacao financeira ndo isenta o requerente de
pagamento dos demais tributos e precos publicos devidos.

§ 3° O atraso no pagamento de qualquer parcela da compensagdo financeira
implicard em penalidades, conforme previstas no Coédigo Tributario Municipal.

Art. 13. A regularizagdo das edificagdes com area construida computavel superior
ao coeficiente de aproveitamento basico da zona serd condicionada ao recolhimento de medida
compensatoria, que incidirda somente sobre o excedente da area construida computavel a
regularizar até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo da zona ou aquele constante
das leis especificas para o respectivo uso, vigente até a data da publicacao desta Lei.

Paragrafo tnico. Deverdo seguir os critérios de lei especifica de outorga onerosa
do direito de construir e alteragdo de uso do solo.

Art. 14. Vaos de iluminagdo e ventilagdo com distancia inferior a 1,5m (um
virgula cinco metros) da divisa do lote, poderao ser regularizados, com o laudo técnico.

Art. 15. Aregularizacao da edificacdo ndo exime o responsavel do atendimento as
normas legais relativas aos niveis de ruidos permitidos, a polui¢do ambiental e a obediéncia aos
horarios de funcionamento, conforme legislagdo pertinente.

Art. 16. A Administracdo Publica, por meio de seu 6rgdo competente, podera, a
qualquer tempo, mesmo apo6s efetuada a regularizacdo, verificar a veracidade das informagdes e
declaracdes, valores recolhidos e as condi¢cdes de estabilidade, de higiene, de salubridade, de
permeabilidade, de acessibilidade, de seguranga de uso das edificagdes e de respeito ao direito de
vizinhanga.

Art. 17. A regularizagdo de que trata esta Lei ndo implica no reconhecimento,
pela Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote, atividade nao
compativel com a zona e nem exime os proprietarios de glebas parceladas ou os respectivos
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responsaveis, das obrigagdes e responsabilidades decorrentes da aplicagdo das leis de
Parcelamento do Solo Urbano e de Uso e Ocupagao do Solo Urbano.

CAPITULO IV

DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. Todos os protocolos que foram abertos antes da vigéncia desta Lei serdo
analisados e enquadrados conforme as disposigdes estabelecidas por esta nova legislacao.

Art. 19. As construgdes regularizadas na forma desta Lei serdo inscritas de oficio
no Cadastro Imobiliario do Municipio, mas sé ficardo sujeitas a tributacdo no exercicio seguinte
aquele em que se fizer a regulamentacgao.

Art. 20. As despesas com a execu¢do desta Lei correrdo por conta das dotagdes
orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 21. Esta Lei Complementar terd vigéncia por 24 (vinte e quatro) meses.

Art. 22. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Camara Municipal de Sarandi, 19 de dezembro de 2024.

EUNILDO Assinado de forma digital por

EUNILDO

ZANCHIM:0234918 ZzANCHIM:02349186911

Dados: 2024.12.19 14:33:20

6911 -03'00'
EUNILDO ZANCHIM

Presidente da Camara
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Promulga o projeto de lei complementar sancionado
tacitamente, em virtude do siléncio de sancio em
tempo habil pelo prefeito, nos termos do inciso IV
do art. 18, e §§ 1°, 3° e 7° do art. 40, da Lei Organica
Municipal e alinea d do inciso VII do art. 33, assim
como inciso III do art. 38, do Regimento Interno.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DE SARANDI,
ESTADO DO PARANA, no uso de suas atribui¢des legais, definidas pelo inciso IV do art. 18, e
§§ 1°, 3° e 7° do art. 40, da Lei Organica Municipal e alinea d do inciso VII do art. 33, assim
como inciso III do art. 38, do Regimento Interno;

CONSIDERANDO a aprovacao, pela Camara de Vereadores, do Projeto de Lei Complementar
n°® 611/2024, de autoria do PODER EXECUTIVO MUNICIPAL;

CONSIDERANDO que a promulgacdo ¢ ato de natureza politica, cujo objetivo ¢ atestar
solenemente a existéncia da lei para a produgdo de seus efeitos, sendo um requisito indispensavel
a eficacia do ato normativo;

CONSIDERANDO que o autdgrafo do referido projeto de lei complementar foi encaminhado e
recebido pelo Poder Executivo na data de 25/11/2024 e 26/11/2024, respectivamente, através do
oficio n°® 158/2024/CMS,;

CONSIDERANDO que o lapso temporal decorrido ndo o impede de atestar a existéncia da
norma juridica, visto que subsiste a obrigatoriedade de sua promulgagao;

CONSIDERANDO que o negocio juridico fora legalmente formalizado, ndo ha quaisquer
prejuizos, bem como observando principio da razoabilidade, moderacdo e adequagdo entre os
meios a serem utilizados ¢ a finalidade a ser alcangada;

CONSIDERANDO que a composi¢do do Poder Legislativo que vai promulgar a lei
complementar nao ser diferente daquela que a aprovou, pois ja houve a manifestacdo soberana e
regular do parlamento sobre a matéria;
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CONSIDERANDO que houve a sancdo técita, por parte do prefeito, do Projeto de Lei
Complementar n° 611/2024, ja que, no prazo estabelecido pela Lei Organica Municipal, ndo se
manifestou pela sua aprovagao, € nem por veto;

CONSIDERANDO o teor dos artigos 18, inciso IV, e 40, §§ 1°, 3° e 7°, da Lei Organica
Municipal e artigo 33, inciso VII, alinea d, do Regimento Interno que, no siléncio do Prefeito,
cabe ao Presidente da Camara a promulgacao;

RESOLVE:

Art. 1° PROMULGAR a Lei Complementar n° 472/2024, oriunda do Projeto de

Lei Complementar n° 611/2024, de autoria PODER EXECUTIVO MUNICIPAL, cujo
contetido faz parte integrante do presente ato de promulgacao.

Art. 2° Publique-se.

REGISTRE-SE e AFIXE-SE.

Camara Municipal de Sarandi, 19 de dezembro de 2024.

EUNILDO _ .
Assinado de forma digital por
ZANCHIM:02349186 EUNILDO ZANCHIM:02349186911

Dados: 2024.12.19 14:32:07 -03'00'
911

EUNILDO ZANCHIM

Presidente da Camara
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LEI COMPLEMENTAR N° 472/2024

Institui o Programa de Regularizacio de
Edificacoes Urbanas do Municipio de Sarandi.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DE SARANDI, ESTA -
DO DO PARANA, no uso de suas atribuicdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele PROMULGA a seguinte;

LEI:

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o programa de regularizacdo de
edificagdes “Propriedade Legal” para edificacdes e obras que estdo em desconformidade com as

leis de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e do Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de
Sarandi.

§ 1° Serao regularizadas, mediante medidas compensatorias, as edificagdes que
estejam infringindo os seguintes parametros:

I - recuo frontal, lateral, fundo ou entre edificacdes;
I - taxa de ocupacdo;
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III - coeficiente de aproveitamento; e
IV - 4rea permeével.

§ 2° A aplicacdao das medidas compensatorias ¢ alternativa a demolicdo e se dara
durante o processo de regularizagdo, por meio do pagamento de contrapartida ao Municipio,
conforme célculos disciplinados por esta Lei.

Art. 2° Constituem objetivos desta Lei:

I - promover o levantamento fisico e o cadastramento de edificagdes irregulares
ou clandestinas dentro do Municipio de Sarandi;

IT - dar orientacdes para regularizagdo das edificacdes, condicionada, quando
necessario, a realizagdo de obras para garantir estabilidade fisica, salubridade e seguranca de uso;
e

IIT - contribuir para a atualizagdo do cadastramento das edificagdes e garantir a
devida tributacdo dos impostos com a finalidade de assegurar investimento e melhoria das
infraestruturas urbanas.

Art. 3° As edificagdes serdo regularizadas mediante processo administrativo
instaurado no 6rgdo competente e deverdo conter profissional habilitado (CAU e/ou CREA)
responsavel pelo projeto de regularizagdo da edificagdo e demais documentos inerentes ao
processo.

Art. 4° A constru¢do do imodvel objeto da regularizagdo deve estar concluidas
antes da promulgacdo desta Lei, comprovada por meio de imagem de satélite ou ortofoto.

Paragrafo unico. Consideram-se finalizadas e acabadas aquelas edificagdes que
estejam em condi¢cdes de moradia e habitabilidade, ou seja, com esquadrias instaladas e com
fechamento em material adequado, com reboco e cobertura finalizados, entre outros.

CAPITULO II

DOS IMPEDIMENTOS A REGULARIZACAO
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Art. 5° Nao sdo passiveis de regularizagao por esta Lei as edificagdes que:

I - estejam situadas em areas publicas sem permissdao ou que a edificagdo avance
sobre os logradouros;

IT - estejam situadas em faixas ndo edificaveis junto a represas, lagos, lagoas,
corregos, Area de Preservacdo Permanente — APP, faixa de escoamento de aguas pluviais,
galerias, canalizagdes e linhas de transmissdo de energia de alta-tensdo ou areas de dominio
publico;

IIT - invadam alinhamento (limite divisoério entre o lote) ou seja, ndo tenha a
delimitacdo nos limites da propriedade;

IV - causem danos ao patrimdnio histdrico e cultural;

V - possam oferecer riscos comprovados quanto a estabilidade, seguranga, higiene
e salubridade de moradores ou vizinhos;

VI - localizadas em 4reas resultantes de parcelamento do solo implantados
ilegalmente;

VII - estejam em local atingido por projeto de alargamento de via publica;
VIII - abriguem atividades sujeitas a licenciamento ambiental; e
IX - desempenham atividade que a legislagcdo de uso do solo ndo permite.

Paragrafo Unico. Caso o projeto se enquadre em um ou mais dos critérios
estabelecidos nos incisos do caput, ndo sera aprovada a solicitacdo de regularizagdo, devendo a
edificag¢do passar por adequagdes antes de dar entrada no processo.

CAPITULO III

PROCEDIMENTO DE REGULARIZACAO
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Secao I

Do Processo Administrativo e Projeto Arquitetonico

Art. 6° O proprietario ou possuidor da edificagdo deverd protocolar o pedido no
prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data da publicagdo desta Lei, por meio de
processo administrativo, instruido com os seguintes documentos previstos:

I - requerimento preenchido no qual o interessado solicita o programa de
regularizacdo de edificagdes “Propriedade Legal”, devidamente assinado pelo proprietario do
imovel ou por seu representante legal (autorizado por procuragao);

I - projeto arquitetonico simplificado, que deve incluir plantas com carimbo/selo,
cortes da edificacdo e gabarito de area, além da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

IIT - laudo técnico elaborado pelo responsavel técnico; e

IV - matricula atualizada do imdvel expedida até 90 (noventa) dias da data de
inicio do processo, comprovando ser o requerente proprietario ou possuidor de direito real sobre
o imovel.

§ 1° O projeto arquitetdonico simplificado do inciso II deste artigo devera conter
os elementos graficos, indicagdo dos parametros urbanisticos estabelecidos pela legislagdo
vigente. As pegas graficas minimas a serem apresentadas sdo:

I - implanta¢do da edificagcdo no lote, em escala compativel para boa interpretagdo
contendo:

a) faixas ndo edificaveis;

b) areas de preservacdo permanente e outros elementos, se houver, conforme o
inciso II do art. 5° desta Lei;

II - dimensdes externas do lote e da edificagdo e recuos, devidamente cotados;
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III - indicagdo dos nomes dos compartimentos;

IV - planta baixa simplificada, apresentando aberturas e fechamentos, demarcando
as areas que sao irregulares;

V - cortes longitudinal e transversal na mesma escala da planta baixa indicando os
ambientes, niveis, pé direito, altura das janelas e peitoris, perfis do telhado, indicacdo dos
materiais; e

VI - elevagdo da fachada voltada para a (as) via (as) publica (as).

§ 2° Os projetos que terdo que passar por adequagdes, deverdo apresentar os
elementos para demolir e construir, conforme o Codigo de Obras e Edificagdes.

§ 3° O requerente, proprietario e o responsavel técnico responderdo civil e
criminalmente, pela veracidade da documentagao apresentada e em caso de eventuais sinistros.

Art. 7° O fiscal realizaré a vistoria para verificar as condi¢des da edificacdo e se
ela esta conforme o protocolado.

§ 1° Apos a vistoria, o processo sera encaminhado para analise na Secretaria
Municipal de Urbanismo, onde, se necessario, serao solicitados ajustes na edificagao.

§ 2° Ap6s andlise, o interessado deverd trazer a avaliagdo para calculo de
regularizacao, retirado junto ao setor competente de tributagao.

§ 3° Em seguida, o Setor de Engenharia da Secretaria Municipal de Urbanismo
realizard o célculo e emitira a medida compensatoria.

§ 4° ApoOs o pagamento da guia, o protocolo sera deferido e sera emitido o
respectivo “Habite-se” e/ou alvara para as edificagdes que necessitem da regularizagao.

Art. 8° O Alvara do Corpo de Bombeiros e a Licenca Ambiental deverdo estar
vigentes quando aplicavel.

Art. 9° O Poder Executivo Municipal adotara as medidas necessarias para a
fiscalizacdo de obras, bem como para a divulgacdo em meios de comunicacdo, a fim de
esclarecimento aos interessados acerca dos parametros e condi¢des previstas nesta Lei.
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Secao 11

Da Compensacio Financeira ao Municipio

Art. 10. As situagdes que contém inobservancia aos recuos, a taxa de ocupagao,
ao coeficiente de aproveitamento e a area permeavel, poderdo ser objeto de regularizacao ao
Municipio, desde que realizem adequagdo, quando necessario, e pagamento da contrapartida
financeira.

Paragrafo tnico. Para cada pardmetro urbanistico ndo atendido serd cobrada uma
medida compensatoria, conforme a area e as determinagdes desta Secao.

Art. 11. O valor das compensagdes financeiras requeridas pelo programa de
regulariza¢do de edifica¢des “Propriedade Legal” serd convertido em recursos financeiros, que
deverdo ser obrigatoriamente depositados no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 12. O valor pecunidrio serd calculado pelas seguintes férmulas:
I - no pagamento parcelado:

a) VC=AI x (Vmx 0,3), onde:

1) VC = Valor da Compensacao financeira;

2) Al = Area Irregular ocupada;

3) Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base de calculo do ITBI,
em R$/m? (reais por metro quadrado)

II - no pagamento a vista:
a) VC =Al x (Vm *0,24), onde:
1) VC = Valor da Compensagao financeira;
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2) Al = Area Irregular ocupada

3) Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base de calculo do
ITBI, em R$/m? (reais por metro quadrado).

§ 1° Cada pavimento com irregularidade sera calculado como area irregular e
deverd apresentar o gabarito de areas.

§ 2° O pagamento da compensacao financeira ndo isenta o requerente de
pagamento dos demais tributos e precos publicos devidos.

§ 3° O atraso no pagamento de qualquer parcela da compensagdo financeira
implicard em penalidades, conforme previstas no Coédigo Tributario Municipal.

Art. 13. A regularizagdo das edificagdes com area construida computavel superior
ao coeficiente de aproveitamento basico da zona serd condicionada ao recolhimento de medida
compensatoria, que incidirda somente sobre o excedente da area construida computavel a
regularizar até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo da zona ou aquele constante
das leis especificas para o respectivo uso, vigente até a data da publicacao desta Lei.

Paragrafo tnico. Deverdo seguir os critérios de lei especifica de outorga onerosa
do direito de construir e alteragdo de uso do solo.

Art. 14. Vaos de iluminagdo e ventilagdo com distancia inferior a 1,5m (um
virgula cinco metros) da divisa do lote, poderao ser regularizados, com o laudo técnico.

Art. 15. Aregularizacao da edificacdo ndo exime o responsavel do atendimento as
normas legais relativas aos niveis de ruidos permitidos, a polui¢do ambiental e a obediéncia aos
horarios de funcionamento, conforme legislagdo pertinente.

Art. 16. A Administracdo Publica, por meio de seu 6rgdo competente, podera, a
qualquer tempo, mesmo apo6s efetuada a regularizacdo, verificar a veracidade das informagdes e
declaracdes, valores recolhidos e as condi¢cdes de estabilidade, de higiene, de salubridade, de
permeabilidade, de acessibilidade, de seguranga de uso das edificagdes e de respeito ao direito de
vizinhanga.

Art. 17. A regularizagdo de que trata esta Lei ndo implica no reconhecimento,
pela Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote, atividade nao
compativel com a zona e nem exime os proprietarios de glebas parceladas ou os respectivos
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responsaveis, das obrigagdes e responsabilidades decorrentes da aplicagdo das leis de
Parcelamento do Solo Urbano e de Uso e Ocupagao do Solo Urbano.

CAPITULO IV

DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. Todos os protocolos que foram abertos antes da vigéncia desta Lei serdo
analisados e enquadrados conforme as disposigdes estabelecidas por esta nova legislacao.

Art. 19. As construgdes regularizadas na forma desta Lei serdo inscritas de oficio
no Cadastro Imobiliario do Municipio, mas sé ficardo sujeitas a tributacdo no exercicio seguinte
aquele em que se fizer a regulamentacgao.

Art. 20. As despesas com a execu¢do desta Lei correrdo por conta das dotagdes
orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 21. Esta Lei Complementar terd vigéncia por 24 (vinte e quatro) meses.

Art. 22. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Camara Municipal de Sarandi, 19 de dezembro de 2024.

EUNILDO Assinado de forma digital por

EUNILDO

ZANCHIM:0234918 ZzANCHIM:02349186911

Dados: 2024.12.19 14:33:20

6911 -03'00'
EUNILDO ZANCHIM

Presidente da Camara
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Prefeitura Municipal de Sarandi

ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SARANDI

CAMARA MUNICIPAL DE SARANDI
ATO DE PROMULGACAO N° 7/2024

Promulga o projeto de lei complementar sancionado
tacitamente, em virtude do siléncio de sangdo em
tempo habil pelo prefeito, nos termos do inciso IV do
art. 18, ¢ §§ 1° 3° e 7° do art. 40, da Lei Organica
Municipal e alinea d do inciso VII do art. 33, assim
como inciso III do art. 38, do Regimento Interno.

OPRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
VEREADORES DE SARANDI, ESTADO DO PARANA, no uso
de suas atribuigdes legais, definidas pelo inciso IV do art. 18, e §§ 1°,
3° ¢ 7° do art. 40, da Lei Organica Municipal e alinea d do inciso VII
do art. 33, assim como inciso III do art. 38, do Regimento Interno;

CONSIDERANDO a aprovagdo, pela Camara de Vereadores, do
Projeto de Lei Complementar n® 611/2024, de autoria do PODER
EXECUTIVO MUNICIPAL;

CONSIDERANDO que a promulgacdo ¢ ato de natureza politica,
cujo objetivo ¢ atestar solenemente a existéncia da lei para a producdo
de seus efeitos, sendo um requisito indispensavel a eficacia do ato
normativo;

CONSIDERANDO que o autégrafo do referido projeto de lei
complementar foi encaminhado e recebido pelo Poder Executivo na
data de 25/11/2024 e 26/11/2024, respectivamente, através do oficio n°
158/2024/CMS;

CONSIDERANDO que o lapso temporal decorrido ndo o impede de
atestar a existéncia da norma juridica, visto que subsiste a
obrigatoriedade de sua promulgacao;

CONSIDERANDO que o negocio juridico fora legalmente
formalizado, ndo hé& quaisquer prejuizos, bem como observando
principio da razoabilidade, moderagdo e adequacdo entre os meios a
serem utilizados e a finalidade a ser alcangada;

CONSIDERANDO que a composi¢do do Poder Legislativo que vai
promulgar a lei complementar ndo ser diferente daquela que a
aprovou, pois ja houve a manifestagdo soberana e regular do
parlamento sobre a matéria;

CONSIDERANDO que houve a sangdo tacita, por parte do prefeito,
do Projeto de Lei Complementar n° 611/2024, ja que, no prazo
estabelecido pela Lei Organica Municipal, ndo se manifestou pela sua
aprovagao, € nem por veto;

CONSIDERANDO o teor dos artigos 18, inciso IV, ¢ 40, §§ 1°, 3° ¢
7°, da Lei Organica Municipal e artigo 33, inciso VII, alinea d, do
Regimento Interno que, no siléncio do Prefeito, cabe ao Presidente da
Céamara a promulgacao;

RESOLVE:

Art. 1° PROMULGAR a Lei Complementar n°® 472/2024, oriunda
do Projeto de Lei Complementar n° 611/2024, de autoria PODER
EXECUTIVO MUNICIPAL, cujo conteudo faz parte integrante do
presente ato de promulgagao.

Art. 2° Publique-se.

REGISTRE-SE e AFIXE-SE.

Camara Municipal de Sarandi, 19 de dezembro de 2024.

EUNILDO ZANCHIM
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Presidente da Camara
LEI COMPLEMENTAR N° 472/2024

Institui o Programa de Regularizacio de Edificacdes Urbanas do
Municipio de Sarandi.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
VEREADORES DE SARANDI, ESTADO DO PARANA, no uso
de suas atribuigdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou ¢ ele PROMULGA a
seguinte;

LEI:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o programa de regularizagao de
edificagdes “Propriedade Legal” para edificagdes e obras que estdo em
desconformidade com as leis de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e do
Codigo de Obras e Edificagcdes do Municipio de Sarandi.

§ 1° Serdo regularizadas, mediante medidas compensatorias, as
edificagdes que estejam infringindo os seguintes parametros:

I - recuo frontal, lateral, fundo ou entre edificagdes;

II - taxa de ocupagao;

III - coeficiente de aproveitamento; ¢

IV - area permeavel.

§ 2° A aplicagdo das medidas compensatorias ¢ alternativa a
demolicdo e se dara durante o processo de regularizagdo, por meio do
pagamento de contrapartida ao Municipio, conforme calculos
disciplinados por esta Lei.

Art. 2° Constituem objetivos desta Lei:

I - promover o levantamento fisico e o cadastramento de edifica¢des
irregulares ou clandestinas dentro do Municipio de Sarandi;

II - dar orientagdes para regularizagdo das edificagdes, condicionada,
quando necessario, a realizagdo de obras para garantir estabilidade
fisica, salubridade e segurancga de uso; e

IIT - contribuir para a atualizagdo do cadastramento das edificagdes e
garantir a devida tributagdo dos impostos com a finalidade de
assegurar investimento e melhoria das infraestruturas urbanas.

Art. 3° As edificagdes serdo regularizadas mediante processo
administrativo instaurado no o6rgdo competente e deverdo conter
profissional habilitado (CAU e/ou CREA) responsavel pelo projeto de
regularizacdo da edificagdo e demais documentos inerentes ao
processo.

Art. 4° A construcdo do imodvel objeto da regularizacdo deve estar
concluidas antes da promulgacdo desta Lei, comprovada por meio de
imagem de satélite ou ortofoto.

Paragrafo tUnico. Consideram-se finalizadas e acabadas aquelas
edificagdes que estejam em condi¢cdes de moradia e habitabilidade, ou
seja, com esquadrias instaladas ¢ com fechamento em material
adequado, com reboco e cobertura finalizados, entre outros.

CAPITULO 11
DOS IMPEDIMENTOS A REGULARIZACAO

Art. 5° Néo sdo passiveis de regularizagdo por esta Lei as edificagdes
que:

I - estejam situadas em areas publicas sem permissdo ou que a
edificagdo avance sobre os logradouros;

II - estejam situadas em faixas ndo edificaveis junto a represas, lagos,
lagoas, corregos, Area de Preservagio Permanente — APP, faixa de
escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes e linhas de
transmissdo de energia de alta-tensdo ou areas de dominio publico;

III - invadam alinhamento (limite divisorio entre o lote) ou seja, ndo
tenha a delimitagdo nos limites da propriedade;

IV - causem danos ao patriménio historico e cultural,

V - possam oferecer riscos comprovados quanto a estabilidade,
seguranga, higiene e salubridade de moradores ou vizinhos;

VI - localizadas em areas resultantes de parcelamento do solo
implantados ilegalmente;
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VII - estejam em local atingido por projeto de alargamento de via
publica;

VIII - abriguem atividades sujeitas a licenciamento ambiental; e

IX - desempenham atividade que a legislacdo de uso do solo ndo
permite.

Paragrafo tnico. Caso o projeto se enquadre em um ou mais dos
critérios estabelecidos nos incisos do caput, ndo serd aprovada a
solicitacdo de regularizagdo, devendo a edificacdo passar por
adequagdes antes de dar entrada no processo.

CAPITULO III
PROCEDIMENTO DE REGULARIZACAO

Secio I
Do Processo Administrativo e Projeto Arquitetonico

Art. 6° O proprietario ou possuidor da edificagdo devera protocolar o
pedido no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data da
publicacdo desta Lei, por meio de processo administrativo, instruido
com os seguintes documentos previstos:

I - requerimento preenchido no qual o interessado solicita o programa
de regularizagdo de edificagdes “Propriedade Legal”, devidamente
assinado pelo proprietario do imével ou por seu representante legal
(autorizado por procuragio);

II - projeto arquitetonico simplificado, que deve incluir plantas com
carimbo/selo, cortes da edificagdo e gabarito de area, além da
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT).

III - laudo técnico elaborado pelo responsavel técnico; e

IV - matricula atualizada do imével expedida até 90 (noventa) dias da
data de inicio do processo, comprovando ser o requerente proprietario
ou possuidor de direito real sobre o imovel.

§ 1° O projeto arquitetonico simplificado do inciso II deste artigo
devera conter os elementos graficos, indicagdo dos parametros
urbanisticos estabelecidos pela legislagdo vigente. As pecas graficas
minimas a serem apresentadas sao:

I - implantagdo da edificag@o no lote, em escala compativel para boa
interpretagdo contendo:

a) faixas ndo edificaveis;

b) areas de preservagdo permanente e outros elementos, se houver,
conforme o inciso II do art. 5° desta Lei,

II - dimensdes externas do lote ¢ da edifica¢do e recuos, devidamente
cotados;

III - indicacdo dos nomes dos compartimentos;

IV - planta baixa simplificada, apresentando aberturas e fechamentos,
demarcando as areas que sdo irregulares;

V - cortes longitudinal e transversal na mesma escala da planta baixa
indicando os ambientes, niveis, pé direito, altura das janelas e peitoris,
perfis do telhado, indicagdo dos materiais; ¢

VI - elevagdo da fachada voltada para a (as) via (as) publica (as).

§ 2° Os projetos que terdo que passar por adequagdes, deverdo
apresentar os elementos para demolir e construir, conforme o Cédigo
de Obras e Edificagdes.

§ 3° O requerente, proprietario e o responsavel técnico responderdo
civil e criminalmente, pela veracidade da documentagdo apresentada e
em caso de eventuais sinistros.

Art. 7° O fiscal realizara a vistoria para verificar as condi¢des da
edificagdo e se ela estd conforme o protocolado.

§ 1° Apds a vistoria, o processo serd encaminhado para andlise na
Secretaria Municipal de Urbanismo, onde, se necessario, serdo
solicitados ajustes na edificagdo.

§ 2° Apos andlise, o interessado devera trazer a avaliagdo para calculo
de regularizacdo, retirado junto ao setor competente de tributacao.

§ 3° Em seguida, o Setor de Engenharia da Secretaria Municipal de
Urbanismo realizara o célculo e emitird a medida compensatoria.

§ 4° Apds o pagamento da guia, o protocolo serd deferido e sera
emitido o respectivo “Habite-se” e/ou alvard para as edificagdes que
necessitem da regularizagéo.

Art. 8° O Alvara do Corpo de Bombeiros ¢ a Licenga Ambiental
deverdo estar vigentes quando aplicavel.

Art. 9° O Poder Executivo Municipal adotard as medidas necessarias
para a fiscalizagdo de obras, bem como para a divulgacdo em meios de
comunicacdo, a fim de esclarecimento aos interessados acerca dos
pardmetros e condi¢des previstas nesta Lei.
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Secéo I1
Da Compensagio Financeira ao Municipio

Art. 10. As situagdes que contém inobservancia aos recuos, a taxa de
ocupacdo, ao coeficiente de aproveitamento e¢ a area permeavel,
poderdo ser objeto de regularizagdo ao Municipio, desde que realizem
adequacdo, quando necessario, e pagamento da contrapartida
financeira.

Paragrafo unico. Para cada parametro urbanistico ndo atendido sera
cobrada uma medida compensatoria, conforme a d4rea e as
determinagdes desta Segao.

Art. 11. O valor das compensagdes financeiras requeridas pelo
programa de regularizacdo de edificacdes “Propriedade Legal” sera
convertido em recursos financeiros, que deverdo ser obrigatoriamente
depositados no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 12. O valor pecuniario sera calculado pelas seguintes formulas:

I - no pagamento parcelado:

a) VC =Al x (Vm x 0,3), onde:

1) VC = Valor da Compensagao financeira;

2) AI = Area Irregular ocupada;

3) Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base de
calculo do ITBI, em R$/m? (reais por metro quadrado)

II - no pagamento a vista:

a) VC = Al x (Vm *0,24), onde:

1) VC = Valor da Compensagao financeira;

2) AI = Area Irregular ocupada

3) Vm = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base de
calculo do ITBI, em R$/m? (reais por metro quadrado).

§ 1° Cada pavimento com irregularidade sera calculado como area
irregular e devera apresentar o gabarito de areas.

§ 2° O pagamento da compensag@o financeira ndo isenta o requerente
de pagamento dos demais tributos e pregos publicos devidos.

§ 3° O atraso no pagamento de qualquer parcela da compensagdo
financeira implicard em penalidades, conforme previstas no Codigo
Tributario Municipal.

Art. 13. A regularizagdo das edificagdes com area construida
computavel superior ao coeficiente de aproveitamento basico da zona
sera condicionada ao recolhimento de medida compensatoria, que
incidira somente sobre o excedente da area construida computavel a
regularizar até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo da
zona ou aquele constante das leis especificas para o respectivo uso,
vigente até a data da publicagdo desta Lei.

Paragrafo tnico. Deverdo seguir os critérios de lei especifica de
outorga onerosa do direito de construir e alteragdo de uso do solo.

Art. 14. Vios de iluminagdo e ventilagdo com distancia inferior a 1,5m
(um virgula cinco metros) da divisa do lote, poderdo ser regularizados,
com o laudo técnico.

Art. 15. A regularizagdo da edificagdo ndo exime o responsavel do
atendimento as normas legais relativas aos niveis de ruidos
permitidos, & poluicdo ambiental e a obediéncia aos horarios de
funcionamento, conforme legislagdo pertinente.

Art. 16. A Administragdo Publica, por meio de seu 6rgdo competente,
podera, a qualquer tempo, mesmo apos efetuada a regularizagdo,
verificar a veracidade das informagdes e declaracdes, valores
recolhidos e as condi¢des de estabilidade, de higiene, de salubridade,
de permeabilidade, de acessibilidade, de seguranga de uso das
edificagoes e de respeito ao direito de vizinhanga.

Art. 17. A regularizagdo de que trata esta Lei ndo implica no
reconhecimento, pela Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da
regularidade do lote, atividade ndo compativel com a zona e nem
exime os proprietarios de glebas parceladas ou os respectivos
responsaveis, das obrigagdes e responsabilidades decorrentes da
aplicacdo das leis de Parcelamento do Solo Urbano e de Uso e
Ocupagio do Solo Urbano.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. Todos os protocolos que foram abertos antes da vigéncia desta
Lei serdo analisados e enquadrados conforme as disposi¢des
estabelecidas por esta nova legislaco.

Art. 19. As construgdes regularizadas na forma desta Lei serdo
inscritas de oficio no Cadastro Imobiliario do Municipio, mas so
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ficardo sujeitas a tributagdo no exercicio seguinte aquele em que se
fizer a regulamentagdo.

Art. 20. As despesas com a execugdo desta Lei correrdo por conta das
dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 21. Esta Lei Complementar terd vigéncia por 24 (vinte e quatro)
meses.

Art. 22. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagio.

Camara Municipal de Sarandi, 19 de dezembro de 2024.

EUNILDO ZANCHIM
Presidente da Camara
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